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REGULAMIN

TWORZENIA 1 WYKORZYSTANIA FUNDUSZU
REMONTOWEGO
ORAZ
FINANSOWANIA REMONTOW
I ROBOT O CHARAKTERZE INWESTYCYJNYM
W SEUPSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,CZYN ” W SLUPSKU

(Stan prawny na dzien 21.05.2025 r.)

Regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczg SSM ,, Czyn” w dniu 28.10.2010r. Uchwalg nr 63/2010,
uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej nr 28/2014, uchwalq nr 40/2016,
nr 53/2016, uchwalg nr 46/2018 oraz uchwalg nr 15/2025.



UCHWALA NR

RADY NADZORCZEJ s&.ursm spéwzmml ME ffzmwmwz 7
w sx,ﬂ?sp:v z dnia 28 pazdziamika 000¢

w sprawie: uchiwalenis

Na' podstawie § 42 ustl pkt 31 Stamtu Shlpsf{lﬁg; Speidzxelm Mieszkamowe,] ,,c
Stupsku, Rada . Nad?ﬂrcz.a uchwala .Regukrmm nvorzema i w&karzrstania Junduszu:
'wmamowega ofaz i nam‘awama remanf:fw # mbdf o cimmic!erze mmiyé
Stupsiiej Spoldzielni AM;esz_i;mmwﬁ WwCoyn” w Stupsha, o

§2. 2
Z dmem uchwalema ninigjszego regu]ammu traci moc Reguiamm zasad twmzama 1
,wyknwystama funduszn remontowego zasobow mxeszkamowch SSM " Czyn"
uahwalony przez Rad@ Nadzamzq w dniu 16 12.2004 r. achwalg nr 36/’2004

§3
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Spoidzielni.

§ 4

Uchwala, wohodzi w zycic z dniem podjecia.

Uchwala zostala podigta & £ glosami, ptzy _ = *ﬁ obecnychzupraumonych do giosowama,
Przecm’kcs uchwale glosowalo -~ cztonkéw Rady Nadzorezej. e

Sekretarzm y Nadzorczej

mgr Andrze)|Fijal




" UCHWALA NR 19 /2014

RADY NADZORCZEJ SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,, CZYN” w SLUPSKU
z dnia 21.08.2014 r.

w sprawie: zmian w_Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego oraz

finansowania remontéw i robét o charakterze inwestycyinym w_Shapskiej

Snéldzielni Mieszkaniowej ..Czyn” w Shipsku.

§ 1.

Na podstawie § 42 ust. 1 pkt 31 Statutu, Rada Nadzorcza uchwala zmiany w Regulaminie
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego oraz finansowania remontéw i robét o
charakterze inwestycyjnym w Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czyn” w Stupsku:

1.

Zmienia si¢ brzmienie § 2 ust. 1 pkt 7 ppkt c) na nowe brzmienie o tre§ci:

»urzadzenia stuzgce w/w budynkom i pomieszczeniom oraz uzbrojenie terendéw, na ktdrych

znajdujg sie wymienione wyzej budynki:

— rurociggi i przewody sieci wodociggowo- kanalizacyjnej, gazowej i cieplowniczej, sieci
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

~ budowle inzynieryjne,

— stacje transformatorowe,

— budowle komunikacyijne, takie jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

— inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu,
latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia, urzgdzenia zabawowe, parkingi, trawniki, $mietniki i
inne majgce wplyw na prawidiowe funkcjonowanie nieruchomosci, jezeli stanowig cze$é
nieruchomosci wspdlnej.”

. Zmienia si¢ brzmienie § 5 ust. 1 pkt 3 na nowe brzmienie o tresci:

»temonty obiektéw infrastruktury towarzyszgcej i zagospodarowania terenu, w tym remonty lub
wymiana elementéw malej architektury w szczegélnosci: piaskownice, hustawki, drabinki,

$mietniki, fawki parkowe, itp.”

. Zmienia si¢ brzmienie § 5 ust. 1 pkt S na nowe brzmienie o tresci:

wbiezace naprawy i konserwacje majace na celu utrzymanie sprawnosci technicznej i uzytkowej
elementow budynku, obiektéw infrastruktury towarzyszacej i zagospodarowania terenu.”

W § 5 ust, 1 dodaje si¢ pkt 9 o brzmieniu:

»~pokrycie wydatkéw zwigzanych z naprawg i wymiana uszk_odzonych, nie z winy uzytkownika
lokalu, wodomierzy lokalowych lub ich czesci.”

. Skresla si¢ zapis w § 5 ust. 1 pkt 4.

§ 2.

. Zmiany zawarte w § 1 ust. 1, 2, 3 1 4 Uchwaty wchodza w zycie z dniem podjecia.

mgr Macifij Pohl
Haz 2981zeien pod wzglgdem RADCA NY
formalnu-prawnym )




Ty,

R ’ 2 : Zapls w § 1 ust. 5 Uchwaty wchodzi w Zycie z dniem 01.01.2015r.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni.

§ 4
Uchwata zostata podjeta ‘8 glosami, przy ‘8 obecnych i uprawnionych do glosowania,
Przeciwko uchwale glosowato { ) cztonkéw Rady Nadzorczej.

Sekretarz Rady [Nadzorczej . Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e
mgr Andrzef Jjijatkowski mgr Marian Ko

. .
flez zastrzezei pod wzlikg&adiej Pohl
formaino-prawnyvRADCA WNY




UCHWAEA NR _{ /2016
RADY NADZORCZE]
SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZK ANIOWE] ,,CZYN”
z dnia 20.09.2016 r.

w sprawie: zmian w Regulaminie tworzenia funduszu remontowego oraz finansowania
remontow i robét o charakterze inwestycyjinym w SSM +Czyn” w Stupsku,

§- 1.
Na podstawie § 42 ust. 1 pkt 31 Statutu, Rada Nadzoréza uchwala zmiany w Regulaminie tworzenia
funduszu remontowego oraz finansowania remont6w i robét o charakterze inwestycyjnym w SSM

»Czyn” w Stupsku.

§2.
W § 5 w miejscu wykreslonej tresci ust. 1 pkt 4 dodaje sie tresé

»Wymiang i konserwacjg instalacji domofonowej wraz z osprzetem.”
‘ §3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni.
§4
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia

§ 5.

Uchwata zostata podjeta 9 glosami, przy 9 ‘obecnych i uprawnionych do glosowania.

Przeciwko uchwale glosowato -fi 2 __ czlonkéw Rady Nadzorczej,

§6.

Uchwalg sporzadzono w dwéch Jednobrzmiacych egzemplarzach.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnicz&iady Nadzorczej

mgr Andrzej Pawlak mgr Dariusz’Rurowski

Otrzymuja:
-1. Rada Nadzorcza

2. Zarzad

Bez zastrzezen pog wzglédem
formaino-prawnym :




e i

UCHWAEA NR D) /016
RADY NADZORCZEJ
SEUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEY ,,CZYN”
z dnia 15.12.2016 r.

W sprawie: zmian w Regulaminie tworzenia funduszu remontowego oraz finansowania
remontéw i robét o charakterze inwestycyjnym w SSM ,.Czyn” w Stupsku.

§1.

Na podstawie § 42 ust. 1 pkt 31 Statutu, Rada Nadzorcza uchwala zmiany w Regulaminie
tworzenia funduszu remontowego oraz finansowania remontéw i rob6t o charakterze
inwestycyjnym w SSM ,,Czyn” w Stupsku. :

§2.
W § 5 ust. 1 dodaje si¢ punkt o brzmieniu :

pkt 10) ,wykonanie instalacji o$wietleniowej z ogranicznikiem przecigzenia mocy
W pomieszczeniach piwnicznych przynaleznych do lokali o napigciu znamionowym 230 V
skladajacej si¢ z jednego punktu $wietlnego i wlgcznika”

§3.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§4
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia
§ 5.
"Uchwala zostala podjeta 8 glosami, przy 9 obecnych i uprawnionych do glosowania,

Przeciwko uchwale glosowato {i czlonkéw Rady Nadzorczej,

§ 6.

Uchwale sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgey Rady N adzorczej
" :
('/vﬁ(,mt(/ b
mgr Andrzej Pawlak mgr Dariusz Kurowski
Otrzymuig:
1. Rada Nadzorcza
2. Zarzad

Bez zasirzezen pod wzgledem
formalno-prawnym segr Moty Pohl
RADCA PRANNYE




UCHWALANR 46 /2018

RADY NADZORCZE]
SEL.UPSKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZYN”
z dnia 11.12.2018 r.

w sprawie: zmian w Regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego oraz

finansowania remontéw i robét o charakterze inwestycyinym w Stupskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Czyn” w Stupsku.

§ 1.

Na podstawie § 42 ust.1 pkt 31 Statutu Stupskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czyn”, Rada Nadzorcza
uchwala zmiany w Regulaminie tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego oraz finansowania
remontéw i robét o charakterze inwestycyjnym w Stupskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czyn”

w Stupsku.
§2.

1. Skreslasi¢ dotychczasowe brzmienie § 3 ust. 1 pkt 4 i wprowadza nowe o tresci:
»Kredyt bankowy. W takim przypadku na nieruchomosci, dla potrzeb kt6rej kredyt zostat
zaciagnigty utworzone zostanie zabezpieczenie splaty tego kredytu.
Zaciggnigcie kredytu wymaga pisemnej zgody wickszoici uzytkownikéw lokali posiadajacych
spoldzielcze prawa do lokali oraz wszystkich whascicieli lokali, ktérych prawa do lokali zwigzane
sg z ta nieruchomoscig. Zaciagniecie kredytu przez Spétdzielnie wymaga zgody Rady Nadzorczej.
Splata kredytu wraz z odsetkami obciaza nieruchomo$é na rzecz ktérej zostal on zaciagniety.
Zgoda whascicieli lokali nie jest wymagana, je$li dokonaja oni wplaty kwoty zabezpieczajacej
pokrycie kosztéw remontu w zakresie dotyczacym ich lokalu. W takim przypadku nalezgce do
nich lokale zostang wytaczone z hipoteki.

2. W § 5 ust. 1 dodaje si¢ punkt 11 o brzmieniu:
»oznakowanie drég,”

3. W § 5 ust. 1 dodaje si¢ punkt 12 o brzmieniu:
»przeglady wynikajace z Ustawy Prawo budowlane,”

4. W § 5 ust. 1 dodaje si¢ punkt 13 o brzmieniu:
~projekty, audyty, opinie, orzeczenia i ekspertyzy techniczne itp. oraz ogloszenia prasowe
zwigzane z ogloszeniem przetargu na wykonanie prac finansowanych z funduszu remontowego,”

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Sp6tdzielni.
§4.
Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od dnia 01.01.2019r.
. §5.
Uchwala zostata podjeta 9 glbsami, przy i obecnych i uprawnionych do glosowania.

Przeciwko uchwale glosowato 0 cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 6'
Uchwalg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach,
. Y
Sekretarz Rai:%/&adzorczej Przewodniczacy R
o
inz, AnA Kielbasa ;

Otrzymuja:
1. Rada Nadzorcza }

2. Zarzad

!




UCHWALA NR£72025
RADY NADZORCZEJ SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,, CZYN »
z dnia 21 maja 2025 r.

W_sprawie uchwalenia zmian w Reeulaminie _tworzenia i ‘wykorzystania funduszu

remontoweso oraz finansowania remontéw i robét o_charakterze in vestyeyinvm w

,‘Shl:pskie—i Spoldzieini Mieszkaniowej ..Cavn” w Shipsku

Na podstawie § 35 ust. 1 pkt 28) Statutu Stupskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czyn”, Rada

Nadzorcza Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Czyn” uchwala co nastgpuje:

§1.

Skresla si¢ dotychezasowe brzmienie § 3 i wprowadza nowe o tresci:

1. Zrédtem tworzenia funduszu remontowego sg:

1)

2)

4)
5)

Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi pochodzace z wplat wnoszonych w
miesigcznych ratach przez uzytkownik6éw lokali w poszczegblnych nieruchomosciach,
W wysokosci uchwalonej przez Rade Nadzorczg, proporcjonalnie do udziatu tych lokali
W nieruchomoscei wspélnej.

Przychody pochodzace z dobrowolnych wplat celowych uzytkownikéw lokali,
przeznaczonych na realizacje remontéw w zakresie szerszym lub bardziej
kosztochtonnym od przyjetego dla calej nieruchomosci. W takim przypadku konieczna
jest zgoda wszystkich posiadaczy praw do lokali objetych remontem. W wysokosci
dokonanych wptat tworzony jest dodatkowy odpis na fundusz remontowy,

Nadwyzka bilansowa Spéldzielni - na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,
Dofinansowanie funduszu remontowego z nadwyzki bilansowej, moze dotyczy¢
Wylgeznie pokrycia kosztéw remontéw w zakresie dotyczacym czlonkéw Spéldzielni
lub mienia Spétdzielni, w stosunku do kt6rego nie ustanowiono praw innych os6b.
Dotacje, subwencje, darowizny oraz inne formy dofinansowania,

Inne przychody.

2. Do realizacji celéw remontowych, niezaleznie od wplywow wymienionych w ust. 1
Spbldzielnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i pozyczek zacigganych na podstawie
upowaznienia Rady Nadzorczej w ramach najwyzszej sumy zobowigzan uchwalonej przez
Walne Zgromadzenie.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Shupskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czyn”.
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§ 3.

Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.
¢ s
Zauchwalg glosowato ./  czlonkéw, przeciwko uchwale glosowato [ g” czlonkow, przy

{_obecnych i uprawnionych do glosowania.

Sekretarz i{&d Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Rady ! i pdniczea R :

yiia Dobkowska |

Barbara :?gfackowm < - Sych

Otrzymuja:

1. Rada Nadzorcza

2. Zarzad

3. Gléwny Ksiegowy




Zalgcznik do uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 63/2010 z dnia 28.10.2010r.

REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO

ORAZ

FINANSOWANIA R}EMONT()W 1 ROBOT O CHARAKTERZE INWESTYCYJNYM
W SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZYN” W SEUPSKU

e R e R e L R L R B R T T T T LU DR UTUSORON

Podstawy prawne:

1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2013.1222j.t.).

2. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane ( Dz.U. 2013.1409 j.t. ze zmianami)

3. Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci ( Dz.U. 2013. 330 j.t. ze zmianami).

4. Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych ( Dz.U. 2014.851, j.t.
z pdzn. zmianami).

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz.U. 1999.74.836, z p6zn.
Zmianami)

6. Statut Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowej "Czyn" w Stupsku.

|

p—

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin niniejszy okresla zasady:

1)
2)

3)
)

wnoszenia oplat na pokrycie kosztéw remontéw w nieruchomosciach mieszkalnych;
wnoszenia oplat na pokrycie wydatkéw o charakterze inwestycyjnym w nieruchomosciach
mieszkalnych;

tworzenia funduszu remontowego i wydatkowania $rodkow tego funduszu;
podejmowania 1 finansowania remontéw i robot o charakterze inwestycyjnym w
nieruchomos$ciach niemieszkalnych.

Zasady podejmowania i finansowania inwestycji polegajacych na budowie nowych obiektow
w nieruchomosciach dotychczas niezabudowanych okresla odrebny regulamin. Zapisy niniejszego
regulaminu odnosza si¢ do dzialan podejmowanych w juz istniejgcych obiektach i
nieruchomos$ciach zabudowanych.

1)

§2

. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Stupska Spétdzielnie Mieszkaniows ,,Czyn” w Stupsku,



2) funduszu remontowym - nalezy przez to rozumie¢ fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych,
3) nieruchomo$ci mieszkalnej lub nieruchomo$ci wspélnej - nalezy przez to rozumieé
nieruchomos¢ gruntows wraz z posadowionymi na niej budynkami mieszkalnymi lacznie
z dzwigami, infrastrukturga towarzyszaca budownictwu mieszkaniowemu typu: sieci
rozprowadzajgce wraz z urzadzeniami, obiektami i przylaczami do budynkéw, urzadzenia
i zagospodarowanie terenu jak: drogi, dojazdy, zieleri, mala architektura oraz innymi obiektami
zngjdujagcymi si¢ w obrebie nieruchomosei gruntowej, ktéra zostala objeta ta sama uchwata
Zarzadu Spéldzielni o okresleniu przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.
Wykaz zawierajgcy numery identyfikacyjne nieruchomosci mieszkalnych i adresy budynkow
wechodzacych w skfad poszczegélnych nieruchomosci stanowi zalacznik nr 1 do Regulaminu.

4) NieruchomoS$ci niemieszkalnej - nalezy przez to rozumieé:

a) nieruchomos$¢ gruntowag wraz z posadowionymi na niej budynkami niemieszkalnymi oraz
infrastrukturg towarzyszaca typu: sieci rozprowadzajace wraz z urzadzeniami, obiektami i
przylaczami do budynkow, urzadzenia i zagospodarowanie terenu jak: drogi, dojazdy,
zielen, mata architektura oraz innymi obiektami znajdujgcymi sie w obrebie nieruchomosci
gruntowe;j.

b) nieruchomos¢ gruntowa niezabudowang budynkami, na ktérej posadowiono obiekty
budowlane takie jak: drogi, chodniki, place, parkingi, budowle sportowe, obiekty male;
architektury itp.

c) nieruchomo$¢ gruntowg niezabudowana.

Wykaz zawierajgcy numery identyfikacyjne nieruchomosci niemieszkalnych i adresy budynkéw
wchodzacych w sklad poszczegélnych nieruchomoscei stanowi zalgezmik nr 2 do Regulaminu.

5) nieruchomosci stanowiacej mienie Spéldzielni, przeznaczonej do korzystania przez inne
nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ bedaca wylgczng wilasnoseia
Spotdzielni, ktéra jest przeznaczona do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub nieruchomosciach.

Wykaz zawierajacy numery identyfikacyjne nieruchomosci i ich lokalizacje stanowi zalgcznik nr
3 do Regulaminu.

6) mieniu wspélnym - nalezy przez to rozumie¢ bedace wlasnoscig Spotdzielni nieruchomosci
i obiekty budowlane posadowione w nieruchomosciach mieszkalnych, stuzgce mieszkancom
zasobOw zarzadzanych przez Spoéldzielnig.

7) Zasobach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumieé:
a) znajdujace sie w budynkach mieszkalnych:

- lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami,
- wyposazenie techniczne, w szczego6lnosci: dzwigi osobowe, aparaty do wymiany ciepta,
kottownie, hydrofornie,
- pomieszczenia przeznaczone do wspélnego korzystania jak: klatki schodowe, strychy,
piwnice, komoérki, suszarnie, pralnie,
- garaze.

b) pomieszczenia znajdujgce si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z
administrowaniem 1 zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw
mieszkalnych tj. budynki administracji osiedlowej, kotlownie, hydrofornie.



¢) urzadzenia stuzgce w/w budynkom i pomieszczeniom oraz uzbrojenie terendw, na ktérych
znajduja si¢ wymienione wyzej budynki:
- rurociagi i przewody sieci wodociagowo- kanalizacyjnej, gazowej i cieplowniczej, sieci

elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

- budowle inzynieryjne,
- stacje transformatorowe,
- budowle komunikacyjne, takie jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,
- inne budowle i urzadzenia zwiazane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu,
latarnie o$wietleniowe, ogrodzenia, urzadzenia zabawowe, parkingi, trawniki, §mietniki
i inne majgce wpltyw na prawidlowe funkcjonowanie nieruchomosci, jezeli stanowia
czg$¢ nieruchomosci wspblne;.

d) drogi, chodniki, parkingi stuzgce mieszkancom, potozone poza obrebem nieruchomosci
zabudowanych budynkami, ktére nie sa wykorzystywane w dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej przez Spotdzielnig.

8) zasobach niemieszkaniowych - nalezy przez to rozumieé¢ zasoby nie stanowigce zasobéw
mieszkaniowych. '

9) udziale lokalu w nieruchomos$ci mieszkalnej - nalezy przez to rozumieé¢ udzial lokalu w
nieruchomosci okreslony w uchwale Zarzadu Spéldzielni, w sprawie okre$lenia przedmiotu
odrebnej wlasnosci lokali.

10) uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumiec:
a) czlonkéw Spéldzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu lub odrebng wiasno$é
lokalowa,
b) posiadaczy spo6tdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i whascicieli lokali niebedacych
czlonkami Spoéidzielni.
c) Spoldzielni¢, jako wlasciciela lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadzie najmu i
bez tytulu prawnego.

II. TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

1.

§3

Zrédtem tworzenia funduszu remontowego sa:

1) Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi pochodzace z wplat wnoszonych w
miesiecznych ratach przez uzytkownikéw lokali w poszczegélnych nieruchomosciach, w
wysoko$ci uchwalonej przez Rad¢ Nadzorcza, proporcjonalnie do udzialu tych lokali w
nieruchomosci wspolne;j.

2) Przychody pochodzace z dobrowolnych wplat celowych uzytkownikéw lokali, przeznaczonych
na realizacje remontow w zakresie szerszym lub bardziej kosztochtonnym od przyjetego dla
calej nieruchomosci. W takim przypadku konieczna jest zgoda wszystkich posiadaczy praw do
lokali objetych remontem. W wysokosci dokonanych wplat tworzony jest dodatkowy odpis na
fundusz remontowy.

3) Nadwyzka bilansowa Spoéldzielni - na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Dofinansowanie funduszu remontowego z nadwyzki bilansowej, moze dotyczyé wylacznie



pokrycia kosztow remontéw w zakresie dotyczacym czlonkéw Spéidzielni lub mienia
Spoltdzielni, w stosunku do ktérego nie ustanowiono praw innych osob.

4) Dotacje, subwencje, darowizny oraz inne formy dofinansowania.

5) Inne przychody.

2. Do realizacji celéw remontowych, niezaleznie od wplywow wymienionych w ust. 1 Spéldzielnia
moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek zaciaganych na podstawie upowaznienia Rady
Nadzorczej w ramach najwyzszej sumy zobowigzan uchwalonej przez Walne Zgromadzenie.

§ 4

1. Fundusz remontowy tworzony jest w celu zabezpieczenia Srodkéw finansowych na przedsiewzigcia
majgce na celu utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym, uzytkowym
1 estetycznym oraz umozliwiajace prawidtows i racjonalng gospodarke tymi zasobami.

3. Wysoko$¢ wplat na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci mieszkalnych uchwalana
jest przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni, w oparciu o potrzeby wynikajgce z planéw rzeczowo —
finansowych remontéw w tych nieruchomosciach — rocznych i wieloletnich. Plany roczne
powinny zawiera¢ rezerwe srodkow finansowych na pokrycie wydatkéw zwigzanych z pracami
trudnymi do przewidzenia, ustalong z uwzglednieniem wielkosci nieruchomosci, wieku budynkéw,
innych elementéw mogacych mie¢ wpltyw na wysoko$¢ tworzonej rezerwy.

4. Obowigzek wnoszenia oplat na fundusz remontowy nieruchomos$ci majg cztonkowie Spétdzielni
i niebgdacy czlonkami Spoldzielni wlasciciele lokali oraz posiadacze spoétdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali, ktorych lokale znajdujg si¢ w tej nieruchomosci.

5. Uzytkownicy lokali wnosza odrebne wplaty na pokrycie wydatkéw zwigzanych z:
1) remontami w nieruchomosci wspdlnej,
2) wymiang legalizacyjng wodomierzy lokalowych.

6. Odpiséw na fundusz remontowy Spoéldzielnia dokonuje w cigzar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi od wszystkich lokali, stanowigcych zasoby mieszkaniowe w danej nieruchomosci.

7. Spoldzielnia dokonuje odrebnego odpisu w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
na fundusz remontowy nieruchomosci wspoélnej i fundusz remontowy z przeznaczeniem na
wymiane legalizacyjng wodomierzy.

8. Odpisy na fundusz remontowy dokonywane sa odrebnie dla kazdej nieruchomosci w wysokosci
wniesionych wplat na fundusz remontowy. Odpis od lokali bedacych wylaczng wiasnoscia
Spéidzielni dokonywany jest w wysokosci odpisdow od innych lokali w tej samej
nieruchomosci, zgodnie z udziatem tych lokali w nieruchomosci wspdlne;.

9. W razie wydzielenia si¢ ze Spoétdzielni nieruchomosci lub jej czeséci, na pokrycie nadwyzki
wydatkéw nad wpltywami funduszu remontowego ( niedobér srodkdéw funduszu) tej nieruchomosci
lub jej czgsci, Spdtdzielnia tworzy dodatkowy odpis na fundusz remontowy w cigzar kosztéw tej
nieruchomosci, w wysokosci niedoboru srodkow.

10. Dodatkowy odpis na fundusz remontowy w cig¢zar kosztéw nieruchomosci tworzy sie réwniez



11.

12.

II.

wtedy, gdy w danej nieruchomo$ci zachodzi konieczno$é wykonania prac remontowych
eliminujacych zagrozenie dla zycia, zdrowia lub mienia mieszkancéw, a na koncie funduszu
remontowego tej nieruchomosci nie ma zgromadzonych wystarczajacych $rodkéw finansowych
oraz wydatki zwigzane z przeprowadzeniem tych prac przewyzszajg wplywy na  fundusz
remontowy nieruchomosci pochodzace ze Zrédet okreSlonych w § 3 ust.1. Uzytkownicy
lokali w tej nieruchomosci sg zobowigzani do wniesienia wplat na pokrycie w/w odpisu.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci nie podlegajg zwrotowi
uzytkownikom lokali. Nadwyzka srodkéw finansowych funduszu remontowego przechodzi do
wykorzystania w okresach przysztych, na pokrycie wydatkow remontowych w nieruchomosci
ktora je zgromadzita.

Jezeli wykonywane zadanie nie moze zosta¢ sfinansowane ze $rodkéw funduszu remontowego
tworzonego z odpisu dokonywanego w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
z uwagi na inwestycyjny charakter wykonywanych robét, wplaty na ten cel przekazywane s
bezposrednio na przychody funduszu remontowego, z pominieciem odpisu w ciezar kosztow.

WYDATKOWANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§5

Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na finansowanie wydatkéw na przedsiewziecia w

budynkach mieszkalnych, obiektach infrastruktury towarzyszacej i elementach zagospodarowania

terenu w poszczegdlnych nieruchomosciach, majace na celu utrzymanie zasobéw mieszkaniowych

w nalezytym stanie technicznym i estetycznym oraz umozliwiajace prawidlowg i racjonalng

gospodarke tymi zasobami. W szczegdlnosci na:

1) remonty polegajace na wymianie co najmniej jednego elementu budynku,

2) okresowe remonty elementéw budynku, ktére maja na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych
elementéw 1 utrzymanie budynku we wlasciwym stanie technicznym,

3) remonty obiektow infrastruktury towarzyszacej i zagospodarowania terenu, w tym remonty
lub wymiana elementow malej architektury w szczegdlnosci: piaskownice, hustawki, drabinki,
$Smietniki, tawki parkowe itp.,

4) wymiane i konserwacj¢ instalacji domofonowej wraz z osprzetem,

5) biezace naprawy i konserwacje majace na celu utrzymanie sprawnosci technicznej i uzytkowej
elementéow budynku, obiektow infrastruktury towarzyszacej i zagospodarowania terenu,

6) pokrycie uzasadnionych wydatkéw na usuwanie wad i usterek budowlanych,

7) pokrycie wydatkéw zwigzanych z budowa nowych elementéw budynku, obiektéw infrastruktury
towarzyszacej, zagospodarowania terenu oraz zwigzanym z nimi wykonaniem nasadzen
i terendw zielonych,

8) wymiang legalizacyjng wodomierzy lokalowych,

9) pokrycie wydatkow zwigzanych z naprawa i wymiang uszkodzonych, nie z winy uzytkownika
lokalu, wodomierzy lokalowych lub ich czesci,

10) wykonanie instalacji o$wietleniowej z ogranicznikiem przecigzenia mocy w pomieszczeniach
piwnicznych przynaleznych do lokali o napigciu znamionowym 230 V skladajacej sie z jednego
punktu $wietlnego 1 wlgcznika,

11) oznakowanie drég,

12) przeglady wynikajace z Ustawy Prawo budowlane,

13) projekty, audyty, opinie, orzeczenia i ekspertyzy techniczne itp. oraz ogloszenia prasowe zwigzane
z ogloszeniem przetargu na wykonanie prac finansowanych z funduszu remontowego.



I1I.

§6

. Rzeczowy zakres planowanych zadan na kazdy rok gospodarczy, dla ktérych Zrédtem finansowania

jest fundusz remontowy okresla Zarzad Spéldzielni w oparciu o:

1) protokdly z przegladéw okresowych,

2) protokdly z zebran konsultacyjnych w poszczegdlnych nieruchomosciach,
3) uzasadnione wnioski uzytkownikéw lokali,

4) érodki funduszu remontowego jakimi moze dysponowaé nieruchomos¢.

Pierwszefistwo w realizacji majg przedsiewzigecia majace na celu:

1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i os6b trzecich,
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

3) utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow,

4) spelnienie wymogoéw zwiazanych z ochrong $rodowiska,

5) prace o charakterze zapobiegawczym.

. Jezeli uzytkownicy lokali w jednej nieruchomosci korzystaja z innej nieruchomosci, stanowigce]

mienie Spéldzielni i przeznaczonej do takiego korzystania, sa oni zobowigzani partycypowaé w
pokrywaniu z wlasnego funduszu remontowego wydatkow remontowych w nieruchomosci z ktérej
korzystaja. Zasady partycypacji okre$la Rada Nadzorcza Spétdzielni.

Ze $rodkéw funduszu remontowego mogg byé finansowane wydatki w czesci odpowiadajacej
udzialowi zasoboéw mieszkaniowych w nieruchomosciach wspdlnych.

W przypadku, kiedy prace przeprowadzane w nieruchomosci dotyczg wylgcznie lokali
stanowigcych zasoby mieszkaniowe, cato$¢ wydatkéw finansowana jest ze Srodkéw funduszu
remontowego nieruchomosci.

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ wydatkow, ktére zgodnie ze Statutem i regulaminami
wewnetrznymi nalezg do obowiazkow uzytkownikéw lokali.

Zarzad Spoéldzielni dysponuje srodkami funduszu remontowego, w sposdb zapewniajacy kontrole
celowosci wydatkowania funduszu w wysokosci niepowodujacej powstania niedoboru ogélnej
kwoty funduszu remontowego na koniec kazdego roku.

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i wydatkow
funduszu remontowego, ktéra uwzglednia wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego
danej nieruchomosci. Odrebnie ewidencjonowane sa wpltywy i wydatki dotyczace remontéw w
nieruchomosci wspélnej i wymiany legalizacyjnej wodomierzy.

Wydatki z funduszu remontowego nie stanowig kosztu uzyskania przychodéw. Kosztem gospodarki
zasobami mieszkaniowymi jest natomiast odpis na fundusz remontowy.

FINANSOWANIE WYDATKOW W ZAKRESIE DOTYCZACYM LOKALI
UZYTKOWYCH ZLOKALIZOWANYCH \44 NIERUCHOMOSCIACH
MIESZKALNYCH

§7

Wiasciciele praw do lokali stanowigcych zasoby niemieszkaniowe, zlokalizowanych w
nieruchomo$ciach mieszkalnych ( lokale uzytkowe ), partycypuja w pokrywaniu wydatkéw o



ktérych mowa w § 3, w wysokosci wynikajacej z udziatu tych lokali w nieruchomosci wspélnej.

2. Kwoty wydatkéw na remonty czgsci wspolnych nieruchomosci, ustalone zgodnie z ust.1 obcigzaja
koszty eksploatacji lokali uzytkowych, sposob sfinansowania wydatkow jest nastepujacy:
1) w przypadku lokali uzytkowych stanowigcych wylaczna wiasnosé Spotdzielni, wydatki sa
finansowane ze $rodkéw finansowych Spoldzielni,
2) w przypadku lokali uzytkowych, do ktérych przystuguje wlasno$ciowe prawo do lokalu lub
prawo wilasno$ci innej osobie, wydatki finansowane sa ze $rodkdéw wlasnych wiascicieli
praw.

3. Wydatki, ktore z uwagi na charakter wykonanych prac powodujgcych ulepszenie srodka trwatego,
nie mogg by¢ zaliczone do kosztéw uzyskania przychodéw:

3) w przypadku lokali uzytkowych stanowigcych wylaczng wiasno$é¢ Spétdzielni, powiekszaja
wartos¢ Srodkow trwalych i sg finansowane ze $rodkéw finansowych Spétdzielni,

4) w przypadku lokali uzytkowych, do ktérych przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu innej
osobie, powigkszajag wartos¢ lokali, a wiasciciel prawa zobowigzany jest do wplaty
uzupelniajacej wklad budowlany zwigzany z lokalem.

5) w przypadku lokali uzytkowych, do ktérych przyshuguje prawo wiasnosci do lokalu innej
osobie, wilasciciel prawa zobowigzany jest do dokonania wplaty na pokrycie wydatkéw w
cze$ei wynikajacej z udziatu lokalu w nieruchomosci wspélnej. Spoétdzielnia refakturuje na
takiego wlasciciela odpowiednia cze$¢ poniesionych wydatkéw.

4. Wplaty na pokrycie wydatkéw o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3 pkt 4 i 5 mogg by¢ wnoszone
w miesi¢cznych ratach.

IV. PODEJMOWANIE PRZEDSIEWZIEC REMONTOWYCH I INWESTYCYJNYCH I
FINANSOWANIE WYDATKOW W ISTNIEJACYCH ZASOBACH W ZAKRESIE
LOKALI UZYTKOWYCH I GARAZY W NIERUCHOMOSCIACH
NIEMIESZKALNYCH.

§8

1. Podstawg podejmowania prac remontowych i inwestycyjnych w nieruchomosciach , w ktérych
posadowione sg lokale uzytkowe i garaze jest roczny lub wieloletni plan rzeczowo - finansowy
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Dzialania wynikajgce z koniecznosci wykonania prac remontowych eliminujgcych zagrozenie dla
zycia, zdrowia lub mienia mieszkaficéw albo z decyzji organéw do tego uprawnionych, nie
wymagaja podjgcia uchwaly przez Rade Nadzorcza.

3. Wlasciciele praw do lokali stanowiacych zasoby niemieszkaniowe, zlokalizowanych w
nieruchomosciach niemieszkalnych ( lokale uzytkowe i garaze ), partycypuja w pokrywaniu
wydatkdw na remonty w wysokosci wynikajacej z udziatu tych lokali w nieruchomosci wspélnej.

4. Kwoty wydatkéw na remonty czg¢sci wspolnych nieruchomosci, ustalone zgodnie z ust.3 obcigzaja
koszty eksploatacji lokali uzytkowych:
1) w przypadku lokali uzytkowych stanowiacych wytgczna wtasnosé Spotdzielni, sa finansowane
ze Srodkéw finansowych Spotdzielni,
2) w przypadku lokali uzytkowych, do ktérych przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo wlasnosci innej osobie, finansowane sa ze $rodkéw wiascicieli praw.



5. Wydatki, ktére zuwagi na charakter wykonanych prac powodujgcych ulepszenie $rodka trwatego,
nie moga by¢ zaliczone do kosztéw uzyskania przychodéw:

1) w przypadku lokali uzytkowych i garazy stanowiacych wylaczng wilasno$¢ Spétdzielni,
powigkszajg warto$¢ $rodkow trwatych i sa finansowane ze $rodkéw finansowych Spétdzielni,

2) w przypadku lokali uzytkowych i garazy, do ktérych przystuguje wiasnosciowe prawo do
lokalu innej osobie powiekszajg warto$é lokali, a wlasciciel prawa zobowigzany jest do
wplaty uzupelniajacej wkiad budowlany zwigzany z lokalem.

3) w przypadku lokali uzytkowych i garazy, do ktérych przystuguje prawo wiasnosci do lokalu
innej osobie, wlasciciel prawa zobowigzany jest do dokonania wplaty na pokrycie wydatkéw w
czgsci wynikajacej z udziatu lokalu w nieruchomosci wspllnej. Spoéldzielnia refakturuje na
takiego whasciciela odpowiednig cze$¢ poniesionych wydatkow.

6. Wplaty na pokrycie wydatkéw , o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 iust: 5 pkt 213 moga byé
wnoszone w miesiecznych ratach.

V. PODEJMOWANIE ROBOT INWESTYCYJNYCH FINANSOWANYCH ZE SRODKOW
SPOLDZIELNI W NIERUCHOMOSCIACH MIESZKALNYCH

§9

1. Zarzad Spotdzielni na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze podejmowacé dzialania
polegajace na budowie, na terenie nieruchomosci mieszkalnych obiektéw infrastruktury
stanowiacych wylaczng wiasno$¢ Spéldzielni, shuzacych mieszkaficom nieruchomosci
zarzadzanych przez Spéldzielnie, w szczegdlnosci:

1) boisk sportowych,

2) placéw zabaw.

Przed zlozeniem projektu uchwaly do Walnego Zgromadzenia, Zarzad zobowigzany jest do
uzyskania pozytywnej opinii Rady Nadzorczej Spotdzielni.

2. Zrédlem finansowania budowy obiektéw wymienionych w ust.l jest nadwyzka bilansowa
Spétdzielni lub wolne srodki finansowe posiadane przez Spotdzielnie.

3. Wybudowany $rodek trwaly stuzy dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

4. Koszty biezacego utrzymania i remontéw tych obiektéw obciazaja koszty dzialalnogci wymienionej
w ust. 3. Do nieodplatnego korzystania z tych obiektéw maja prawo cztonkowie Spotdzielni,
pozostali mieszkancy mogg korzystaé z obiektow za odplatnoscia.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§10

1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszego regulaminu stosuje sie odpowiednie
przepisy stanowigce podstawe jego opracowania.

2. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
»Czyn" w Stupsku Uchwatg nr 63 /2010 z dnia 28.10.20101. i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.

3. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc Regulamin zasad tworzenia i wykorzystania



funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych SSM "Czyn" uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 16.12.2004 r. uchwala nr 36 /2004.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
mgr Andrzej Fijaltkowski mgr Zdzistaw Tokarek
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