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REGULAMIN
' OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOEDZIELNI
1 UZYTKOWNIKOW LOKALI W ZAKRESIE
NAPRAW I KONSERWACJI

( Stan prawny na dzien 15.12.2016r. )

Regulamin uchwalony przez Radg Nadzorczg SSM ,,Coyn” w dniu 16.02.2012r. ~ Uchwala nr 10/2012,,
uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwatami Rady Nadzorczej nr 39/2016 z dnia 20.09.2016r. i nr 54/2016 7 dnia
15.12.2016r.




UCHWALA NR_A0 /2012
RADY NADZORCZEJ SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,CZYN” W SEUPSKU
z dnia 16.02.2012 r.

w sprawie:_uchwalenia Regulaminu okreslajacego obowiazki Spéldzielni i uzytkownikéw lokali w

zakresie napraw_i konserwacji.

§ 1.

Na podstawie § 42 ust.l pkt 23 Statuiu Shipskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,, Czyn ” w
Stupsku , Rada Nadzorcza uchwala ,, Regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni i uzytkownikow

lokali w zakresie napraw i Kkonserwacji”.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§ 3.

Z dniem wejScia w Zycie niniejszej uchwaty traci moc dotychezasowy Regulamin okreélajacy
obowiazki Spoldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw 1 konserwacji ( Uchwala Rady
Nadzorczej nr3/2010 z dnia 14.01.20107r.).

§ 4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§5.

Uchwala zostala podjeta 5 glosami , przy ;‘3 obecnych i uprawnionych do glosowania. -

Przeciwko uchwale glosowalo M cztonkéw Rady Nadzorczej.

Sekretarz Rady Nadzorczej




UCHWALA NR %Y 12016
RADY NADZORCZE]J
SLEUPSKIE] SP()LDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,CZYN”

z dnia 20.09.2016 r.

w sprawie: zmian w Regulaminie okreslajacym obowiazki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali

w zakresie napraw i konserwacji.

§1.

Na podstawie § 42 ust.1 pkt 31 Statutu, Rada Nadzorcza uchwala zmiany w Regulaminie
okreslajacym obowigzki Spétdzielni i uzytkownikOw lokali w zakresie napraw i konserwacji.

§2
1. W § 3 ust. 1 dodaje si¢ punkt.7 o brzmieniu:
,Naprawa i wymiana istniejacej instalacji domofonowej tacznie z osprzetem.”

2. W § 5 ust. 3 skreéla si¢ dotychczasowe brzmienie punktn 12 i 12 a. Wprowadza si¢ nowg
tres¢ punktu 12 o brzmieniu : ‘

»W przypadku, gdy ponad 50% uzytkownikéw lokali, zamieszkalych w jednej klatce schodowej,
ktéra nie postada instalacji domofonowej, zwrdci si¢ do Spdldzielni aby zamontowala instalacje
domofonowsg wraz z osprzgtem, Zarzad wyrazi na to zgode pod warunkiem, ze uzytkownicy lokali
w tej klatce pokryja koszty poniesione przez Spétdzielnig.

Rozliczenie nastgpi na podstawie faktury wystawionej przez Spéldzielnig, a wykazany
koszt uzytkownicy lokali beda mogli sptaca¢ w terminie uzgodnionym ze Spétdzielnia jednorazowo
lIub w ratach miesigcznych, nie dluzej niz przez okres 12 miesigey.”

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Spéldzielni.

§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia

§5

Traci moc Uchwala Rady Nadzorczej nr 4/2016 z dnia 26.01.2016 r. w sprawie zmian w
Regulaminie okreslajgcym obowiazki Spoldzielni 1 uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i
konserwacji.

mgr Macief Pohl Baz zagirzese pog wzgider
RADCA PRAWNY formalng-prawnym
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§6

Q
Uchwala zostala podjeta _J__ glosami, przy Q obecnych i uprawnionych do glosowania,
Przeciwko uchwale gtosowalo § ) czionkéw Rady Nadzorczej.
§7

Uchwale sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.

Sekretarz Rady,Nadzorczej - Przewodniczagy Rady Nadzorezej
mgr Andrzej Pawlak mgr Dariusz Kurowski
i

Otrzymuja:

1. Rada Nadzorcza
2.Zarzad




UCHWALA NR ‘M /2016
RADY NADZORCZEJ
SEUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZYN”

z dnia 15.12.2016 .

kownikow lokali

zki Spoldzielni i u?

w sprawie: zmian w Regulaminie okre$lajacym obowi

w zakresie napraw i konserwacji.

§1.

Na podstawie § 42 ust.1 pkt 23 Statutu, Rada Nadzorcza uchwala zmiany w Regulaminie
okreslajacym obowigzki Spétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw i konserwacji.

§2

1. W § 3 ust. 1 dodaje si¢ pkt 8) o tresci:
~Wykonanie instalacji o$wietleniowej z ogranicznikiem przecigzenia mocy (jeden punkt
swietlny i wlacznik) w pomieszczeniach piwnicznych przynaleznych do lokali,

2. W § 5 ust. 3 pkt 14) zmienia si¢ dotychczasows tresé na nows o brzmieniu:

»~Zmiany / przerébki w instalacjach centralnego ogrzewania wykonywane za pisemng
zgodg Spéldzielni, na koszt i staraniem uzytkownika lokalu nalezy wykonywaé poza
sezonem grzewczym, lecz nie péZniej niz do dnia 31 sierpnia danego roku chyba, ze Zarzad
wyrazi zgode na inny termin,”

§ 3.

Wrykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§4
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia

| §35
Uchwata zostata podjeta [; glosami, przy 9 obecnych 1 uprawnionych do glosowania.
A
Przeciwko uchwale glosowato E ) cztonkéw Rady Nadzorczej.

§6

Uchwalg sporzadzono w dwéch jednobrzmigeych egzemplarzach.

Sekretarz m%czej Przewodniczqc%lfady Nadzorczej
, !
‘mgr Andrze) il mgr Dariusz Kurowski

Otrzymuja:
0 wclei Pobk
1. Rada Nadzorcza zf;?g'r* Mj&;‘ @f e
2. Zarzad RALICA PR Be7 zastrzezen pod wzgledem

formalno-prawnym




Zatacznik do uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 10/2012 z dnia 16.02,2012 r.

REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI W

ZAKRESIE NAPRAW I KONSERWAC]I
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PODSTAWA PRAWNA:

1) Ustawa z dnia 15.12.2000 1. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 Nr 119, poz.
1116 z p6éZn. zmianami).

2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, w sprawie warunkéw
technicznych , jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( tekst jednolity Dz. U.
Nr 75, poz. 690). |

3) Statut SSM,, Czyn ™.

4) Ustawa o wlasnosci lokali (Dz. U. Nr 85 poz. 338 z dnia 24.06.1994 r. z p67niejszymi

Zmianami).

POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie mowa jest o:

1)

2)

uzytkowniku lokalu — rozumie si¢ przez to czionka Spéidzielni, posiadacza spétdzielczego
prawa do lokalu oraz posiadacza prawa odrgbnej wlasnodci lokalu nie bedgcego czlonkiem
Spétdzielni.
lokalu — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny oraz przynalezna do niego komoérke piwniczna
lub dodatkowe pomieszczenie uzytkowe, przeznaczone do wylacznego korzystania przez
uzytkownika.

§ 2.

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu s3 roboty remontowe oraz wymiana
zuzytych lub uszkodzonych elementéw wyposazenia i wykonczenia lokali oraz instalacji

wewnetrznych w lokalach.




2. Remonty i naprawy wewnatrz lokali, do ktérych przeprowadzenia zobowigzana jest
Spoéldzielnia realizowane s3 na podstawie planu remontéw zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza, z wylaczeniem sytuacji zagrozen bezpieczenstwa.

3. W odniesieniu do najemcéw lokali mieszkalnych i uzytkowych obowigzki Spéldzielni i
najemcéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okrela umowa najmu oraz odnosne przepisy

Ustawy o ochronie praw lokatora i ustawy — Kodeks cywilny.
Obowigzki Spétdzielni w zakresie napraw i konserwacji:

§ 3.

1. Do obowigzkoéw Spéldzielni w zakresie napraw instalacji nalezy:

1) naprawa lub wymiana instalacji gazowej w budynkach zasilanych gazem z sieci miejskiej do

zaworu odcinajgcego odbiornik wraz z tym zaworem, z wylaczeniem samych odbiornikéw i
ich podiaczenia do zaworu.
W przypadku stwierdzenia przez Spéldzielni¢ w trakcie przegladéw lub remontu instalacji
gazowej samowolnie dokonanych przerébek przez uzytkownika lokalu, niezgodnych z
obowigzujacymi przepisami Spéldzielnia pod grozbg odcigcia dostawy gazu do lokalu
zobowigze uzytkownika lokalu do przywrécenia stanu pierwotnego instalacji, zgodnie z
posiadana przez Spéldzielnie; dokumentacjg techniczna lub zalegalizujc zaistniaty stan
instalacji zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

2) naprawa lub wymiana wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
standardowymi (zeliwnymi, $wiecowymi, rarowymi) facznie z wymiang zaworéw z glowicami
termostatycznymi , z wylaczeniem wymiany grzejnikéw niestandardowych.

3) naprawa lub wymiana pionéw zimnej i cieplej wody do zaworéw odcinajgcych na
poszczegolne lokale wraz z zaworami odcinajgcymi.

4) wymiana i legalizacja wodomierzy lokalowych bedacych wiasnoscig uzytkownika lokalu.

5) naprawa lub wymiana pionéw kanalizacji sanitarnej wraz z tréjnikiem na pionie,

6) wymiana i naprawa 6dcinka elekirycznej wewnetrznej linii zasilajgcej lokal pomiedzy
rozgaleZznymi puszkami pietrowymi na WLZ w klatkach schodowych, a zabezpieczeniami
przedlicznikowymi lokali.

7) naprawa i wymiana istniejgcej instalacji domofonowe;j tgcznie z osprzetem.

8) wykonanie instalacji oswietleniowej z ogranicznikiem przecigZzenia mocy (jeden punkt

swietlny 1 wigcznik) w pomieszczeniach piwnicznych przynaleznych do lokali.




20
3.

Realizacja innych zadan wynikajacych z przepiséw prawa w tym zakresie.

Spétdzielnia jest zwolniona z obowiazku naprawy uszkodzefi w przypadku, gdy uzytkownik
lokalu uzyska odszkodowanie z firmy ubezpieczeniowej za zakres robdt okreslonych w
protokole poszkodowym, gdy Spéldzielnia badz w jej imieniu firma ubezpieczeniowa wyplaci
uzytkownikowi lokalu ekwiwalent pieni¢zny za usunigcie uszkodzen we wlasnym zakresie,
wyliczony na podstawie kalkulacji kosztéw wg cennikéw obowigzujacych w Spétdzielni lub
w firmie ubezpieczeniowe;j.

W przypadku powstania uszkodzen mechanicznych lub innych wynikajacych z zaniedban

uzytkownika lokalu koszty napraw obciagzaja uzytkownika.

§4.

Naprawy lub wymiany, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 finansowane sa $rodkami funduszu

remontowego nieruchomosci.

Obowiazki uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i konserwacji:

1)

2)

§5.

Naprawy i wymiany elementéw budowlanych oraz instalacji wewnatrz lokali i czedci instalacji
zwigzanych wylgcznie z lokalami nie zaliczone do obowigzkéw Spdidzielni obcigzajg
uzytkownikéw lokali.

Uzytkownik lokalu jest obowiazany utrzymywaé lokal i przynalezne do niego pomieszczenia
we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé obowigzujgcego w
Spéldzielni regulaminu porzadku domowego. Uzytkownik lokalu jest takze obowigzany dbac
i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czgsci budynku przeznaczone do wspélnego
korzystania, tj. klatki schodowe, korytarze, dzwigi osobowe (windy), pomieszczenia zsypéw,
innte pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Do podstawowych obowigzkéw wykonywanych na koszt i staraniem uzytkownika lokalu w
zakresie napraw lokalu nalezy:

naprawa i wymiana podiég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych;

naprawa lub wymiana okien i drzwi oraz uzupelnienia ich oszklenia. W przypadku wymiany
stolarki okiennej na szczelng, nowe okna musza by¢ wyposazone w nawiewniki okienne
zapewniajgce naptyw powietrza niezbedny do prawidiowej cyrkulacji (wymiany) powietrza w

lokalu;




3)

4)
3)

6)
7)

8)

9)

zapewnienie odpowiedniej wymiany powietrza wewngtrz lokalu poprzez dostarczenie jego
niezbgdnej ilosci do wngtrza lokalu (w przypadku szczelnej stolarki okiennej i drzwiowej
zastosowanie nawiewnikéw okiennych) odprowadzonego do droznych (odstonigtych) kratek
wentylacyjnych.

Dla zapewnienia prawidlowej wymiany powietrza w pomieszczeniach sanitarnych lokali
(tazienki, WC) drzwi do tych pomieszczenn musza posiadaé w dolnej czesci otw6r / otwory o
sumatycznym przekroju 220 cm?;

naprawa lub wymiana urzadzen techniczno — sanitarnych;

naprawa przewodéw odplywowych, urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci; '

malowanie lub tapetowanie $cian, sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw;
malowanie drzwi, okien, balustrad balkonowych i loggii oraz instalacji sanitarnych i
grzewczych;

naprawa lub wymiana instalacji wodociggowej wraz z osprzetem typu: wanna, umywalka,
zlewozmywak, muszla klozetowa, krany, baterie, sptuczka, natrysk itp.;

konserwacja, naprawa i wymiana osprzgtu i instalacji elektrycznych w obrebie lokali i poza
nim, poczawszy od puszek pietrowych umieszczonych na WLZ klatek , z zastrzezeniem § 3

pkt 6;

10) konserwacja, naprawa i wymiana instalacji gazowej za zaworem odcinajacym wraz z

urzgdzeniami typu: kuchenka, piecyk gazowy, itp. zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami prawa. |

Do odprowadzenia spalin z piecyka gazowego do komina nie wolno stosowaé rur
aluminiowych i z tworzyw sztucznych. Powinny one by¢ wykonane z materialu nie
podlegajacego wplywom temperatury i sktadnikéw spalin , oraz montowane ze spadkiem w

kierunku urzadzenia gazowego.

11) wymiana uszkodzonych z winy uzytkownika podzielnikéw kosztéw c.o., ktére winny byé

dokonywane za obowigzkowym posrednictwem Spéldzielni przez firme wskazang przez

Spoidzielnig;

12) w przypadku, gdy ponad 50% uzytkownikéw lokali, zamieszkatych w jednej klatce schodowe;,

ktéra nie posiada instalacii domofonowej, zwréci si¢ do Spéidzielni aby zamontowata
instalacje domofonowy wraz z osprzetem, Zarzad wyrazi na to zgode pod warunkiem, ze

uzytkownicy lokali w tej klatce pokryja koszty poniesione przez Spétdzielnie.




Rozliczenie nastgpi na podstawie faktury wystawionej przez Spétdzielnig, a wykazany koszt
uzytkownicy lokali beda mogli splacaé¢ w terminie uzgodnionym ze Spétdzielnia jednorazowo

lub w ratach miesigcznych, nie diuzej niz przez okres 12 micsiecy;

13) naprawa i wymiana uszkodzonego zamka i klucza do euro skrzynek, usuwanie uszkodzen

skrzynek powstatych w wyniku préb ich otwierania bez klucza w przypadku jego utracenia;

14) Zmiany / przerébki w instalacjach centralnego ogrzewania wykonywane za pisemna zgoda

Spotdzielni, na koszt i staraniem uzytkownika lokalu nalezy wykonywaé poza sezonem
grzewczym, lecz nie pozniej niz do dnia 31 sierpnia danego roku chyba, ze Zarzad wyrazi
zgode na inny termin. _
Spoldzielnia nie kwalifikuje stanu technicznego okien do wymiany, z wylaczeniem sytuacji
zagrazajacych mieniu lub bezpieczenstwun — w takim przypadku Zarzad ma prawo podjaé
decyzj¢ o ich wymianie na koszt uzytkownika lokalu.

Uzytkownik ponosi pelna odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajace z niewykonania cigzgcych

na nim prac remontowych i konserwacyjnych.

§6.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostepnié lokal przedstawicielom Spétdzielni w terminie

podanym do wiadomosci za posrednictwem Internetu, poprzez umieszczenie ogtosze na klatkach

schodowych lub indywidualnym powiadomieniem z wyprzedzeniem w celu:

1y

2)

okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu wraz z instalacjami oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i terminie ich
wykonania;

zastgpczego wykonania przez Spoéldzielni¢ prac obcigzajacych uzytkownika lokalu w
przypadku, jezeli uzytkownik lokalu pomimo pisemnego wezwania nie dokona tego w terminie

wyznaczonym przez Spoétdzielnie.

§7.

Jezeli lokal wymaga napraw obcigzajacych Spéldzielnig, Spdéidzielnia zawiadamia
bezzwlocznie uzytkownika lokalu o terminie ich wykonania, a uzytkownik lokalu
zobowigzany jest udostepni¢ lokal w celu wykonania robét.

Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, uzytkownik lokalu jest obowigzany opréznié
lokal i udostgpni¢ go Spéidzielni do wykonania niezbgdnego zakresu prac. W takim przypadku

Spétdzielnia zobowigzana jest zapewnic lokal zamienny na czas remontu.




3.

W razie awarii powodujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest obowigzany do niezwlocznego udostgpnienia lokalu w celu usunigcia
awaril, Jezeli uzytkownik lokalu jest mieobecny albo odmawia udostgpnienia lokalu,
pracownicy Spétdzielni lub inne upowaznione przez Spétdzielni¢ osoby maja prawo wejs¢ do
lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

W razie otwarcia lokalu pod nieobecno$é uzytkownika lokalu lub pelnoletniej osoby stale z
nim zamieszkujgcej, Spéldzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal i rzeczy w nim sie

znajdujace do czasu przybycia uzytkownika lokalu. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokdt.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

1.

§8.

Koszty napraw uszkodzen powstalych z winy uzytkownika lokalu lub jego domownikéw
obcigzaja uzytkownika lokalu.

Jezeli uzytkownik samowolnie zabudowal w sposdb trwaty wloty kanaléw wentylacyjnych lub
dostep do pionéw sanitarnych, Spéidzielnia wykonujac prace remontowo - modernizacyjne nie
zwrdci kosztow demontazu i montazu w/w prac oraz kosztéw materialéw uzytych do tego celu.
Zabrania si¢ uzytkownikom sémowolnego wprowadzania zmian w przewodach dymowych,

spalinowych i wentylacyjnych.

§9.

W przypadku stwierdzenia wprowadzenia samowolnych zmian lub zaniedban w wykonywaniu

przez uzytkownika lokalu obowigzkéw zwigzanych z uzytkowaniem lokalu, Spétdzielnia ma

prawo wezwaé uzytkownika lokalu do usuniecia wprowadzonych nieprawidlowosci lub

zaniedbafhh w okre§lonym terminie. Jedli uzytkownik lokalu tego nie uczyni, Spéldzielnia ma

prawo do wykonania niezbednych prac i obcigzenia uzytkownika lokalu poniesionymi

wydatkami.
SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACY RN
mgr Andrzej Fijatkowski mgr Zdzistaw Tokarek




