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REGULAMIN
DYSPONOWANIA LOKALAMI
MIESZKALNYMI ,, Z ODZYSKU ”
w
SEUPSKIE] SPOEDZIELNI
MIESZKANIOWE] ,,CZYN”

( Stan prawny na dzief 24.10.2019r.)

Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza SSM ,,Czyn” w dniu 19.12.2017t. — Uchwata nr 55/2017,
uwzgledniajacy zmiang wprowadzong uchwata Rady Nadzorczej nr 29/2019 z dnia 24.10.2019r.




S B

UCHWALA NR 29 /2019
RADY NADZORCZEJ
SLUPSKIE] SPOLDZIELNI M[ESZKANIOWEJ »CZYN”

z dnia 24.10.2019r.

w sprawie: Zmian w Regulaminie dysponowania lokalami _mieszkalnxmi z_,odzysku”

-~ w 8SM ,,Czyn”.
§1.

Na podstawie § 35 ust.1 pkt 28 Statutu, Rada Nadzorcza uchwala zmiany w Regulaminie dysponowania -
lokalami mieszkalnymi z ,,odzysku” w SSM ,Czyn”.

§2
1. W § 3 uchyla si¢ pkt 1 w dotychczasowym brzmieniu i wprowadza nowe o tresei:

»Spoldzielnia o zamiarze ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu powiadamia
zainteresowanych oglaszajac ustny pieograniczony przetarg na ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego. Jednego dnia moZe odby¢ si¢ tylko jeden
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego pochodzacego

z odzysku.”
2.W§3 uchyla si¢ pkt 2 w dotychczasowym brzmieniu i wprowadza nowe 0 tresei:

,Ogloszenie o przetargu zamieszeza si¢ w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej
Spoéldzielni na co pajmniej 28 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.”

§3.

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzadowi Spotdzielni.

§ 4.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjgcia.
_ - §5.
Uchwata zostata podjeta Ei glosami, przy g obecnych i uprawnionych do glosowania.
Przeciwko uchwale glosowalo [ cztonkéw Rady Nadzorcze].
§ 6.

Uchwatle sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach.

Sekretarz adzorczej Przewodnicz orczej
inZz. Anna Kielbasa inZ. L
. mgr Moctef Poht
Otrzymuja. RADCAPRANNY
1. Rada Nadzorcza
2. Zarzgd Be2 zasirzepefi pod wzgledem

formaino-prawnym - .




Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 55/2017 z dnia 19 grudnia 2017r.

REGULAMIN
DYSPONOWANIA LOKALAMI MIESZKALNYMI Z ,,0DZYSKU”
W SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,CZYN” W SLUPSKU

***************************************$***********************************

§ 1.
Podstawe prawng unormowan zawartych w niniejszym regulaminie stanowig:

1) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2013.1222 z pézn. zm.);
2) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spétdzieleze ( Dz. U. z 2017.1560
z pbzn. zm. );
3) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 2016.2147 t.j.);
4) Statut Stupskiej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Czyn” zwanej dalej ,,Spétdzielnia™;
5) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2016.1610 t.j. z pézn. zm.).

§2.

Odzyskany przez Spéldzielni¢ lokal —mieszkalny wolny pod wzgledem formalno -
prawnym (lokal ,.z odzysku”) moze by¢ zbyty na warunkach ustanowienia odrgbnej wlasnosci

lokalu.
§ 3.

1. Spéldzielnia o zamiarze ustanowienia odrgbnej whasnosci Iokalu powiadamia
zainteresowanych oglaszajac ustny nieograniczony przetarg na ustanowienie prawa
odrebnej whasnoéci lokalu mieszkalnego. Jednego dnia moze odby¢ si¢ tylko jeden
przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego pochodzgcego
z odzysku.

2. Ogloszenie o przetargu zamieszcza sie w prasie lokalnej oraz na stronie internetowe;j
Spétdzielni na co najmniej 28 dni przed wyznaczonym ferminem przetargu.

3. Ogloszenie o przetargu winno zawierac informacje o:

1) nazwie i adresie Spétdzielni,

?) terminie i miejscu przeprowadzenia przetargu,

3) adresie lokalu wraz z okresleniem jego powierzchni,

4) mozliwoéci obejrzenia lokalu,

5) wysokosci ceny wywolawczej, z informacja czy cena jest objgta podatkiem od
towardéw i ustug ( VAT ), _

6) wysokosci wymaganego wadium i terminie oraz formg jego wplaty —
gotéwka/przelew,

7) miejscu i terminie zapoznania si¢ z warunkami przetargu,

8) zastrzezenie o prawie odwolania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn na
kazdym etapie, bez prawa dochodzenia jakichkolwick roszczen przez uczestnikow

przetargu.




9) informacje, iz osoby ktérym prawo do lokalu przystugiwato i wygasio moga zglosié
toszczenie o ponowne ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku uregulowania cafego zadtuzenia wraz z odsetkami do
momentu ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz innej osoby,

10) informacje, iz osoby bliskie dla osoby, ktérej prawo wygasio w skutek $mierci moga
zglosié roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na ich rzecz,

Osoby przystepujgce do postgpowania przetargowego obowigzane s3 do zapoznania si¢

7 niniejszym regulaminem i ztozenia pisemnego o§wiadczenia o przyjeciu jego warunkow

bez zastrzezeh nie pézniej niz na godzing przed przetargiem ( wzér o$wiadczenia stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu ).

5. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie w kasie/konto Spétdzielni

6.

10.

11,

12.

13.

najpézniej na godzing przed ogloszonym przetargiem wadium w wysokosci minimum
5 % kwoty wywolawczej ustalonej przez Zarzad. W przypadku wptat na konto wplata
musi byé widoczna na koncie Spétdzielni aby zostata uznana za dokonang w terminie.

W przetargu uczestnicza tylko osoby, ktére wplacity wadium pod rygorem uniewaznienia
przetargu. Wyjatek stanowia wspéimalizonkowie i pelnomocnicy zainteresowanych,
posiadajgcy whasciwe umocowanie w formie petnomocnictwa z podpisem co najmniej
potwierdzonym notarialnic. Wymég posiadania umocowania potwierdzony co najmniej
podpisem notarialnie po$wiadczonym nie dotyczy radc6w prawnych i adwokatéw.

W przetargu poza osobami wymienionymi w niniejszym paragrafie moga bra¢ udziat
w charakterze obserwatoréw czlonkowie Spétdzielni o ile zglosili chgé udziatu
w przetargu Zarzadowi Spéidzielni co najmniej na jeden dzient przed terminem przetargu
z zachowaniem formy pisemnej zgloszenia. :

Ceng wywotawcza na uzyskanie pierwszeinistwa do ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego jest warto§¢ rynkowa lokalu ustalona przez 1zeczoznawce majgtkowego lub
cena ustalona przez Zarzad Spéldzielni na mocy upowaznienia okreslonego w § 9
niniejszego Regulaminu.,

Whplacone wadium, w przypadku wygrania przetargu zalicza sig osobie wygrywajacej
przetarg na poczet naleznej kwoty uzyskanej w wyniku przetargu. Pozostalym osobom '
uczestniczacym w przetargu wadium zwracane jest bezposrednio po zamkni¢ciu przetargu.

W przypadku rezygnacji przez wygrywajacego przetarg z zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu oraz nie zachowania przez niego terminu okreslonego w
warunkach przetargu poswiadczonych ztozonym oswiadczeniem, wptacone wadium
przepada na rzecz Spéldzielni, ktra przejmuje je w catosci z przeznaczemem m.in. na

" pokrycie kosztéw przeprowadzenia przetargu i utraty opfat zwiazanych z utrzymaniem

mieszkania.

W uzasadnionych przypadkach termin na wptate wylicytowanej kwoty moze by¢é
przedtuzony. Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Za uzasadnione przypadki, o ktérych mowa w pkt.10 uwaza si¢ w szczegblnoscei:
a)  nagly pobyt w szpitalu,

b) zdarzenie losowe uniemozliwiajgce wplatg zgodnie z o$wiadczeniem,
¢)  sytuacje rodzinne takiej jak $mier¢ osoby bliskiej.

Zawarcie notarialnej umowy ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
nastepuje bez zbednej zwloki najp6zniej w terminie do 2 miesigcy po dokonaniu przez
kupujacego wplaty na konto Spéldzielni kwoty odpowiadajace] wylicytowanej cenie
pomniejszonej o wpltacone wadium. Koszty zawarcia aktu notarialnego oraz zatozenia i
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wpisu do Ksiegi Wieczystej ponosi kupujacy. Spétdzielni przystuguje prawo wyboru
notariusza przed, ktérym zostanie zawarty akt notarialny.

14.  Osoba, ktéra uzyskata w wyniku przeproWadzonego przetargu pierwszenstwo do
ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu zobowigzana jest wnosi¢ optaty za lokal
od dnia przekazania lokalu mieszkalnego na jej rzecz. '

15.  Lokal zostanie przekazany protokétem zdawczo — odbiorczym nie p6zniej niz w terminie
7 dni od dnja podpisaniu aktu notarialnego. '

§ 4.

1. Przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego przeprowadza sie
komisyjnie.

2. Ustanawia si¢c Komisje Przetargowa zwanej dalej . Komisjg” w nastgpujacym skfadzie:

1) Przewodniczacy Komisji powotany przez Zarzad Spotdzielni,
2) dwéch cztonkéw Komisji przetargowej wyznaczanych przez Przewodniczacego
~ sposréd pracownikow Spétdzielni, z ktérych jeden jest Protokolantem.

3.0 miejscu i terminie przetargun PrzewodniczaCy Komisji ma obowiazek powiadomi¢
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, ktory moze wyznaczyé Czlonka/Czlonkéw Rady do
uczestniczenia w przetargu w charakterze obserwatorow.

4. Jezeli w przetargu uczestnicza osoby wchodzace w sklad Komisji lub osoby pozostajace z
cztonkiem Komisji w zwigzku matzenskim lub w stosunku pokrewiefistwa w linii prostej,
cztonek taki jest wykluczony z udziatu w komisji przetargowej na Czas Organizowanego
przetargu. Zarzad obowigzany jest uzupetnic sktad Komisji o nowg osobg.

§S.
Przetarg przeprowadza sig w formie przetargu usinego — licytacji w sposSb nastepujacy:

1) Po wywotaniu przetargu, prowadzacy przetarg podaje do wiadomoscei jego najistotniejsze
zasady, tj. kwote wywolawcza i wysokosé postapien oraz przedstawia charakterystyke
lokalu - jego adres, powierzchni¢ i kondygnacjg,

Kwota postgpienia nie moze by¢ nizsza niz 1% ceny wywolawczej w zaokragleniu Wzwyz
do petych setek ztotych.

2)Zaoferowana przez uczestnika przetargu kwota przestaje wiazaé, gdy inny uczestnik
zaoferuje kwot¢ wyzszg.

3)Po ustaniu postgpien prowadzacy uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej z zaoferowanych kwot dalsze postapienia nie zostang przyjgte po Czym
wywotuje trzykrotnie t¢ kwotg, zamyka przetarg i oglasza imi¢ i nazwisko osoby, ktéra go
wygrala.

4)Przetarg jest wazny, jezeli wzigl w  nim udziat co najmniej jeden uczestnik i
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej.

§ 6.
1. Z przeprowadzonego przetargu sporzadzany jest Protokét, ktéry powinien zawierac:
1) sktad imienny Komisji Przetargowej,
2) imiona i nazwiska oraz adresy os6b fizycznych lub nazwy os6b prawnych bioracych
udziat w przetargu,
3) wysokos¢ ceny wywotawczej,
4) wysokosé postgpierl,
5) dane osoby wygrywajacej przetarg,




6) uzyskana w wyniku licylacji najwyzszg ceng za licytowany lokal.
2. Protokét  podpisuja czlonkowie Komisji. Protokét powyZzszy zatwieraza Zarzad
Spotdzielni.
3. Dla osoby wygrywajacej przetarg, wystawiane jest bezposrednio po przetargu stosowne
zaswiadczenie o wyniku przetargu.

§7.

1. Zarzad Spéidzielni moze odwotaé jak réwniez uniewaznié przetarg bez podania przyczyn na
kazdym etapie, informujac o tym niezwlocznie poptzez opublikowanie informacji w prasie
lokalnej oraz na stronie internetowej Spétdzielni.

2. Jezeli przyczyna odwolania lub uniewaznienia przetargu powstata w czasie gdy bedzie zbyt
p6zno na opublikowanic ogloszenia w prasie, informacje o jego odwotaniu przekaze osobom
przybylym na otwarcie przetargu Przewodniczacy Komisji.

3. W przypadku zgloszenia roszczei przez bylych czlonkéw przed podpisaniem aktu
notarialnego z osoba, ktéra wylicytowala najwyzsza ceng W przetargu Spéldzielnia
zawiadamia taka osobe listem poleconym o uniewaznieniu przetargu.

§8.
Przetarg uwaza si¢ za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do przetargu
lub jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad ceng wywolawcza.

: §9.
Jezeli przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad oglasza kolejny przetarg za cene i
na zasadach jak dla pierwszego przetargu. Zarzad moze obnizy¢ ceng wywolawczg w trzecim i
kolejnym przetargu / przetargach na dany lokal maksymalnie do 30 % w stosunku do ceny
wywolawczej z pierwszego przetargu.

§ 10,
Przepisy okreslone niniejszym Regulaminem stosuje si¢ analogicznie w przypadku zbywania
przez Spéldzielni¢ lokali mieszkalnych pozyskanych w wyniku przebudowy i adaptacji lokali
uzytkowych oraz lokali niemieszkalnych stanowiacych mienie Spétdzielni. W takich
przypadkach lokale zbywane s3 wylacznie w drodze przetargu nieograniczonego.

§ 11.

1. W przypadku wyczerpania mozliwosci zadysponowania lokalem mieszkalnym na warunkach
okreslonych w § 2, po przeprowadzeniu co najmniej trzech przetargéw zasiedlenie
mieszkania moze odbyé si¢ na zasadzie zawarcia przez Spétdzielnie umowy najmu lokalu
mieszkalnego zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

2. Zarzad okreéla warunki umowy najmu i jej szczegdlowe postanowienia.

3. Do naboru oséb zainteresowanych zawarciem umowy najmu lokalu stosuje sig odpowiednio
postanowienia Statutu i wydanych na jego podstawie regulaminow.

Sekretarz Rady Nadzorczej szewodniczqca Rady Nadzorczej

mgr Andrzej Pawlak ‘ mgr Grazyna Kaleniecka




Zalaeznik nr 1

do Regulaminu dysponowania lokalami mieszkalnymi ,.z odzysku” w SSM »Czyn”

Stupsk, dnia

imig i nazwisko

adres zamieszkania

SEUPSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
,CZYN”

W zwiazku z przystapieniem do przetargu na uzyskanic pierwszefistwa ustanowienia prawa
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego poiozonego w Stupsku/Jezierzycach/Debnicy
Kaszubskiej * przy ULiCY .....ccosreeeresemnmisirissssssisrnnsannas oswiadczam/my, ze:

1. warunki zawarte w ogloszeniu i Regulaminie sa mi / nam znane i przyjmuje / my je bez
zastrzezen,

2. znany jest mi/nam stan techniczny oferowanego lokalu w zwigzku z czym Vzrzckam/my sig
ewentualnych roszczefi co do stanu technicznego tego lokalu,

3. w przypadku wygrania przetargu zobowigzuje/my sig do wplaty na konto Spétdzielni
wylicytowanej kwoty pomniejszonej o wplacone wadium w terminie nie dluzszym niz
40 dni od chwili przyjecia oferty pod rygorem przepadku wadium na rzecz Spétdzielni,

4. zostatem/zostalismy poinformowany/i o prawie odwolania lub uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyn na kazdym etapic, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczeri od
Spétdzielni z tego tytutu,

5. ustanowienic prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego nastapi do majatku

osobistego/wsp6lnego.

Podpis / podpisy

( * ) - niepotrzebne skresli¢




