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REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY
CIEPEA DO LOKALI ORAZ POBIERANIA
OPEAT I USTALANIA ZALICZEK

ZA CENTRALNE OGRZEWANIE
I PODGRZANIE WODY W SSM ,,CZYN”

(Stan prawny na dzien 18.12.2024r.)

Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg SSM ,,Czyn” w dniu 18.12.2024 r. Uchwata nr 39/2024



REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA DO LOKALI ORAZ
POBIERANIA OPLAT I USTALANIA ZALICZEK ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE | PODGRZANIE WODY
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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Podstawy prawne:

E

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2024.266 z p6zn. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020.718 z
pozn. zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2024.558),

Statut SSM ,,Czyn” wg stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 roku,

Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalenia technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021.2273).

§1.

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali dla potrzeb centralnego
ogrzewania i podgrzania wody oraz ustalania optat z tego tytutu.

Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i pomieszczen gospodarczych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
i instalacje cieptej wody.

Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nastgpujace pojecia:

1) c.o0.— centralne ogrzewanie,

2) c.w.— podgrzewanie wody wodociagowej (ciepta woda),

3) uzytkownik lokalu — cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
lub prawo odr¢bnej wiasnos$ci lokalu, posiadacz spoétdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu lub prawa odrgbnej wtasnosci lokalu niebedacy cztonkiem, najemca lokalu, osoba
uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego,

4) lokal opomiarowany w zakresie c.0. — lokal, w ktérym zainstalowano podzielniki kosztow
ogrzewania, zawory wraz z glowicami termostatycznymi,

5) lokal nieopomiarowany w zakresie c.0.— lokal niewyposazony w podzielniki kosztow
ogrzewania, w ktorym uzytkownik nie wyrazil zgody na ich zainstalowanie,

6) pomieszczenie opomiarowane w zakresie €.0. — pomieszczenie wchodzace w sktad lokalu,
w ktorym grzejnik(i) posiada(ja) podzielnik(i) kosztow ogrzewania, zawor(y) wraz
z glowica(mi) termostatyczng(ymi),

7) pomieszczenie nieopomiarowane w zakresie c.0. - pomieszczenie wchodzace w sktad lokalu,
w ktorym grzejnik(i) nie posiada(ja) podzielnika(6w) kosztow ogrzewania i zaworu(6w) wraz
z glowica(ami) termostatyczna(ymi),

8) lokal opomiarowany w zakresie c.w. — lokal, w ktorym ilo$¢ dostarczonej cieptej wody
okreslana jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza lokalowego,
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9) lokal nieopomiarowany w zakresie c.w. — lokal niewyposazony w wodomierze c.w.,

10) podzielniki kosztéw ogrzewania — urzadzenia wskaznikowe niebgdace przyrzadami
pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych, wprowadzone do obrotu na zasadach
i w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci. W rozliczanym budynku lub
grupie budynkow wszystkie podzielniki muszg by¢ jednakowe,

11) zawory i glowice termostatyczne — regulatory doptywu ciepta dziatajagce automatycznie,
W zaleznosci od zmian temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach, w  ktorych
s zainstalowane umozliwiajgce uzyskanie odpowiedniej temperatury,

12) wodomierze lokalowe c.w. — urzadzenia zamontowane w lokalach, mierzace zuzycie cieptej
wody przy wszystkich punktach czerpalnych w lokalu. Wskazania wodomierzy lokalowych
c.w. stanowia podstawe do rozliczenia na poszczegdlne lokale, kosztéw przygotowania cieptej
wody w budynku,

13) Kkoszty rozliczen - wydatki poniesione na rzecz obstugi systemu pomiarowo — rozliczeniowego
centralnego ogrzewania,

14) zespol budynkow - grupa kilku budynkow, do ktérych czynnik grzewczy dostarczany jest
Z jednego przylacza, opomiarowanego wspdlnym cieptomierzem gtéwnym,

15) okres grzewczy — okres rozliczeniowy kosztow zmiennych c.o.,

16) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego — suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza si¢ powierzchni balkonow i piwnic
przynaleznych,

17) powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego i pomieszczenia gospodarczego - suma
powierzchni lokalu oraz wszystkich pomieszczen przynaleznych poza nieogrzewanymi
piwnicami i balkonami,

18) jednostki odczytane — wskazania podzielnika kosztow ogrzewania,

19) obliczeniowe jednostki zuzycia — ustalone w wyniku pomnozenia wskazan kazdego
podzielnika przez wspotczynnik korekcyjny danego grzejnika (UF) i wspotczynnik korekcyjny
lokalu (LAF).

20) pion swiecowy (grzejnik $§wiecowy) — pion cyrkulacyjny centralnego ogrzewania petnigcy
funkcje grzejnika z rur gtadkich.

Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmuja wydatki ponoszone przez Spotdzielni¢ w zwiazku z:

1) optatami uiszczanymi zewng¢trznym dostawcom ciepta,

2) eksploatacjg i utrzymaniem wiasnych zrodet wytwarzania ciepta i zwigzanych z nimi
urzadzeniami przesytlowymi oraz weztami cieplnymi.

Koszty dostawy ciepta dla potrzeb c.o. sg ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne budynki
z podziatem na lokale mieszkalne, uzytkowe i pomieszczenia gospodarcze oraz na rodzaje kosztéw
tj. koszty stale, koszty zmienne.

Koszty dostawy ciepta dla potrzeb c.w. sa ewidencjonowane i rozliczane na poszczegolne wezty
cieplne lub zespoty budynkéw (w przypadku gdy zasilane sa z wezta grupowego) z podziatem
na lokale mieszkalne, uzytkowe i pomieszczenia gospodarcze oraz na rodzaje kosztow tj. koszty
state, koszty cyrkulacji i koszty zmienne.

. Kosztami dostawy ciepta z obcych (zewnetrznych) zrodet sa wylacznie optaty uiszczane przez
Spotdzielni¢ na rzecz dostawcy ciepta.

Koszty utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach oraz wilasnych wezlow cieplnych
nie sa zaliczane do kosztow dostawy ciepta.

Kosztami dostawy ciepta sa:



10.

11.

12.

13.

14.

15.

1) koszty state obejmujace:
a) opflaty stale z tytutu zamowionej mocy cieplnej,
b) optaty za przekroczenie mocy zamowionej,
C) optaty state za ustugi przesylowe,
d) optaty abonenckie.
2) koszty zmienne obejmujace:
a) optaty zmienne za zuzyte ciepto,
b) optaty zmienne za ustugi przesytowe,
C) optaty za no$nik ciepta,

Optaty wymienione w ust. 8 wynikajg z faktur dostawcy.

Przy rozliczaniu kosztow zmiennych c.o. na uzytkownikow poszczegdlnych lokali powstajg koszty
obstugi systemu rozliczen wykonywanych przez Spoétdzielni¢ lub upowazniony do tego podmiot
na podstawie umowy zawartej przez Spotdzielni¢ (Firma Rozliczeniowa). Koszty obstugi systemu
rozliczen nie stanowig kosztu dostawy ciepta lecz odrgbng pozycje optat przy rozliczeniu okresu
grzewczego.

Koszty dostawy ciepta wytwarzanego we wlasnym zakresie przez Spotdzielnig, obejmuja wszystkie
koszty uznawane za uzasadnione dla wytworcow ciepta, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia
W ciepto. Koszt utrzymania weztow cieplnych eksploatowanych przez Spoétdzielni¢ we wiasnym
zakresie zaliczane sa do kosztéw wytwarzania i dostawy ciepta.

Koszty utrzymania wewngtrznych instalacji w budynkach nie sg zaliczane do kosztow wytwarzania
i dostawy ciepta.

Koszty wytworzenia ciepta we wlasnym zakresie sa ewidencjonowane odrebnie, z uwzglednieniem
rodzajow poszczegodlnych kosztow.

Kosztami wytwarzania i dostawy ciepta wytworzonego we wlasnym zakresie sg:
1) Kkoszty state obejmujace koszty utrzymania i eksploatacji:
a) koszt utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, na ktérej posadowiony jest budynek
kottowni,
b) koszt utrzymania i eksploatacji budynku kottowni,
€) koszt utrzymania i eksploatacji urzadzen stuzgcych do wytwarzania i dostawy ciepta,
2) koszty zmienne obejmujace:
a) koszt obstugi technicznej kottowni,
b) koszt zuzycia paliwa,
c) koszt zuzycia energii elektrycznej przez urzadzenia do wytwarzania i dostawy ciepta,
d) koszt no$nika ciepta.

Taryfy optat (stata i zmienna) w budynkach, do ktorych ciepto jest dostarczane z wtasnej kotlowni,
ustalane sg na podstawie rocznego planu gospodarczo - finansowego kosztoéw wytworzenia
i dostawy ciepta. Plan kosztow wytworzenia i dostawy ciepta oraz wysoko$¢ optat taryfowych
uchwala Rada Nadzorcza. Uchwalone plany stanowig podstawe do zmiany wysokosci optat
od uzytkownikow poszczegodlnych lokali.

Ustala si¢ nastepujace okresy rozliczeniowe:

1) w zakresie rozliczania kosztow statych centralnego ogrzewania dla wszystkich typow lokali —
potrocze,
2) w zakresie rozliczania kosztow zmiennych centralnego ogrzewania:



a) dla budynkow mieszkalnych oraz lokali znajdujgcych sie w tych budynkach - od 01 lipca
kazdego roku do 30 czerwca roku nastepnego,
b) dla budynkéw niemieszkalnych i lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach - miesigc.
3) w zakresie rozliczania kosztow statych i zmiennych podgrzania wody dla wszystkich typow
lokali — nie dtuzej niz rok kalendarzowy.

II. ZASADY ODCZYTOW CIEPLOMIERZY I PODZIELNIKOW KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§2.

1. Obligatoryjne odczyty wskazan cieptomierzy dokonywane sa na koniec kazdego miesigca —
cieptomierz gtéwny w kottowni wtasnej (W okresie doptywu ciepta do budynkow).

2. Fakultatywnie odczyty wskazan cieptomierzy dokonywane sa przez pracownikow Spotdzielni
w przypadku znacznych odstepstw od wskazan urzadzen w stosunku do analogicznych okresow.
Wyniki odczytéw ewidencjonowane sg w rejestrach prowadzonych przez pracownikow Spoétdzielni
w podziale na poszczegodlne cieplomierze i budynki.

3. Odczytow wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania dokonuje sie:

1) droga radiowa w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych 1 pomieszczeniach
gospodarczych wbudowanych w budynki mieszkalne — obligatoryjnie - na koniec okresu
rozliczeniowego oraz kontrolnie na podstawie decyzji Zarzadu,

2) w lokalach uzytkowych i pomieszczeniach gospodarczych w budynkach niemieszkalnych:

a) obligatoryjnie — na koniec kazdego miesigca,

b) przy zmianach uzytkownika lokalu,

C) przy zmianach cen ciepfa,

d) kontrolnie na podstawie decyzji Zarzadu.
Zdalne odczyty podzielnikow kosztow ogrzewania odbywaja sie bez obecnosci uzytkownika lokalu
i nie wymagajg podpisu uzytkownika z zastrzezeniem sytuacji, o ktorych mowa w § 2 ust.4.

4. Uzytkownik lokalu opomiarowanego w zakresie ¢.0. zobowigzany jest do:
1) udostepnienia zajmowanego lokalu w celu:

a) dokonania manualnego odczytu podzielnikow kosztow ogrzewania w sytuacji, gdy odczyt
droga radiowg jest niemozliwy lub budzacy watpliwos¢,

b) kontroli stanu technicznego podzielnikow kosztow, zaworéw wraz z glowicami
termostatycznymi, sprawdzania plomb oraz dokonania odczytu kontrolnego w czasie trwania
okresu rozliczeniowego (w uzasadnionych przypadkach kontrola moze by¢ dokonywana
z udziatem czynnika spolecznego),

€) naprawy lub wymiany uszkodzonego podzielnika, zaworu wraz z gtowica termostatyczna,

d) przetozenia podzielnika w sytuacjach losowych.

2) natychmiastowego zgloszenia w Spotdzielni wszelkich nieprawidtowosci w pracy urzadzen
shuzacych do rozliczen kosztow c.o. oraz przerdbek na instalacji grzewczej,

3) poniesienia powstalych z winy uzytkownika kosztow naprawy lub wymiany podzielnikéw
kosztow, zaworow oraz glowic termostatycznych.

5. Podczas kontrolnych odczytow podzielnikow kosztow c.o. sprawdzane sa i odnotowywane
w protokole wszelkie nieprawidtowosci co do stanu plomb, podzielnikéw (uszkodzenia,



przemieszczenia) oraz grzejnikow (zmiany typow grzejnikéw, zmiany ilo$ci cztonéw grzejnych,
brak grzejnika lub dodatkowy grzejnik).

6. Uzytkownik lokalu podpisujac protokoét, sporzadzony w sytuacjach, o ktorych mowa w § 2 ust. 4, 5,
potwierdza tym samym prawidtowos$¢ odczytow i naniesionych informacji.
Jezeli uzytkownik lokalu kwestionuje zapisy w protokole, odczytujacy umieszcza informacje o tym
fakcie oraz zgtasza ten fakt na pismie do Spotdzielni w terminie 14 dni od dnia odczytu.

I1l. ZASADY OGOLNE ROZLICZANIA KOSZTOW, USTALANIA OPLAT
| ZALICZEK NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§ 3.

Na podstawie danych ewidencji ksiggowej okreslonych w § 1 ust. 5 regulaminu, dokonuje si¢ rozliczenia
kosztow i ustala oplaty z tytulu zuzycia ciepta na potrzeby c.0. w budynkach mieszkalnych
wg ponizszych zasad:
1. Ustala si¢ dwie optaty na pokrycie kosztéw ciepta na potrzeby c.o.:

1) optate stata,

2) zaliczke optaty zmienne;.

2. Podstawg ustalania optaty statej sa:
1) koszty stale (niezalezne od zuzycia ciepta),
2) powierzchnia uzytkowa lokali w budynku.

3. Jednostkg rozliczeniowa kosztow stalych dostawy ciepla dla potrzeb c.o. jest m? powierzchni
uzytkowej lokalu, liczony z doktadnos$cig do 0,01 m?.

4. Optata na pokrycie kosztow statych c.o. pobierana jest co miesigc od kazdego uzytkownika i nie
wchodzi w zakres rozliczen w systemie indywidualnym.

5. Wysokos¢ optaty wnoszonej przez uzytkownika lokalu, wymienionej w ust. 4 stanowi iloczyn
powierzchni uzytkowej lokalu i kosztow statych c.o. przypadajacych na 1 m? powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w danym budynku.

6. Podstawa ustalenia zaliczki optaty zmiennej c.o. sa:
1) koszty zmienne c.o. na budynku z trzech poprzednich okresow grzewczych,
2) koszty zuzycia ciepta w lokalu z trzech poprzednich okresow grzewczych.

7. Przy rozliczaniu kosztéw zmiennych na poszczegolne lokale uwzglednia sie:
1) wspotczynniki lokalowe, uwzgledniajace straty lub zyski ciepta zwigzane z potozeniem lokalu
w bryle budynku oraz potozeniem w stosunku do przylegajacych lokali i budynkow obliczone
w oparciu o zapotrzebowanie w moc cieplng poszczegdlnych lokali.
2) Wspdlczynniki grzejnikowe, uwzgledniajagce parametry grzejnika, rodzaj podzielnika
oraz metod¢ montazu.

8. Przy rozliczaniu kosztow zmiennych stosuje si¢ odpowiednio:
1) dla pomieszczen z pionami §wiecowymi przyjmuje si¢ koszty na poziomie $redniego odczytu
z podzielnikéw w budynku, skorygowane o wspotczynniki korekcyjne dla danego grzejnika
i lokalu,



2) dla pomieszczen tazienek z pionami $wiecowymi, w ktorych za zgodg Zarzgdu zamontowano
grzejniki stosuje si¢ odpowiednio:

a) jezeli moc zamontowanego grzejnika jest rowna lub mniejsza od mocy dotychczasowego
pionu $§wiecowego przyjmuje si¢ koszty na poziomie $redniego odczytu podzielnikow
W budynku, skorygowane o wspotczynniki korekcyjne dla danego grzejnika i lokalu
lub wg wskazan zamontowanego podzielnika kosztow z uwzglednieniem § 3 ust. 7,

b) jezeli moc zamontowanego grzejnika jest wigksza od mocy likwidowanego pionu
$wiecowego przyjmuje si¢ koszty wg wskazan obligatoryjnie zamontowanego podzielnika
kosztow z uwzglgdnieniem z § 3 ust. 7,

€) graniczng moc dla montowanego grzejnika okre§la Zarzad w wydanych warunkach
technicznych.

9. Koszty zmienne c.0. w kwocie stanowiace;j:

1) 30 % ogolnej kwoty kosztow zmiennych w okresie rozliczane jest proporcjonalnie
do m?powierzchni uzytkowej budynku. Oplata ta odnosi si¢ do kosztéw niezaleznych
od wielkosci zuzycia ciepta w poszczegdlnych lokalach i przeznaczona jest na pokrycie kosztow
ogrzania pomieszczen wspolnego uzytku, pralni, suszarni, klatek schodowych, przenikania
ciepta przez przegrody wewngtrzne w budynku oraz emisj¢ ciepta przez przewody instalacji
centralnego ogrzewania.

2) 70 % ogodlnej kwoty kosztoéw zmiennych w okresie rozliczane jest proporcjonalnie do wskazan
podzielnikow kosztow c.o. w lokalach.

10. Kwota wynikajaca z wyliczenia wg § 3 ust. 9 punkt 1, podzielona przez sume¢ powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku stanowi koszt przypadajacy na 1 m? powierzchni
kazdego lokalu.

11. Tloczyn powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali i kosztu przypadajgcego na 1 m? powierzchni
ustalonego zgodnie z § 3 ust. 91 10, stanowi I cze$¢ oplaty zmiennej c.o. od lokalu.

12. 70% ogolnej kwoty kosztdow zmiennych c.o. pomniejszonych o kwote kosztow przypadajacych
na lokale nieopomiarowane stanowi kwote kosztow zmiennych c.o. podlegajaca rozliczeniu wedlug
wskazan podzielnikow kosztoéw ogrzewania w poszczegdlnych budynkach.

13. lloraz kwoty kosztow ustalonych na podstawie § 3 ust. 12 i sumy obliczeniowych jednostek zuzycia
oraz szacowanego zuzycia we wszystkich lokalach w danym budynku, stanowi koszt jednostki
rozliczeniowej w tym budynku przypadajacej na lokal.

14. Cze$¢ 11 optaty zmiennej od lokalu stanowi iloczyn sumy obliczeniowych jednostek zuzycia,
ustalonych na podstawie odczytow podzielnikéw i/lub szacowanego zuzycia W lokalu oraz kosztu
jednostki rozliczeniowej ustalonego dla budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal.

15. Miesieczne zaliczki na pokrycie kosztéw optaty zmiennej dla danego lokalu - stanowig sume optat
czesci 1 1 czesci II. Zaliczki ustalone sa kwotowo na okres 12 miesigcy. Zaliczki ustalane
sa na podstawie $rednich kosztow ogrzewania z trzech ostatnich okresow grzewczych
podwyzszonych o 10% wskaznik.

16. Zaliczki ustalone w sposob okreSlony w § 3 ust. 15 sg podwyzszane o wskaznik wynikajacy
ze wzrostu cen dostawcy ciepta.



17. Nowe zaliczki ustalane sg od miesigca pazdziernika kazdego roku dla lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych I pomieszczen gospodarczych w budynkach mieszkalnych.

18. W budynkach ogrzewanych z wiasnej kotlowni, zaliczka na pokrycie kosztow zmiennych c.o. jest
weryfikowana od 1 kwietnia lub w innym okresie, na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej,
W oparciu o wyniki rozliczenia kosztéw wytworzenia i przesytu ciepta za rok poprzedni oraz
planowanych kosztow na rok biezacy. Rada Nadzorcza uchwala dla tych budynkéw nowe oplaty
taryfowe (statej i zmiennej).

19. Zmiana wysokosci zaliczki, o ktorej mowa w § 3 ust. 18, odpowiada zmianom kosztu wytworzenia
i przesylu ciepta.

20. Wysoko$¢ zaliczkowo ustalonych optat moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego.
Korekta wysokosci zaliczek moze wynika¢ ze zmiany cen energii cieplnej, zmiany wysokosci
zuzycia ciepta w stosunku do zatozonego przy ustalaniu zaliczki optaty zmiennej C.0.

21. Ustalone zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu zaliczki na pokrycie kosztow
zmiennych c.o. podlegaja rozliczeniu z faktycznymi kosztami okresu grzewczego, ktorego dotycza.

22. Dla kazdego okresu grzewczego ustala si¢ minimalny i maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta
zaleznego od jego zuzycia w lokalu w przeliczeniu na 1m? powierzchni ogrzewanej na budynku.

23. Jezeli koszt zuzycia ciepta w lokalu (w II czegéci oplat rozliczanych wedlug jednostek
rozliczeniowych) bedzie nizszy niz minimalny koszt zmienny zakupu ciepta to koszt zuzycia ciepta
zostanie przyjety w wysokosci minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta wyliczonego zgodnie
z § 3 ust. 24.

24. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta (w Il czesci optat rozliczanych wedlug jednostek
rozliczeniowych) ustala si¢ jako iloczyn powierzchni grzewczej lokalu i 50% $redniego zuzycia
przypadajacego na Im?w danym okresie grzewczym.

25. W przypadku korekty, o ktorej mowa w § 3 ust. 23, réznica pomiedzy kosztami zuzycia ciepta
w lokalu (wyliczona na podstawie rzeczywistych wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania)
a minimalnym kosztem zmiennym zakupu ciepla zostanie uwzgledniona w kosztach zuzycia ciepta
pozostatych lokali w budynku.

26. Jezeli koszt zuzycia ciepta w lokalu (w II czgéci optat rozliczanych wedtug jednostek
rozliczeniowych) bedzie wyzszy niz maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta to koszt zuzycia
ciepta zostanie przyjety w wysokosci maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta wyliczonego
zgodnie z § 3 ust. 27.

27. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta (w II czgsci optat rozliczanych wedtug jednostek
rozliczeniowych) ustala si¢ jako iloczyn powierzchni grzewczej lokalu i 250% $redniego zuzycia
przypadajgcego na Im?w danym okresie grzewczym.

28. W przypadku korekty, o ktorej mowa w § 3 ust. 26, roznica pomiedzy kosztami zuzycia ciepta
w lokalu (wyliczona na podstawie rzeczywistych wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania)
a maksymalnym kosztem zmiennym zakupu ciepta zostanie uwzglgdniona w kosztach zuzycia ciepta
pozostatych lokali w budynku.



29. Zmiana sposobu ustalania kosztu zuzycia ciepta (w II czgsci oplat rozliczanych wedtug jednostek
rozliczeniowych), o ktorej mowa w § 3 ust. 23 i ust. 26 ma wpltyw na ostateczng ilos¢ jednostek
obliczeniowych w dalszej czesci rozliczenia.

IV. ZASADY SZCZEGOLOWE ROZLICZANIA KOSZTOW, USTALANIA OPLAT
I ZALICZEK NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§ 4.

1. Koszty zmienne zuzycia ciepta w pomieszczeniu z nieopomiarowany grzejnikiem (w II cze$ci optat
rozliczanych wedlug jednostek rozliczeniowych) rowne sa podwodjnemu $redniemu odczytowi
z podzielnikow w budynku, skorygowanemu o wspotczynniki korekcyjne dla danego grzejnika
i lokalu.

2. Koszty zmienne zuzycia ciepta w pomieszczeniu, w ktorym z powodu wadliwego dzialania
podzielnika odczyt jest niemozliwy (w II czeéci opfat rozliczanych wedlug jednostek
rozliczeniowych) réwne sa $redniemu odczytowi z podzielnikow w budynku, skorygowanemu
0 wspotczynniki korekcyjne dla danego grzejnika i lokalu.

Rozliczenie pomieszczenia z wadliwie dzialajacym podzielnikiem moze zosta¢ dokonane
na podstawie Sredniego odczytu tego pomieszczenia z trzech poprzednich okresow grzewczych.
Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

3. W przypadku wystgpienia okresu braku ewidencjonowania przez podzielnik emisji ciepta z grzejnika
bez winy lokatora rozliczenie tego pomieszczenia (w II cze$ci optat rozliczanych wedtug jednostek
rozliczeniowych) zostanie dokonane zgodnie z § 4 ust. 2 (proporcjonalnie do okresu, w ktorym
urzadzenie nie funkcjonowato) oraz na podstawie wskazan podzielnika do dnia awarii i od dnia jego
naprawy lub wymiany.

4. Koszty zmienne zuzycia ciepta w pomieszczeniu, w ktorym odczyt podzielnika jest niemozliwy
zpowodu uszkodzenia, demontazu podzielnika, plomb lub innych nieprawidlowosci
umozliwiajagcych pobor ciepta bez opomiarowania z winy uzytkownika (w II cze$ci optat
rozliczanych wedlug jednostek rozliczeniowych) sg réwne podwdjnemu $redniemu odczytowi
z podzielnikow w budynku, skorygowanemu o wspolczynniki korekcyjne dla danego grzejnika
i lokalu.

5. W przypadku uszkodzenia podzielnika z winy uzytkownika, koszty nowego podzielnika i montazu
pokrywa w calosci uzytkownik lokalu. Spétdzielnia obcigzy uzytkownika lokalu optata w wysokosci
katalogowej podzielnika wraz z jego montazem.

6. Decyzja 0 sposobie rozliczenia pomieszczen nieodczytanych § 4 ust. 2 lub 4 podejmowana
jest w oparciu o protokot sporzadzony przez Firme Rozliczeniowa, sporzadzony po wizji w lokalu.

7. W przypadku stwierdzenia przez pracownikow Spotdzielni lub pracownikow Firmy Rozliczeniowej
zmian, o ktorych mowa w § 4 ust. 4 przy wigcej niz jednym grzejniku (lub jednym grzejniku w
lokalach, w ktorych zamontowany jest tylko jeden grzejnik) rozliczenie lokalu nastepuje zgodnie z
§ 4 ust. 9.

8. Koszty zmienne zuzycia ciepta w pomieszczeniach, w ktorych z przyczyn technicznych nie mozliwy
jest montaz podzielnikow kosztow, zaworéw i glowic termostatycznych (w II czeSci oplat
rozliczanych wedlug jednostek rozliczeniowych) rowne sa podwdjnemu Sredniemu odczytowi
z podzielnikow w budynku, skorygowanemu o wspotczynniki korekcyjne dla danego grzejnika
i lokalu.



9. Koszty zmienne zuzycia ciepta w lokalu nicopomiarowanym (w II czeSci optat rozliczanych wedtug
jednostek rozliczeniowych) rowne sa podwojnym $rednim kosztom zmiennym c.o. przypadajacym
na 1m? powierzchni lokali w danym budynku.

10. Koszty zmienne zuzycia ciepta w lokalu nieodczytanym — gdy odczyt nie byt mozliwy droga
radiowa, a uzytkownik nie udostepnil mieszkania do odczytu pomimo pisemnego powiadomienia
(W II czgséci optat rozliczanych wedtug jednostek rozliczeniowych) rowne sa Srednim kosztom
zmiennym c.o. przypadajagcym na 1m? powierzchni lokali w danym budynku.

11. Rozliczenie kosztow zmiennych w lokalu, w ktorym dwa lub wigcej grzejnikow
jest nieopomiarowanych nastepuje zgodnie z § 4 ust. 9 (z wylaczeniem sytuacji, w ktorych
opomiarowanie grzejnika nie jest mozliwe z przyczyn technicznych).

12. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu podejmie decyzj¢ o zalozeniu podzielnika na dotychczas
nieopomiarowanym grzejniku, Spotdzielni obcigzy uzytkownika lokalu jednorazowa optata
w wysokosci katalogowej podzielnika wraz z ceng jego montazu.

13. W przypadku dokonania opomiarowania pomieszczenia (lokalu) w trakcie okresu grzewczego
rozliczenie ciepta (w II czeSci optat rozliczanych wedlug jednostek rozliczeniowych) dokonane
bedzie:

* do dnia opomiarowania pomieszczenia (lokalu) proporcjonalnie do okresu zgodnie z § 4 ust.1
(§ 4 ust. 9),
* od dnia zamontowania podzielnika(ow) wedlug wskazan.

14. W przypadku stwierdzenia przez pracownikow Spotdzielni lub pracownikéw Firmy Rozliczeniowej
zmian w instalacjach cieplnych polegajacych na zwigkszeniu lub zmniejszeniu powierzchni
grzewczej bez zgody Spotdzielni (np. zdemontowanie lub zamontowanie grzejnika badz elementow
grzewczych) przy:

1) jednym grzejniku — pomieszczenie, w ktorym dokonano zmian rozliczane jest w zakresie
kosztow zmiennych c.0. za okres rozliczeniowy, w ktorym dokonano zmian
jak pomieszczenie nieopomiarowane (§ 4 ust.1).

2) wiecej niz jednym grzejniku — lokal, w ktorym dokonano zmian rozliczany jest w zakresie
kosztow zmiennych c.o. za okres rozliczeniowy, w ktorym dokonano zmian jak lokal
nieopomiarowany (§ 4 ust. 9).

15. Wszelkie zmiany w instalacji grzewczej lokalu wymagaja pisemnej zgody Spoétdzielni i odbioru
przez pracownikow Spotdzielni, w przeciwnym wypadku zmiany te nie posiadajg cech legalnosci.

16. W przypadku gdy uzytkownik lokalu wymieni, przeniesienie lub zdemontuje grzejnik Spotdzielnia
obcigzy uzytkownika lokalu jednorazowg oplata za ustuge serwisowsg i koszt dojazdu serwisanta
w wysokosci wynikajacej z cennika ustug Firmy Rozliczeniowej.

17. W przypadku demontazu dotychczas opomiarowanego grzejnika uzytkownik lokalu zobowigzany
bedzie do ratalnej sptaty kosztu zakupu podzielnika ciepta do konca okresu grzewczego 2030/2031.

18. Uznanie w rozliczeniach opomiarowania lokalu lub pomieszczenia jest mozliwe dopiero
po akceptacji wprowadzonych zmian przez Spotdzielnie. Brak takiej akceptacji przed rozpoczgciem
okresu grzewczego skutkuje rozliczeniem kosztow c.o. w nastgpnych okresach rozliczeniowych
zgodnie z § 4 ust.14.
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19. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Spoétdzielnia zleci Firmie Rozliczeniowej sprawdzenie
poprawnosci dziatania podzielnikow kosztow zamontowanych w lokalu. W przypadku niestusznego
kwestionowania poprawno$ci dzialania podzielnikow Spoétdzielnia obcigzy uzytkownika lokalu
jednorazowa optata za ushuge serwisowa i1 koszt dojazdu serwisanta w wysokosci wynikajacej
z cennika ustug Firmy Rozliczeniowe;j.

20. Do rozliczenia pomieszczenia, w ktorym zamontowano grzejnik z grzatka elektrycznag (w II czgsci
optat rozliczanych wedhlug jednostek rozliczeniowych), przyjmowane sg odczyty podzielnikow tylko
1 wylacznie za okres faktycznego doplywu ciepta do budynku.

21.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w budynku mieszkalnym (zamiana mieszkan, sprzedaz,
zmiana najemcy) koszty zmienne c.o. rozliczane sg na poszczeg6élnych uzytkownikow:

1) na ogdlnych zasadach przyjetych w Spotdzielni w I czesci optat proporcjonalnie do okresu
przypadajacego na okres uzytkowania lokalu przez danego uzytkownika, w II cze$ci optat
wedtug wskazan podzielnikéw na dzien przekazania lokalu,

2) proporcjonalnie do okresu grzewczego przypadajacego na okres uzytkowania lokalu przez
danego uzytkownika w przypadku lokali nicopomiarowanych (w I i II czgéci optat),

3) w przypadku zlozenia przez nowego i dotychczasowego uzytkownika lokalu pisemnego
o$wiadczenia o przejeciu i przekazaniu zobowigzan zwigzanych z rozliczeniem ciepta za dany
okres grzewczy.

22. Firma Rozliczeniowa dokonuje odczytow podzielnikow ciepta na dzien przekazania lokalu
lub na dzien mozliwie najbardziej zblizony do terminu przekazania lokalu.

23. Zaliczki na pokrycie kosztow zmiennych c.o. wnoszone przez poprzedniego uzytkownika lokalu
podlegaja ostatecznemu rozliczeniu po zakonczonym okresie grzewczym najp6zniej do 30 wrzesnia
kazdego roku.

24. Dla nowych uzytkownikow lokali, zaliczki na pokrycie kosztow zmiennych c.o. ustala sie
na poziomie $rednich kosztow zmiennych €.0. na budynku z poprzedniego okresu grzewczego
przypadajacych na 1m? powierzchni uzytkowej. Mozliwa jest zmiana zaliczki dla nowego
uzytkownika lokalu na podstawie decyzji, ktorg podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

25. Zmiana metody rozliczania kosztow zmiennych na podstawie powierzchni uzytkowej mozliwa jest
na pisemny wniosek co najmniej 2/3 uzytkownikéw lokali w budynku.

§5.

1. Po zakonczeniu kazdego polrocza roznica pomigdzy naliczonymi optatami i poniesionymi kosztami
optaty stalej C.0. przenoszona jest na konta kosztow sluzace do ewidencji oplaty zmiennej c.o.
i rozliczana facznie z optatami zmiennymi c.o. danego budynku.

2. Roéznica pomigdzy wniesionymi zaliczkami i poniesionymi kosztami optaty zmiennej €.0. ustalona
na poszczeg6lnych budynkach, przenoszona jest do rozliczenia po zakonczeniu okresu grzewczego
na konto rozrachunkowe, stuzace do rozliczen kosztow ogrzewania z uzytkownikami lokali.

3. Rozliczenia kosztow zmiennych c.o. na poszczegdlne lokale, Spotdzielnia dokonuje po zakonczeniu
okresu grzewczego, najpozniej do 30 wrzesnia kazdego roku. Rozliczenie polega na ustaleniu
réznicy pomiedzy sumg indywidualnych zaliczek wniesionych w okresie grzewczym przez
uzytkownikow lokali, a faktycznymi kosztami zmiennej c.o. przypadajacymi, zgodnie z dokonanym
rozliczeniem na te lokale. Wynik stanowi rdznic¢ z rozliczenia kosztoéw zmiennych c.o.

4. Roéznice z rozliczenia kosztow zmiennych c.o.:
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1) dodatnie — oznaczajg nadwyzke wniesionych zaliczek nad kosztami i moga by¢ zwracane
uzytkownikowi lokalu po potraceniu istniejacych zobowigzan uzytkownika lokalu w stosunku
do Spoétdzielni z réznych tytutdw, w terminie 14 dni od ztozenia pisemnego wniosku. Z tytutu
wystapienia nadwyzki uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki.

2) ujemne — oznaczajg nadwyzke kosztow nad wniesionymi zaliczkami i winny by¢ uregulowane
w miesigcu nastgpnym po dokonaniu rozliczenia i dostarczeniu go uzytkownikowi lokalu,
W terminie przewidzianym do wnoszenia optaty miesi¢cznej za uzywanie lokalu.

5. Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze wyrazi¢ zgodg na roztozenie w czasie sptaty ujemne;j
roznicy z rozliczenia kosztow zmiennych c.0. W wyjatkowych sytuacjach okres sptaty zadtuzenia
moze zosta¢ roztozony w czasie najdtuzej do zakonczenia nastgpnego okresu grzewczego.
Wydtuzenie okresu sptaty skutkuje naliczeniem odsetek w wysokos$ci ustawowe;j.

6. W przypadku korekty indywidualnego rozliczenia kosztoéw zmiennych c.0. na skutek uzasadnionej
reklamacji uzytkownika lokalu, ro6znicg pomigdzy rozliczeniem przed korekta, a rozliczeniem
po korekcie uwzglednia si¢ w rozliczeniu kosztoéw zmiennych c.o. danego budynku, w kolejnym
okresie rozliczeniowym.

7. Uzytkownik lokalu ma prawo sktada¢ reklamacje w zakresie rozliczenia c.0. w terminie 14 dni
od dnia dostarczenia rozliczenia. Rozpatrzenia reklamacji dokonuje Zarzad Spotdzielni w terminie
28 dni roboczych od daty ich zlozenia. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach (koniecznosé
ponownego rozliczenia przez Firme¢ Rozliczeniowg), termin ten moze by¢é wydhuzony do okresu
dwoch miesiecy.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZWIAZANYCH Z DOSTAWA CIEPLA
NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA W BUDYNKACH NIEMIESZKALNYCH

§6.

1. Koszty state c.o0. rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

2. Koszty zmienne c.o. rozliczane sg w 100 %:
1) w lokalach opomiarowanych proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztow,
2) w lokalach nieopomiarowanych proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.

3. Rozliczenie wnoszonych optat zaliczkowych na pokrycie kosztow c.o. z kosztami faktycznie
poniesionymi odbywa si¢ co miesigc. Wysoko$¢ optat réwna si¢ ponoszonym kosztom.

4. Dla kazdego okresu rozliczeniowego ustala si¢ minimalny i maksymalny koszt zmienny zakupu
ciepla zaleznego od jego zuzycia w lokalu w przeliczeniu na 1m? powierzchni ogrzewanej
w budynku.

5. Jezeli koszt zuzycia ciepla w lokalu bedzie nizszy niz minimalny koszt zmienny zakupu ciepta
to koszt zuzycia ciepla zostanie przyjety w wysokosci minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta
wyliczonego zgodnie z § 6 ust. 6.

6. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta ustala si¢ jako iloczyn powierzchni grzewczej lokalu i 50%
$redniego zuzycia przypadajacego na 1m?w danym okresie grzewczym.

7. Jezeli koszt zuzycia ciepla w lokalu begdzie wyzszy niz maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta
to koszt zuzycia ciepta zostanie przyjety w wysokosci maksymalnego kosztu zmiennego zakupu
ciepta wyliczonego zgodnie z § 6 ust. 8.
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8. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta ustala si¢ jako iloczyn powierzchni grzewczej lokalu
i 250% $redniego zuzycia przypadajacego na 1m?w danym okresie grzewczym.

9. Zmiana sposobu ustalania kosztu zuzycia ciepta, o ktorej mowa w § 6 ust. 5 i ust. 7 ma wptyw
na ostateczng ilo$¢ jednostek obliczeniowych w dalszej czesci rozliczenia.

10. Koszty zmienne zuzycia ciepla w pomieszczeniu, w ktérym z powodu wadliwego dzialania
podzielnika odczyt nie jest mozliwy rowne sg Sredniemu odczytowi z podzielnikow w danym
miesigcu na budynku, skorygowanemu o wspotczynniki korekcyjne dla danego grzejnika i lokalu.

11. Koszty zmienne zuzycia ciepta w pomieszczeniu, w ktorym odczyt podzielnika nie jest mozliwy
zpowodu uszkodzenia, demontazu podzielnika, plomb lub innych nieprawidlowosci
umozliwiajacych pobor ciepta bez opomiarowania z winy uzytkownika rowne sg podwdjnemu
sredniemu odczytowi z podzielnikow w danym miesigcu na budynku, skorygowanemu
0 wspotczynniki korekcyjne dla danego grzejnika i lokalu.

VI. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT
Z TYTULU ZUZYCIA CIEPLA NA POTRZEBY PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY
W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

§7.

Na podstawie danych ewidencji ksiggowej okreslonych w § 1 ust. 6 regulaminu, dokonuje si¢ rozliczenia
kosztow i ustala optaty z tytulu zuzycia ciepta na potrzeby c.w. w budynkach mieszkalnych
wg ponizszych zasad:

1. Ustala si¢ nastepujace optaty na pokrycie kosztéw ciepta na potrzeby c.w.:
1) opflate statg c.w.,
2) optate za cyrkulacje c.w.,
3) zaliczke optaty zmiennej c.w.

2. Podstawg ustalania optaty stalej c.w. sg:
1) koszty state c.w. (niezalezne od zuzycia ciepta),
2) powierzchnia uzytkowa lokali podtaczonych do danego wezta cieplnego lub zespotu budynkéw
(w przypadku gdy zasilane sg z wezla grupowego).

3. Jednostkg rozliczeniowa kosztow stalych c.w. jest m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczony
z doktadnoscig do 0,01 m?.

4. Optlata na pokrycie kosztéw statych c.w. pobierana jest co miesigc od kazdego uzytkownika
i nie wchodzi w zakres rozliczen w systemie indywidualnym.

5. Wysokos$¢ opftaty statej c.w. stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i kosztow statych c.w.
przypadajacych na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali podtaczonych do danego wezta cieplnego lub

zespotu budynkow (w przypadku gdy zasilane sg z wezta grupowego).

6. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego roznica pomi¢dzy poniesionymi kosztami stalymi
i naliczonymi optatami na i poniesionymi kosztami optaty statej c.w. przenoszona jest na konta
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kosztow stuzagce do ewidencji optaty zmiennej c¢.w. i rozliczana tgcznie z optatami zmiennymi c.w.
danego budynku.

7. Dla kazdego okresu rozliczeniowego ustala si¢ wysoko$¢ planowanych kosztéw zmiennych c.w.
ogotem. Powyzsze koszty ustala si¢ odrebnie dla kazdego wezta cieplnego lub zespotu budynkow
w przypadku, gdy zasilane sg z wezla grupowego. W kalkulacji planowanych kosztéw zmiennych
C.w. ogotem uwzglednia sig:
1) liczbe GJ zuzytych do podgrzania wody w poprzednim okresie rozliczeniowym,
2) aktualng lub prognozowang cen¢ GJ stosowang przez dostawcg ciepta.

8. Koszty zmienne c.w. ogdtem dzieli si¢ na:
1) koszty cyrkulacji c.w. tzn. koszty wynikajace ze strat ciepta w centralnej instalacji cieptej wody
poniesione w celu zapewnienia natychmiastowej gotowosci dostawy cieptej wody do lokali,
2) koszty zmienne c.w. wynikajace ze zuzycia cieptej wody w lokalach.

9. Procentowy udzial kosztow cyrkulacji c.w. w kosztach zmiennych c.w. ogétem przyjmuje si¢
w wysokosci:

1) 34 % - dla budynkow posiadajgcych system instalacji cieptej wody z obiegiem cyrkulacyjnym,
zaizolowanymi przewodami rozprowadzajacymi i zaizolowanymi pionami instalacyjnymi,

2) 57 % - dla budynkow posiadajacych system instalacji cieptej wody z obiegiem cyrkulacyjnym,
zaizolowanymi przewodami rozprowadzajacymi i niezaizolowanymi pionami instalacyjnymi.

10. Podstawa ustalania oplaty za cyrkulacjg c.w. sa:
1) koszty cyrkulacji c.w.,
2) liczba lokali podtaczonych do danego wezta cieplnego lub zespotu budynkéw (w przypadku
gdy zasilane sa z wezta grupowego).

11. Optata na pokrycie kosztow cyrkulacji ¢.w. pobierana jest co miesigc od kazdego uzytkownika
i nie wchodzi w zakres rozliczen w systemie indywidualnym.

12. Wysoko$¢ oplaty za cyrkulacje c.w. stanowi iloraz kosztow cyrkulacji c.w. przypadajacych na dany
wezel cieplny lub zespo6t budynkéw (w przypadku gdy zasilane sg z wezta grupowego) i liczby lokali
podtaczonych do danego wezla cieplnego Iub zespotu budynkéw (w przypadku gdy zasilane sa
Z wezta grupowego).

13. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego réznica pomigdzy naliczonymi optatami i poniesionymi
kosztami cyrkulacji c.w. przenoszona jest na konta kosztow stuzace do ewidencji optaty zmiennej
C.W. i rozliczana Ygcznie z optatami zmiennymi c¢.w. danego budynku.

14. Stawke optaty zmiennej c.w. na nastgpny okres rozliczeniowy ustala si¢ odrgbnie dla kazdego wezta
cieplnego lub zespotu budynkéw w przypadku, gdy zasilane sg z wezta grupowego. W kalkulacji
uwzglednia sig:

1) planowane koszty zmienne c.w. ogoétem pomniejszone o koszty cyrkulacji c.w.,
2) ilos¢ zuzytej cieptej wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.

15. Wysokos¢ zaliczki optaty zmiennej c.w. ustala si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu, jako iloczyn
zaliczkowej stawki optaty zmiennej c.w., o ktorej mowa w § 7 ust.14 i sredniomiesigcznego zuzycia
cieptej wody w lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym.

16. Dla lokali przytagczanych do nowo powstatej instalacji cieptej wody uzytkowej decyzje o wysokosci
miesiecznej zaliczki oplaty za przygotowanie 1m3 cieptej wody podejmuje Zarzad Spoéldzielni
W oparciu o analiz¢ wysokos$ci optat w budynkach o podobnej strukturze.
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17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Dla nowo przytaczanych lokali ustala si¢ miesi¢gczng zaliczke optaty zmiennej C.w., przyjmujac 40%
sredniomiesiecznego zuzycia wody w lokalu, w okresie 6 — ciu miesiecy przed montazem
wodomierza cieptej wody.

Oplaty state c.w., optaty za cyrkulacje c.w. i zaliczkowe optaty zmienne c.w. moga ulec zmianie
W ciagu okresu rozliczeniowego na skutek zmiany taryf przez dostawce ciepta.

Jednostkg rozliczeniowg kosztow zmiennych dla potrzeb c.w. jest 1m® wody wykazanej przez
wodomierze lokalowe c.w. Wodomierze lokalowe c.w. traktowane sa jako podzielniki kosztow
zmiennych c.w.

Po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego ustalany jest rzeczywisty koszt podgrzania 1 m* wody oraz
dokonywane jest rozliczenie kosztow zmiennych c.w. na poszczegdlne lokale. Rzeczywisty koszt
podgrzania 1 m® wody przypadajacy na wezel cieplny lub zespél budynkéw (w przypadku,
gdy zasilane sg z wezta grupowego) stanowi iloraz kosztow zmiennych c.w. ogoétem wynikajacych
z faktur dostawcy energii cieplnej pomniejszonych o koszty cyrkulacji c.w. i sumy m*® wody
wykazane] przez wszystkie wodomierze lokalowe c.w. podlaczone do wezta cieplnego
w rozliczanym okresie. Rozliczenie kosztow zmiennych c.w. na poszczegoélne lokale polega
na ustaleniu réznicy pomiedzy suma indywidualnych zaliczek wniesionych w okresie
rozliczeniowym przez uzytkownikow lokali, a faktycznymi kosztami zmiennymi c.w.
przypadajacymi, zgodnie z dokonanym rozliczeniem na te lokale. Wynik stanowi rdznice
z rozliczenia kosztow zmiennych c.w.

W przypadku, gdy rozwigzania techniczne lub informatyczne nie pozwalaja na rozliczenie
rzeczywistego kosztu podgrzania wody, ustalenia zaliczki i ewidencjonowania kosztéw zmiennych
c.w. na wezet cieplny dopuszcza si¢ stosowanie powyzszego na budynek. Powyzsze musi by¢
zatwierdzone decyzja Zarzadu.

W ustaleniu rzeczywistego kosztu podgrzania wody nie uwzglednia si¢ ilosci zuzyte] wody
i kosztow c.w. rozliczonych w zwigzku ze zmiang uzytkownika lokalu w trakcie okresu
rozliczeniowego.

Réznice z rozliczenia kosztow zmiennych c.w.:

1) dodatnie — oznaczaja nadwyzke wniesionych zaliczek nad kosztami i moga by¢ zwracane
uzytkownikowi lokalu po potraceniu istniejacych zobowigzan uzytkownika lokalu w stosunku
do Spotdzielni z r6znych tytuléw, w terminie 14 dni od ztozenia pisemnego wniosku. Z tytulu
wystgpienia nadwyzki uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki.

2) ujemne — oznaczajg nadwyzke kosztow nad wniesionymi zaliczkami i winny by¢ uregulowane
w miesigcu nastgpnym po dokonaniu rozliczenia i dostarczeniu go uzytkownikowi lokalu,
W terminie przewidzianym do wnoszenia optaty miesigcznej za uzywanie lokalu.

Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze wyrazi¢ zgode na roztozenie w czasie sptaty ujemnej
roznicy z rozliczenia kosztow zmiennych c.w. Wydluzenie okresu splaty skutkuje naliczeniem
odsetek w wysokosci ustawowe;.

Uzytkownik lokalu ma prawo sktada¢ reklamacje w zakresie rozliczenia kosztow zmiennych c.w.
w terminie 15 dni roboczych od dnia dostarczenia rozliczenia. Rozpatrzenia reklamacji dokonuje
Zarzad Spoldzielni w terminie 15 dni roboczych od daty ich zlozenia. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach termin ten moze by¢ wydtuzony do 20 dni roboczych.
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26.

27.

28.

29.

W przypadku korekty indywidualnego rozliczenia kosztow zmiennych c.w. na skutek uzasadnionej
reklamacji  uzytkownika lokalu, rdéznice pomiedzy rozliczeniem przed korekts,
a rozliczeniem po korekcie nalezy uwzgledni¢ w rozliczeniu kosztow zmiennych c.w. danego wezta
cieplnego lub zespotu budynkow (w przypadku gdy zasilane sg z wezla grupowego) w kolejnym
okresie rozliczeniowym.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu ustala si¢ miesieczng zaliczke na pokrycie kosztow
zmiennych c.w. w wysoko$ci 2 m® na 1 osobg¢ zamieszkala w lokalu. Jezeli do zamieszkania
nie zgtoszono zadnej osoby przyjmuje si¢ 1 osobe.

Na wniosek wlasciciela lokalu w chwili gdy ztozy oswiadczenie, ze lokal jest niezamieszkaty ustala
si¢ minimalng miesieczng zaliczke na pokrycie kosztow zmiennych c.w. w wysokosci 0,1m?,

W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zuzycie cieplej wody w okresie rozliczeniowym
nie przekroczylo 1 m?® ustala si¢ miesigczng zaliczke na pokrycie kosztow zmiennych c.w.
W wysokosci 0,1 m®,

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§8.

Obowiazek wnoszenia optat i zaliczek za dostawe energii cieplnej do lokalu na potrzeby c.0. i c.w.
powstaje z dniem postawienia przez Spoétdzielni¢ lokalu do dyspozycji uzytkownika lub z dniem
sporzadzenia aktu notarialnego albo z dniem wskazanym w akcie notarialnym.

Zaliczki i optaty powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory, najpozniej do ostatniego roboczego dnia
miesigca. Za date wniesienia oplaty w wymaganym terminie uwaza si¢ date wptynigcia srodkow
finansowych na rachunek Spoétdzielni.

Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spoldzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie
za kazdy dzien opoznienia oraz odsetki ustawowe za opoznienie w transakcjach handlowych w
przypadku, gdy obowigzek zaptaty wynika z transakcji handlowej.

O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikow lokali
co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

W przypadku ztozenia reklamacji dotyczacej indywidualnego rozliczenia kosztow c.o. Iub c.w.,
okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od uregulowania
naleznosci.

Rada Nadzorcza Spotdzielni upowaznia Zarzad Spoldzielni do fakultatywnej zmiany
obowigzujacych optat na pokrycie kosztow c.0. lub c.w. o wskaznik wzrostu/spadku cen i oplat
wynikajacych z nowo zatwierdzonej lub skorygowanej taryfy dostawcy ciepta. W przypadku zmiany,
o ktérej mowa powyzej, Zarzad Spotdzielni poinformuje niezwlocznie Rade Nadzorcza Spotdzielni.

W przypadkach nieprzewidzianych treScig regulaminu indywidualne rozstrzygnigcia mogg zostaé
dokonane na podstawie decyzji Zarzadu Spotdzielni.
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8. W kwestiach nie uregulowanych niniejszym regulaminem, majg zastosowanie przepisy powolane
w niniejszym regulaminie i odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej

Barbara Macé¢kowiak-Sych Katarzyna Dobkowska
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