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I.

Zalacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
nr 84/2011 zdnia27.10.2011 r.

REGULAMIN
WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH
W SLUPSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»CZYN” W SLUPSKU

I. Postanowienia ogdlne

§ 1.
Podstawg prawna do zawierania umoéw najmu na spétdzielcze lokale mieszkalne stanowia:

1/ ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( tekst jednolity - Dz. U. Z 2005 r. nr 31 poz.266
z pdzn. zmianami)

2/ ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny ( Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn.
zmianami)

3/ Statut Spétdzielni.

§ 2.

Wynajmowanie lokali mieszkalnych jest forma uzupeilniajaca zaspakajania potrzeb

mieszkaniowych :

1/ bylych cztonkéw Spotdzielni oraz cztonkow ich rodziny,

2/ uzytkownikow lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spoétdzielnig oraz cztonkow
ich rodziny na czas remontu dotychczas zajmowanego lokalu albo remontu lub
modernizacji budynku,

3/ innych o0s6b fizycznych nie bedacych cztonkami Spoétdzielni.

Osoba prawna moze by¢ najemca lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na

czasowy pobyt ludzi wskazanych przez najemce, jezeli wynajgcie tego lokalu nie

bedzie sprzeczne z Regulaminem porzadku domowego i uzytkowania lokali.
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II. Kryteria wyboru najemcow lokali mieszkalnych

§ 3.

1. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ w szczegdlnosci w

zwiazku z:

1/ koniecznos$cia przekwaterowania oséb do lokalu zamiennego na okres wykonywania
remontu lokalu albo remontu lub modernizacji budynku,

2/ konieczno$cia uregulowania tytulu prawnego do zajmowanego lokalu przez osoby,
ktérych sytuacja materialna uniemozliwia wniesienie wktadu na spétdzielcze prawo do
lokalu albo na odrebna wlasnos¢,

3/ konieczno$cia zasiedlenia lokalu, na ktory nie znajduje si¢ oferentéw w celu jego
nabycia w formie odrgbnej wiasnosci lokalu,

4/ przeznaczeniem do wynajmu lokalu mieszkalnego uzyskanego w wyniku adaptacji
lokalu uzytkowego,

5/ zasiedleniem budynku, w ktorym lokale moga by¢ przeznaczone tylko pod wynajem.

§ 4.

W przypadkach okreslonych w § 3 wust.3-5 Spoéldzielnia dokonuje wyboru najemcy w
drodze przetargu otwartego lub ofertowego przeprowadzanego na warunkach okreslonych w
Regulaminie gospodarowania lokalami uzytkowymi, pomieszczeniami gospodarczymi i

terenami osiedlowymi.

III. Ogolne zasady najmu lokali mieszkalnych

§ 5.

1. Nanajem lokali mieszkalnych Zarzad Spotdzielni zawiera umowe:
1/na czas nieoznaczony - w przypadku wynajmowania lokali wymienionych w § 3
ust. 2-5;
2/ na czas oznaczony w przypadku okreslonym w § 3 ust. | —na czas remontu lokalu

mieszkalnego albo remontu lub modernizacji budynku.
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§ 6.
Umowa najmu lokalu spoétdzielczego nie moze by¢ zawarta z osoba, ktéra zajela lokal
samowolnie.

§7.
1. Najemcy lokalu mieszkalnego nie przystuguje roszczenie o zamiang tytulu prawnego na

spotdzielcze prawo do lokalu.
Lokale spotdzielcze zajmowane na podstawie umowy najmu nie moga by¢ przedmiotem

zamiany wzajemnej mieszkan.

3. Najemcy bez pisemnej zgody Spoldzielni nie wolno podnajmowaé calosci lub czgsci

lokalu , albo oddawa¢ go w bezptatne uzytkowanie.

§ 8.

Matzonkowie wspolnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu sa z mocy prawa

najemcami tego lokalu , chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego z

nich.

1.

§9.

Szczegbdlowy zakres obowiazkéw Spotdzielni 1 najemcy okresla umowa najmu. Umowa ta
winna przewidywa¢ m.in., ze do najemcy maja zastosowanie przepisy Regulaminu
porzadku domowego i uzytkowania lokali w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnig.
Przed wydaniem lokalu najemcy sporzadza si¢ protokot, w ktorym szczegotowo okresla
si¢ stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w lokalu instalacji, urzadzen,
podlog oraz stolarki drzwiowej 1 okiennej. Ustalenia zawarte w protokdle stanowia
podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu po ustaniu najmu.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemna zgoda Spotdzielni ina

podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu.

IV. Czynsz i inne oplaty za najem lokalu mieszkalnego
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§ 10.

1. Najemca lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do uiszczania czynszu najmu oraz optat
niezaleznych od Spoéldzielni, przy czym czynsz nie moze by¢ nizszy niz Kkoszty
eksploatacji 1 remontéw przypadajacych na lokal.

Wysokos$¢ czynszu najmu, optat niezaleznych od Spétdzielni oraz warunki ich platnosci
strony okre$laja w umowie.

2. W umowie najmu lokalu ustalana jest zasada, ze podwyzszenie czynszu najmu (w
zakresie optat zaleznych od Spotdzielni ) nastgpowac bedzie nie czgsciej niz co szesé
miesigcy.

3. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemceg kaucji
stanowiace] zabezpieczenie finansowe na pokrycie: kosztow zuzycia urzadzen
znajdujacych si¢ w lokalu, za ktérych napraweg i wymiang ponosi odpowiedzialno$é
najemca, kosztow odnowienia lokalu oraz innych naleznosci wynikajacych z najmu
lokalu.

Z wplaty kaucji zwolnieni sa najemcy okresleni w §2 wust. 1 pkt 2 niniejszego
Regulaminu.

4. Kaucja na wynajmowany lokal mieszkalny wynosi 6-krotno$¢ miesigcznego czynszu za
dany lokal , obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

5. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oprdznienia lokalu, po potraceniu
naleznos$ci przystugujacych Spoldzielni z tytutu najmu lokalu okreslonych w ust.3.

6. Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu odpowiada iloczynowi kwoty
miesigcznego czynszu obowiazujacego w tym dniu i1 krotno$ci czynszu przyjgtej przy

pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie mniejszej niz kaucja pobrana.

§ 11.

1. Nie pdzniej niz na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, Spotdzielnia
moze wypowiedzie¢ najem, jezeli najemca:

1/ pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa
lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do
powstania szkdd , lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez mieszkancow lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko

porzadkowi domowemu , czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub
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2/ jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co najmniej za
trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu
do zaplaty zaleglych i biezacych naleznos$ci, lub

3/ wynajal, podnajat albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego czgs$¢ bez
pisemnej zgody Spotdzielni, lub

4/ posiada tytut prawny do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci 1 moze uzywaé tego lokalu, o ile lokal ten spelnia warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego — nie dotyczy to przypadkéw wynajmu

lokalu mieszkalnego w wyniku przeprowadzonego przetargu.

§ 12.

1 Po ustaniu stosunku najmu, najemca obowiazany jest w terminie 30 dni przekazad
lokal do dyspozycji Spotdzielni.

2. Jezeli lokal nie zostanie przekazany w terminie okres§lonym w ust.1, byly najemca
jest zobowiazany do dnia oprdznienia lokalu wuiszcza¢ na rzecz Spotdzielni
comiesi¢gczne  odszkodowanie za bezumowne uzytkowanie lokalu. Wysoko$¢
tego  odszkodowania odpowiada wysokosci CZynszu  WNOSzonego przez
najemcoOw lokali. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa  ponoszonych  kosztow,
Spotdzielnia moze zada¢ od uzytkownika odszkodowania uzupehiajacego.
Osoby wuprawnione do lokalu zamiennego Iub socjalnego na  podstawie
orzeczenia sadu , optacaja odszkodowanie zgodnie z zapisem art. 18 ust.3 ustawy o
ochronie praw lokatorow tj. w wysokosci czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu, jakie bylyby zobowiazane optaca¢ , gdyby stosunek prawny

nie wygast.

§ 14.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie przepisy

ustaw przywotanych w § 1.
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§ 15.

Wszystkie  umowy najmu na spdidzielcze lokale mieszkalne zawarte na podstawie
poprzednio obowiazujacych przepisow zachowuja wazno$¢, przy czym kaucja wplacona
przez najemc¢ w okresie obowiazywania ustawy z dnia 02 lipca 1994 r. o najmie lokali
mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych ( tekst jednolity — Dz. U. Z 1998 r. Nr 120,
poz. 782 z pdzn. zmianami ) podlega zwrotowi (w ciaggu miesiaca od dnia oprdznienia
lokalu) w kwocie odpowiadajacej przyjetemu przy jej wplacaniu procentowi wartosci

odtworzeniowej lokalu obowiazujacej w dniu jej zwrotu.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

mgr Andrzej Fijalkowski mgr Zdzistaw Tokarek









	W  sprawach  nie  uregulowanych  niniejszym  regulaminem  mają  zastosowanie  przepisy ustaw   przywołanych   w   § 1.

