Zatacznik do uchwaty Rady Nadzorczej Nr 4/2009 z dnia 25.02.2009 r.

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,CZYN” W SLUPSKU

Podstawg prawna regulaminu stanowi:

1.

2.

3.

9]

Ustawa z dnia 16.09.1982 roku - Prawo spotdzielcze /tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 188,
poz.1848 z pézn. zmianami/

Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych / tekst jednolity Dz. U. z
2003 r. nr 119, poz.1116 z pézn. zmianami/

Ustawa z dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci /tekst jednolity Dz.U z 2002 r. nr 76, poz.
694 z p6zn. zmianami/.

Ustawy regulujace tematyke podatkéw, w tym w szczegdlnosci : podatku dochodowego od
0sOb prawnych, podatku od towaréw 1 ustug 1 podatku od nieruchomosci.

Statut Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czyn”.

Przyjete do stosowania w Spotdzielni zasady rachunkowosci.

I Postanowienia ogo6lne

§1

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ w zakresie okreslonym w statucie, na zasadach rachunku
ekonomicznego z zachowaniem korzysci cztonkdéw Spotdzielni.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci Spoétdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami
stanowiacymi jej mienie, mienie jej cztonkow i mienie wspotwiascicieli nieruchomosci.

Spoldzielnia prowadzi réwniez inng dziatalno$¢ przewidziang w statucie:

a/ zarzadza nieruchomos$ciami nie stanowiacymi jej mienia, mienia jej cztonkdéw lub mienia
wspotwlasno$ci nieruchomosci,

b/ spoteczna, oswiatowa 1 kulturalna,

¢/ inwestycyjna.

§2

. Nieruchomoscia jest ustanowiona na podstawie uchwaly Zarzadu Spoéidzielni jednostka

ewidencyjna stanowiaca przedmiot ustanowienia odrgbnej wlasnosci wszystkich lokali.
Nieruchomos$cia jest rowniez jednostka ewidencyjna bedaca wylaczna wlasnoscia
Spotdzielni. Nieruchomo$¢ obejmuje grunty uzytkowane na zasadzie wtasnosci lub prawa
wieczystego uzytkowania oraz znajdujace si¢ w obregbie tych gruntow budynki mieszkalne 1
niemieszkalne wraz z dzwigami 1 infrastruktura towarzyszaca budownictwu
mieszkaniowemu, do ktorej naleza: sieci rozprowadzajace wraz z urzadzeniami, obiektami i
przytaczami do budynkow oraz urzadzenia i zagospodarowanie terenu jak drogi, dojazdy,
zielen , mala architektura i inne obiekty znajdujace si¢ w obregbie nieruchomosci.

W zaleznos$ci od przeznaczenia posadowionych w nieruchomosci budynkow rozrozniamy
nieruchomosci:
a/ mieszkalne - zabudowane budynkami mieszkalnymi wraz z infrastruktura towarzyszaca,



b/ niemieszkalne — zabudowane budynkami uzytkowymi lub garazami, drogami,
chodnikami, parkingami 1 inne.

¢/ kazda nieruchomo$¢ oznaczona jest przez Spotdzielni¢ odrgbnym numerem
identyfikacyjnym, ktory jest stosowany przy identyfikowaniu nieruchomosci w
dokumentach zwiazanych z zarzadzaniem ta nieruchomoscia (faktury, rozliczenia plany

itp.).

Przez zarzadzanie nieruchomos$ciami rozumie si¢ podejmowanie wszelkich decyzji i1
dokonywanie czynno$ci majacych na celu zapewnienie wilasciwej gospodarki
najekonomiczniejszej nieruchomosci oraz bezpieczenstwa 1 wiasciwej eksploatacji
nieruchomosci , w tym biezacego administrowania.

§3
Pod pojgciem zasobow mieszkaniowych nalezy rozumiec:

a/ znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych:
- lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami,
- wyposazenie techniczne, jak np. dzwigi osobowe, aparaty do wymiany ciepta, kottownie,
hydrofornie,
- pomieszczenia przeznaczone do wspolnego korzystania jak: klatki schodowe, strychy,
piwnice, komorki,
suszarnie, pralnie,
- garaze.

b/ garaze znajdujace si¢ poza budynkiem mieszkalnym dla ktérych ustanowiono
wlasnosciowe prawo do
lokalu lub stanowiace wlasno$¢ odrebna.

¢/ pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane z
administrowaniem 1

zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw mieszkalnych tj.
budynki

administracji osiedlowej, kotlownie, hydrofornie.

d/ urzadzenia stuzace w/w budynkom i pomieszczeniom oraz uzbrojenie terenow na ktorych
znajduja si¢ wymienione wyzej budynki:
- rurociagi 1 przewody sieci wodociagowo- kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej, sieci
elektroenergetyczne

1 telekomunikacyjne,
- budowle inzynieryjne,
- stacje transformatorowe,
- budowle komunikacyjne, takie jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,
- inne budowle i urzadzenia zwiazane z uksztatltowaniem i zagospodarowaniem terenu,
latarnie oSwietleniowe,

ogrodzenia, parkingi, trawniki, kontenery na $mieci i inne majace wptyw na prawidtowe
funkcjonowanie

nieruchomosci.
e/ drogi , chodniki, parkingi stuzace mieszkancom, potozone poza obrgbem nieruchomosci



zabudowanych budynkami, ktére nie sa wykorzystywane w dzialalno$ci gospodarczej
prowadzonej przez Spotdzielnig.

2. Pod pojeciem zasobow niemieszkaniowych nalezy rozumie¢ zasoby nie stanowiace
zasobow mieszkaniowych.

I1I. Ogélne zasady prowadzenia gospodarki finansowej Spo6tdzielni
§4

1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ 1 sporzadza sprawozdania finansowe na podstawie
ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U z 2002 r. nr 76,
poz. 694 z pdzn. zmianami).

2. Szczegotowe zasady prowadzenia rachunkowosci Spotdzielni ustala Zarzad w uchwale
okreslajacej przyjete do stosowania zasady prowadzenia rachunkowos$ci, w tym zasady
prowadzenia ksiag rachunkowych , zakladowy plan kont, metody wyceny aktywow i
pasywow oraz ustalania wyniku finansowego.

3. Roczne sprawozdanie finansowe Spoétdzielni podlega badaniu i oglaszaniu wedlug zasad
okreslonych ustawa o rachunkowosci, ustawa prawo spotdzielcze oraz statutem Spoétdzielni.

4. Rokiem obrotowym w Spotdzielni jest rok kalendarzowy.

5. Rozliczanie kosztéw utrzymania 1 eksploatacji nieruchomosci odbywa si¢ w roku
obrotowym, z wylaczeniem rozliczen kosztow zuzycia i wytwarzania ciepla oraz zuzycia
wody, ktore moga by¢ rozliczane w innych okresach okreslonych odrgbnymi regulaminami.

6. Spoéldzielnia prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci:

a/ ewidencjg 1 rozliczenie przychodow 1 kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,
b/ ewidencje wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.

II1. Zrédla finansowania dzialalno$ci prowadzonej przez Spoéldzielnie
§5

1. Dzialalnos¢ Spotdzielni polegajaca na zarzadzaniu nieruchomosciami jest finansowana
srodkami stanowigcymi przychody z:
a/ optat za uzywanie lokali wnoszonych przez ich uzytkownikow,
b/ najmu lokali i wydzierzawiania nieruchomosci,
¢/ wptat na fundusz remontowy tworzony na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,
d/ gospodarki finansowej,
e/ pozostatych przychodéw operacyjnych.

2. Zarzadzanie przez Spoldzielnig nieruchomos$ciami stanowiacymi zasoby mieszkaniowe oraz
do ktorych prawo przystluguje innym osobom niz Spotdzielnia jest oparte na zasadzie



10.

11.

samowystarczalno$ci finansowej, a wigc wszelkie koszty zwigzane z eksploatacja i1
utrzymaniem nieruchomos$ci lub budynkow 1 koszty zwiazane z korzystaniem przez
nieruchomo$¢ z mienia stanowiacego wyltaczna wlasno$¢ Spotdzielni, musza znajdowac
zrodto  pokrycia w optatach wnoszonych przez uzytkownikéw lokali w tych
nieruchomosciach lub budynkach.

System optat pobieranych od uzytkownikéw lokali posiadajacych prawo spotdzielcze lub
prawo wilasnosci do lokali ma charakter cen kalkulowanych, czyli optata musi si¢ rownaé
kosztom ponoszonym przez Spotdzielnig.

Pozostate optaty pobierane za uzytkowanie sktadnikow majatkowych Spoétdzielni maja
charakter cen umownych.

Rozliczanie kosztéw 1 ustalanie optat pobieranych od uzytkownikow lokali odbywa si¢ w
ramach podstawowych grup rozliczen:

a/ eksploatacja i1 utrzymanie nieruchomosci /gospodarka zasobami mieszkaniowymi/

b/ dostawa energii cieplnej na ogrzewanie lokali /gospodarka cieplna/.

Poszczegblne rodzaje kosztow 1 przychodow moga by¢ rozliczane na podstawie
regulaminow zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni:

a/ odrebnie dla kazdej nieruchomosci

b/ odrgbnie dla kazdego budynku,

¢/ jednolicie dla cato$ci zasobow mieszkaniowych Spotdzielni,

d/ w inny sposob okreslony w regulaminie.

Koszty modernizacji budynkow, budowli 1 wurzadzen technicznych zasobow
mieszkaniowych (jesli Zrédla ich finansowania nie stanowi fundusz remontowy) sa
finansowane:

a/ w czesci przypadajacej na lokale uzytkowane na zasadzie spotdzielczego prawa do lokalu
- uzupetniajacymi wptatami witascicieli praw na wktady mieszkaniowe lub budowlane,

b/ w cze$ci przypadajacej na lokale dla ktorych ustanowiono odrgbna wiasnos$¢ - wplatami
wiascicieli tych lokali.

Koszty modernizacji budynkow, budowli 1 urzadzen technicznych zasobow bedacych
wlasnoscia Spoldzielni, z ktorymi nie sa zwiazane prawa spoldzielcze innych o0sob,
zwigkszaja warto$¢ poczatkowa srodkdéw trwatych.

Koszty modernizacji lokali uzytkowanych na podstawie wtasnosciowego prawa do lokalu
uzytkowego, sa finansowane w czgsci przypadajacej na lokal, uzupehiajacymi wplatami
wlascicieli praw na wktady budowlane.

Koszty modernizacji lokali uzytkowanych na podstawie prawa odrgbnej wiasnosci do
lokalu uzytkowego, sa finansowane w czgsci przypadajacej na lokal, uzupehiajacymi
wplatami wiascicieli praw.

Remonty zasobow w czgs$ci dotyczacej zasobow mieszkaniowych finansowane sa ze
srodkow funduszu remontowego, w pozostatej czgsci w cigzar kosztow utrzymania
zasobow.  Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow
Spotdzielni, wlascicieli lokali 1 spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali nie bedacych



12.

13.

14.

15.

16.

cztonkami Spoétdzielni, najemcdéw oraz uzytkownikdéw lokali bez tytutu prawnego.

Zarzad Spotdzielni moze podja¢ decyzje o rozliczeniu kosztow remontéw zasobow
niemieszkaniowych w okresie dluzszym niz rok obrotowy.

Zaangazowanie srodkow wilasnych Spoétdzielni na finansowanie inwestycji polegajacych na
budowie lokali mieszkalnych lub innych lokali czy obiektow dla cztonkéw Spotdzielni, na
sprzedaz lub wynajem wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

Podejmowanie przez Spotdzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
opracowaniu zalozen organizacyjno - finansowych i uchwaleniu przez Rade Nadzorcza
planu rzeczowo - finansowego inwestycji mieszkaniowych oraz regulaminu rozliczania
kosztéw budowy.

Zrédtem finansowania dzialalnosci Spotdzielni sa rowniez:
a/ fundusze wtasne Spotdzielni,

b/ fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

¢/ inne Srodki finansowe.

W celu sfinansowania kosztow przedsigwzig¢ zwiazanych z gospodarka zasobami
nalezacymi do Spoétdzielni, Spotdzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek
do wysokos$ci najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielnig¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;j.

§6

Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna jest finansowana przychodami z:

a/ optat wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni,

b/ prowadzonej odptatnie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;,

¢/ innych przedsigwzig¢¢ prowadzonych przez jednostke organizacyjna Spotdzielni powotang
do prowadzenia tej dziatalnosci,

d/ wynajmowania pomieszczen stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci spolecznej, o§wiatowe;j
1 kulturalne;,

¢/ dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Spotdzielnig.

Koszty dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej obciazane sa wydatkami:

a/ zwiazanymi z prowadzeniem biezacej dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,
b/ na organizacje imprez integracyjnych i okoliczno$ciowych dla mieszkancow,

¢/ zwigzanymi z prowadzeniem dziatalnosci okreslonej w ust. 1 pkt c

d/ na pokrycie kosztow utrzymania lokali stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalnej,

e/ na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomo$ci w ktorej znajduja si¢ lokale shuzace
prowadzeniu tej dzialalno$ci, w proporcji wynikajacej z udziatu powierzchni tych lokali w
nieruchomosci wspdlnej,

t/ na zakup 1 konserwacje wyposazenia i materiatow stuzacych prowadzeniu dziatalnosci tej
jednostki organizacyjne;j,

g/ zwiazanych z zatrudnieniem pracownikow prowadzacych dziatalnos$¢ jednostki,

h/ na utrzymanie i wyposazenie placow zabaw, obiektéw shuzacych kulturze fizycznej i
rekreacji,



1/ inne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostki.
IV. Zarzadzanie nieruchomosciami

§7

1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami jest prowadzone z uwzglednieniem wymagan dotyczacych:
a/ obowiazkow Spotdzielni jako wilasciciela, wspotwiasciciela 1 zarzadcy nieruchomosci,
b/ struktury organizacyjnej Spotdzielni,
¢/ plandow rzeczowo - finansowych uchwalanych przez Radg Nadzorcza,
d/ zasad rozliczania kosztow 1 ustalania oplat za uzywanie lokali.

2. Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ przychodow oraz
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci., a w przypadku medidw odrgbne
ewidencje dla kazdego budynku.

3. W nieruchomos$ciach, w ktorych poza zasobami mieszkaniowymi znajduja si¢ zasoby
niemieszkaniowe, prowadzona ewidencja umozliwia ustalenie czg$ci kosztow odnoszacej
si¢ do kazdego z rodzaju zasobow.

§8

1. Przychodami pochodzacymi z gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
a/ optaty wnoszone przez uzytkownikow lokali mieszkalnych, garazy, pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego korzystania typu: suszarnia, pralnia, klatka schodowa itp.
b/ optaty wnoszone na fundusz remontowy,
c/ optaty wnoszone przez wiascicieli praw do garazy,
d/ przychody finansowe zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
e/ pozostate przychody operacyjne zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

2. Kosztami utrzymania zasobéw mieszkaniowych sa koszty eksploatacji 1 utrzymania:
a/ lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, garazy
b/ pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego korzystania, takich jak: klatki schodowe,
strychy, piwnice, komorki, suszarnie, pralnie itp.
¢/ wyposazenia technicznego, takiego jak np. dzwigi osobowe, aparaty do wymiany ciepla,
kottownie, hydrofornie,
d/ pomieszczen znajdujacych si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwiazanych z
administrowaniem i
zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw mieszkalnych tj.
budynki  administracji osiedlowej, kottownie, hydrofornie - w czg$ci przypadajacej na
lokale 1 pomieszczenia stanowiace zasoby mieszkaniowe,
e/ urzadzenia i uzbrojenie terenéw na ktdrych znajduja si¢ budynki mieszkalne i garaze:
- rurociagi 1 przewody sieci wodociagowo- kanalizacyjnej, gazowej 1 cieptowniczej, sieci
elektroenergetyczne

1 telekomunikacyjne,

- budowle inZynieryjne,
- stacje transformatorowe,
- budowle komunikacyjne, takie jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,
- inne budowle 1 urzadzenia zwiazane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu,
latarnie oSwietleniowe,
ogrodzenia, parkingi, trawniki, kontenery na $mieci 1 inne majace wpltyw na prawidlowe



funkcjonowanie nieruchomosci - w czg$ci przypadajacej na lokale i pomieszczenia
stanowiace zasoby mieszkaniowe.

f/ koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowiacej majatek Spoéldzielni, a
przeznaczonej do wspolnego korzystania przez inne nieruchomos$ci mieszkalne 1
niemieszkalne,

g/ koszty posrednie zarzadzania nieruchomo$ciami oraz ogoélne zarzadu - w czesci
przypadajacej na gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

h/ koszty finansowe zwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

1/ pozostate koszty operacyjne zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Koszty utrzymania i wytwarzania ciepta w kotlowni stanowiacej mienie Spoldzielni, a
produkujacej ciepto wylacznie na potrzeby nieruchomosci znajdujacych si¢ w zarzadzie
Spotdzielni, ponosza uzytkownicy lokali w nieruchomosciach dla ktérych jest dostarczany
czynnik grzewczy z tej kotlowni, w formie oplat wnoszonych na pokrycie kosztow
ogrzewania. Produkcja ciepta nie jest obciazana kosztami administrowania i zarzadzania,
jest dziatalno$cia bezwynikowa 1 stanowi element gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§9

Sposob uczestniczenia uzytkownikow lokali w kosztach eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci okreslaja:

a/ ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych,

b/ statut Spotdzielni,

¢/ regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza

Roéznica pomigdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami
z optat na pokrycie tych kosztow, zwigksza odpowiednio koszty eksploatacji i utrzymania
tej nieruchomosci do rozliczenia w nastgpnym roku, poprzez ujecie w kalkulacji opfat.

Koszty zakupu ciepta do ogrzania lokali rozliczane sa odrgbnie dla kazdego budynku i
lokalu, po uptywie okresu rozliczeniowego. Rownica migdzy poniesionymi kosztami na
zakup energii cieplnej a wniesionymi zaliczkami, jest przenoszona do rozliczenia z
uzytkownikami lokali na rozrachunki (konta zespotu 2).

V. Dzialalnos¢ gospodarcza Spoldzielni

1.

§ 10

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza ktorej przedmiotem jest:

a/ wynajmowanie lokali uzytkowych 1 innych pomieszczen stanowiacych wlasnosé
Spoétdzielni,

b/ dzierzawa gruntdw wiasnych i oddanych Spotdzielni w wieczyste uzytkowanie,

¢/ inne przychody niezwiazane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym przychody
z mienia wspdlnego nieruchomosci mieszkalnych.

Oplaty wnoszone przez najemcow 1 dzierzawcow wynikaja z zawartych umow.
§ 11

Przychody z wynajmu, dzierzawy i inne przychody oraz koszty utrzymania i eksploatacji
czgsci nieruchomosci stuzacych do wspolnego korzystania, stanowia przychody 1 koszty z



czgsci wspolnych tej nieruchomosci.

Wynik finansowy uzyskany z dziatalno$ci okreslonej w ust. 1, po opodatkowaniu, stanowi
"pozytki z nieruchomos$ci". Pozytki z nieruchomos$ci stuza pokrywaniu wydatkoéw
zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem 1 przypadaja wilascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspolne;.

§12

Przychody z wynajmu, dzierzawy 1 inne przychody oraz koszty utrzymania 1 eksploatac;ji
nieruchomosci oraz czgs$ci nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ Spoétdzielni, przychody
finansowe 1 koszty finansowe, pozostate przychody operacyjne 1 pozostate koszty
operacyjne, przychody i koszty dziatalno$ci spoteczno o$wiatowej i kulturalnej stanowia
przychody i koszty z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Wynik finansowy uzyskany z dziatalno$ci okreslonej w ust. 1, po opodatkowaniu, stanowi
"pozytki z mienia Spoéldzielni". Pozytki z mienia Spoéldzielni zgodnie ze statutem
przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obciazajacym czlonkow Spoétdzielni, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali oraz na prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, oswiatowej i
kulturalne;j.

V1. Koszty administrowania i zarzadzania nieruchomosciami

1.

§13

Na koszty administrowania i zarzadzania nieruchomo$ciami - zwane dalej "kosztami
ogolnymi" - sktadaja si¢ wydatki:

a/ zwiazane z utrzymaniem 1 eksploatacja nieruchomosci, w ktérej znajduje si¢ biuro
Spoétdzielni,

b/ zwiazane z utrzymaniem i eksploatacja innych nieruchomos$ci wykorzystywanych do
administrowania zasobami,

¢/ zwiazane z zatrudnieniem pracownikéw Spoétdzielni /poza zatrudnionymi przy
prowadzeniu dzialalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej/,

d/ wydatki samorzadowe /Rada Nadzorcza, Walne Zgromadzenie itp./

e/ na zakup 1 konserwacje wyposazenia 1 materiatow, nie stanowiace kosztu bezposredniego
innej dziatalno$ci i nieruchomosci.

f/ optaty administracyjne, sadowe, notarialne i inne nie dotyczace innych nieruchomosci,

g/ oplaty pocztowe nie stanowigce kosztu bezposredniego innej dziatalnosci i
nieruchomosci,

h/ telekomunikacyjne,

1/ koszty licencji 1 eksploatacji programoéw komputerowych,

j/ ubezpieczenie mienia wymienionego w punkcie. a i b, wyposazenia, odpowiedzialno$ci
cywilnej 1 inne zwiazane z administrowaniem 1 zarzadzaniem,

k/ koszty ustug bankowych,

1/ koszty badania 1 ogtaszania sprawozdania finansowego,

V koszty lustracji Spotdzielni,

m/ oplaty na Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Os6b Niepelnosprawnych,

n/ inne zwiazane z zarzadzaniem i administrowaniem.



Spoétdzielnia samodzielnie ustala wysoko$¢ srodkow na wynagrodzenia stosownie do
potrzeb prowadzonej dziatalnosci, w ramach $rodkow przewidzianych w planach rzeczowo -
finansowych, zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

Zasady wynagradzania w Spoétdzielni okresla Zakladowy Uklad Zbiorowy Pracy zawarty
pomigdzy Zarzadem Spotdzielni 1 Organizacja Zwiazkéw Zawodowych Pracownikow
Spotdzielni.

§ 14

Koszty ogblne rozliczane sa w stosunku do przychodéw opodatkowanych i zwolnionych wg
proporcji jaka stanowia te przychody w kwocie ogolnej przychodow.

§ 15

Kwota kosztow ogdlnych przypadajaca na przychody zwolnione z opodatkowania obciaza
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Kwota kosztéw ogélnych wymieniona w ust.l rozliczana jest na poszczegodlne
nieruchomos$ci wg proporcji wynikajacej z udzialu sumy powierzchni wszystkich lokali
mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i garazy w nieruchomosci, do sumy
powierzchni lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi 1 garazy we
wszystkich nieruchomosciach stanowiacych zasoby mieszkaniowe.

Kwota kosztow przypadajaca na nieruchomos¢ zgodnie z proporcja o ktorej mowa w ust.1 1
2 rozliczana jest w ramach nieruchomosci na poszczegolne typy lokali /mieszkania, garaze/
wg proporcji wynikajacej z udzialu powierzchni lokali mieszkalnych wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi oraz powierzchni garazy w sumie powierzchni wszystkich
lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i wszystkich garazy w
nieruchomosci.

Do ustalenia proporcji o ktérej mowa w ust. 2 13 przyjmuje si¢ 1/4 powierzchni catkowitej
garazy.

§16

Kwota kosztow ogoélnych przypadajaca na przychody opodatkowane obciaza koszty
dziatalnos$ci gospodarczej prowadzonej przez Spotdzielnig.

Kwota kosztow ogolnych o ktorej mowa w ust. 1 rozliczana jest na poszczegdlne
nieruchomos$ci wg proporcji wynikajacej z udziatu sumy powierzchni wszystkich lokali nie
zaliczanych do zasobow mieszkaniowych w nieruchomos$ci, do sumy powierzchni
wszystkich lokali  nie zaliczanych do zasobow mieszkaniowych we wszystkich
nieruchomosciach.

Kwota kosztéw przypadajaca na nieruchomos¢ zgodnie z proporcja o ktérej mowa w ust.2
rozliczana jest w ramach nieruchomosci na poszczegolne typy lokali /uzytkowe, garaze w
najmie, pomieszczenia gospodarcze w najmie/ wg proporcji wynikajacej z udzialu
powierzchni tych lokali w sumie powierzchni wszystkich lokali w nieruchomosci.



VII. Fundusze

§ 17
1. Fundusze wlasne Spotdzielni stanowia:
a/ fundusz udziatowy,
b/ fundusz zasobowy,
¢/ fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
2. Funduszami specjalnymi, tworzonymi na podstawie odrgbnych przepisoéw sa:
a/ fundusz remontowy,
b/ zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych.
3. Spoétdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze przewidziane prawem.

§18

Fundusz udzialowy powstaje z wplat udziatéw cztonkowskich i stanowi zabezpieczenie
pokrycia ewentualnych strat bilansowych, w czeéci przekraczajacej fundusz zasobowy
Spotdzielni. Srodki funduszu moga byé angazowane do finansowania dziatalnosci
Spoétdzielni.

§19

1. Fundusz zasobowy jest funduszem wlasnym finansujacym majatek trwaty i obrotowy
Spotdzielni.

2. Fundusz zasobowy tworzony jest z:
a/ wptat wpisowego wnoszonego przez Cztonkoéw,
b/ rownowartosci zakupionych srodkéw trwatych sfinansowanych $rodkami wlasnymi
Spotdzielni lub otrzymanych nieodptatnie,
c/ splat kredytow zaciagnigtych przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie budowy lub zakup
srodkow trwatych niezaliczanych do zasobow mieszkaniowych oraz sptat kredytow
zaciagnigtych przez Spoétdzielni¢ na budowe lokali na potrzeby wiasne spotdzielni oraz
lokali na wynajem,
d/ przeszacowania wartosci srodkow trwatych,
e/ rownowartosci umorzonych przez budzet panstwa kredytéw mieszkaniowych
wykorzystanych w latach ubiegtych na budowg mieszkan,
t/ innych przychodow.

3. Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu o:
a/ warto$¢ srodkow trwatych przekazanych nieodptatnie,
¢/ wartos¢ zmniejszen srodkow trwatych finansowanych funduszem zasobowym,
d/ rownowarto$¢ sptaconego umorzenia kredytow,
e/ rownowarto§¢ umorzenia Srodkéw trwatych nie podlegajacych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie zmniejsza funduszu wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
f/ kwota przeszacowania srodkow trwatych o ktérej mowa w ust.1 poz.d przypadajaca na
zbyte $rodki trwate,
g/ straty bilansowe Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego Zgromadzenia.
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Srodki funduszu zasobowego moga byé angazowane do finansowania dzialalnosci
Spotdzielni.

§ 20

. Na kontach funduszy wkladéw ewidencjonuje si¢ aktualny stan wktadéw mieszkaniowych,
budowlanych i zaliczkowych oraz jego zwigkszenia 1 zmniejszenia.

. Fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych tworzony jest z:

a/ wptaconych do Spotdzielni wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

b/ skutkdw przeszacowania warto$ci srodkéw trwatych finansowanych wktadami,

¢/ mnaleznych lecz nie wniesionych wkladow mieszkaniowych Iub budowlanych
stanowiacych nalezno$¢ z tytutu kredytu zaciagnigtego na budowe lokali.

d/ wptaty zaliczek na pokrycie wktadow budowlanych przez czionkdéw oczekujacych na
ustanowienie prawa do lokalu /wktady zaliczkowe/,

e/ waloryzacji wkladéw mieszkaniowych.

. Fundusz wklad6éw mieszkaniowych i budowlanych ulega zmniejszeniu w zwiazku z:

a/ zwrotem uprzednio wniesionych wkladow,

b/ ustanowieniem prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,

¢/ umorzeniem $rodkow trwatych finansowanych funduszem wktadéw, jezeli umorzenie to
nie zmniejsza funduszu zasobowego.

. Otrzymywane przez Spoéldzielni¢ zaliczki na wktady nie podlegaja waloryzacji 1 nie sa
oprocentowane.

§ 21

. Fundusz remontowy tworzony jest zgodnie z dyspozycja art.6 ust.3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w celu zabezpieczenia $rodkow na finansowanie technicznej obstugi
zasobow mieszkaniowych.

. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Spoétdzielnia prowadzi odrebna ewidencje funduszu remontowego dla kazdej nieruchomosci.

. Nie wykorzystane w danym roku $rodki funduszu remontowego przechodza na nastgpny
rok.

Szczegolowe zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okres$la odrgbny
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 22

. Zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych tworzony jest w cigzar kosztow dziatalnosci
Spotdzielni, na podstawie odrgbnych przepisow.

. Zasady gospodarowania $rodkami tego funduszu reguluja odrgbne ustawy i regulamin
wewngetrzny uchwalony przez Zarzad Spotdzielni.
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VIII. Postanowienia koncowe

1.

Spoétdzielnia moze tworzy¢ rezerwy na przyszie zobowiazania okre$lone w ustawie o
rachunkowosci. Decyzj¢ o utworzeniu rezerwy podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Spotdzielnia tworzy odpisy aktualizujace nalezno$ci zgodnie z ustawa o rachunkowosci
powstale z tytutu zaleglosci :

a/ w oplatach z tytulu uzytkowania lokali i splaty kredytow od uzytkownikow lokali
mieszkalnych,

b/ w optatach z tytutu uzytkowania lokali uzytkowych,

¢/ pozostatych naleznosci.

Odpisy aktualizujace naleznosci z tytutoéw okreslonych w ust.2 sa tworzone w przypadkach,
gdy kwota zadluzenia nie znajduje zabezpieczenia w przyshugujacych dluznikowi
nalezno$ciach z tytutu zwrotu wktadu mieszkaniowego, budowlanego lub kaucji.

W sytuacji udokumentowania niesciagalnosci naleznosci, Spotdzielnia dokonuje spisania tej
nalezno$ci z ksiag rachunkowych - zgodnie z ustawa o rachunkowosci. Decyzjg w tej
sprawie podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

Dokonanie odpisu aktualizujacego nalezno$¢ lub spisanie naleznosci nie powoduje
zaniechania jej dochodzenia od dtuznika.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
Maria Golcz Wtodzimierz Pilecki
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