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REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI I USTALANIA
OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
SEUPSKIEJ SPOELDZIELNI MIESZKANIOWEJ

»CZYN” W SLUPSKU

Stan prawny na dzien 01.01.2026 rok

Tekst jednolity Regulaminu uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 21 maja 2025 roku
Uchwata nr //4./2025.
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Zalaeznik nr 1 do Uchwaly Rady Nadzorezej
nr 421/2025 z dnia 21 maja 2025 roku

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
SEUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZYN” W SEUPSKU

PODSTAWY PRAWNE:

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. 2024.558 j.t.)
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz.U. 2024.593 j.t.)

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane ( Dz.U. 2025.418 j.t.)

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023.725 j.t.)

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. 2021.1048 j.t. z p6zn.zm.)
Statut Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,CZYN”

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Celem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
)

eksploatacji zasobé6w mieszkaniowych,

remontow zasobow mieszkaniowych,

konserwacji biezacej,

centralnego ogrzewania,

podgrzania wody,

zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow,

dostaw gazu z gazomierzy zbiorczych,

oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
legalizacji wodomierzy, -

10) podatku od nieruchomosci,
11)wieczystego uzytkowania,
12)innych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

1)

2)

Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali sa faktyczne roczne koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i jednostki rozliczania kosztoéw oraz szczegétowe postanowienia
niniejszego regulaminu.

Podstawg ustalania miesigcznych zaliczkowych oplat za uzywanie lokali jest roczny
plan gospodarczo — finansowy zatwierdzony przez Rade Nadzorcza oraz
postanowienia niniejszego regulaminu.



1.

Dopuszcza si¢ zmiany planu gospodarczo — finansowego i wysokos$ci stawki oplat w

ciggu roku rozliczeniowego w przypadku wystapienia istotnych zmian w poziomie

kosztow.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ dla kazdej nieruchomosei w

okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi oprocz kosztéw

zmiennych centralnego ogrzewania, ktére rozliczane sg wg zasad okreslonych w

odrebnym Regulaminie rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobierania

oplat i ustalania zaliczek za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Roéznica miedzy rzeczywistymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a

pobranymi oplatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw (przychody

gospodarki zasobami mieszkaniowymi) w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub

przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Ewidencje kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzi si¢ odrgbnie dla

kazdej nieruchomosci z podziatem na rodzaje kosztéw i typy lokali.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki

przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci

wspdlne;.

Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni przeznacza si¢

na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w

zakresie obcigzajgcym czlonkéw, na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o§wiatowej 1

kulturalnej oraz na zasilenie funduszu zasobowego.

Oplaty na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi wnoszg:

1) czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

2) osoby niebedagce czlonkami Spoldzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali,

3) czitonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali,

4) wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spéldzielni,

5) najemcy lokali,

6) uzytkownicy lokali mieszkalnych bez tytulu prawnego.

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH

. Jednostki rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:

1) udziat w nieruchomosci — w odniesieniu do:

— kosztow eksploatacji,

— kosztow remontéw,

— pozytkéw z nieruchomosdci wspolnej,

2) m? powierzchni uzytkowej lokali bez pomieszczen przynaleznych w odniesieniu do:

— dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej (dla cztonkow),

— pozytkéw z dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni (dla cztonkow),

— oplaty statej c.o. i c.w. (obliczanej na podstawie zapisOw zawartych w
Regulaminie rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
optat i ustalania zaliczek za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody),

— optlaty za wieczyste uzytkowanie,

3) m? powierzchni uzytkowej lokali z pomieszczeniami przynaleznymi - w odniesieniu do:
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4)

5)

— podatku od nieruchomosci,

— konserwacji biezacej
osoba zgtoszona do zamieszkania (dalej: osoba) — w odniesieniu do:

— oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

— gazu rozliczanego wedlug gazomierzy zbiorczych,

— cieplej i zimnej wody, odprowadzania $ciekéw oraz podgrzania wody w

lokalach bez wodomierzy,

m’ zuzytej wody — w odniesieniu do wody i odprowadzania $ciekéw oraz podgrzania
wody w lokalach z wodomierzami wraz z rozliczeniem r6znic wynikajacych z odczytu
wodomierza gléwnego a odczytami wodomierzy lokalowych i ryczaltéw,

6) sztuka wodomierza — w odniesieniu do legalizacji wodomierzy,

7
8)

lokal — w odniesieniu do ustalenia wysoko$ci oplaty za cyrkulacje c.w.

w odniesieniu do oplaty zmiennej c.o. i ¢.w. stosuje si¢ zaliczke wyliczong zgodnie z
Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat i
ustalania zaliczek za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

2. Udzial w nieruchomosciach przyjmuje sie¢ na podstawie prawomocnych uchwal Zarzadu

Spotdzielni w sprawie okreslania przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali.
3. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego:

1)

2)

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb
uzytkowania, takich jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, lazienki, ubikacje i inne
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i niemieszkalnym celom uzytkownika. Nie
wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonow, loggii, pralni,
suszarni, strychdéw i piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ réwniez powierzchnie
zajetg przez meble zabudowane badz obudowane.

Dodatkowa powierzchnia uzyskana z zabudowy czesci klatki schodowej wliczana jest
do powierzchni lokalu mieszkalnego stanowigcej podstawe naliczenia oplat.

3) Na powierzchni¢ uzytkowa nie majg wplywu zmiany ogélnobudowlane wprowadzone

w trakcie uzytkowania lokalu mieszkalnego.

4. Powierzchnia lokalu uzytkowego:

1

2)

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych w nim oraz pomieszczen przynaleznych takich jak:
kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, alkowy, zamknigte pomieszczenia
sktadowe, garaze, komérki z wyjatkiem strychow, balkonéw, logii i pawlaczy. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane lub obudowane. Powierzchnia lokalu uzytkowego zajeta przez urzadzenia
techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez powierzchni¢ piwnic
przynaleznych do lokalu.

Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny
korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) dolicza si¢ w czesciach proporcjonalnych do
powierzchni poszczegdlnych lokali uzytkowych.



5. Osoby:

1) W przypadku zmiany ilosci 0s6b w danym lokalu mieszkalnym udokumentowane;j
odpowiednim oswiadczeniem, Spoldzielnia dokonuje korekty naliczenia wysokosci
oplat.

Zmiana optat za lokal mieszkalny nastepuje od nastgpnego miesiaca, po ktorym
zostato ztozone oswiadczenie o zmianie ilosci 0sob.

2) W przypadku ujawnienia zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym osoby nie zgloszonej
przez uzytkownika lokalu mieszkalnego, Spoéldzielnia moze nalicza¢ zwigkszone
oplaty z uwzglednieniem o0sdb ujawnionych za okres 3 lat wstecz od momentu
ujawnienia.

3) W przypadku, gdy wiasciciel lokalu mieszkalnego nie poinformowal Spéldzielni o
ilosci 0sob, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢ jedng osobe.

Dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych (nie posiadajacych wodomierzy
lokalowych) w przypadku nie zgloszenia zadnej osoby, przyjmuje si¢, ze w lokalu
zamieszkuje jedna osoba.

III.ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1. Koszty eksploatacjt biezacej obejmujg wydatki na:

1) energie elektryczng (m.in. oswietlenie klatek schodowych, terenu),

2) ubezpieczenia majgtkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami,

3) dzierzawe i ubezpieczenie pojemnikéw na odpady komunalne,

4) utrzymanie czystosci terenéw nieruchomosci,

5) utrzymanie czystosci wewnatrz nieruchomosci (sprzatanie klatek i piwnic),

6) pielegnacje terenow zielonych (m.in. koszenie trawy, wycinka drzew, nasadzenia),

7) eksploatacje dzwigow (dotyczy nieruchomosci, w ktérych dzwigi wystepuja),

8) oznakowanie drog

9) naprawy biezace majgce na celu utrzymanie sprawnosci technicznej i uzytkowej
elementéw budynku, obiektow infrastruktury towarzyszacej i zagospodarowania
terenu

10)przeglady wynikajace z Ustawy Prawo budowlane,

11)dostarczanie wymiaréw oplat za lokale mieszkalne,

12)narzut kosztow administracji ogoélne;j,

13) pozostale koszty, np.: deratyzacja, dezynfekcja, oplaty pocztowe, sadowe, ogloszenia
prasowe, oplaty za dostep do wskazan wodomierzy oraz inne wydatki, ktére nie moga
by¢ zaliczane do wczesniej wymienionych.

2. Koszty eksploatacji ponoszone przez Spoldzielnie sa ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegdlnych nieruchomosci z podzialem na typy lokali.

3. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztéw eksploatacji poszczegdélnych
nieruchomosci rozlicza si¢ je wedtug proporcji wynikajacej z udzialu sumy powierzchni
wszystkich lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i garazy w
nieruchomosci, do sumy powierzchni lokali mieszkalnych z pomieszczeniami
przynaleznymi i garazy we wszystkich nieruchomosciach stanowiacych zasoby
mieszkaniowe Spoldzielni.



4. Koszty administracji ogolnej rozliczane sg w stosunku do przychodéw opodatkowanych i

zwolnionych wedtug proporcji jaka stanowig te przychody w kwocie ogolnej
przychodow.

Kwota kosztow ogélnych przypadajagca na przychody zwolnione obcigza koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Kwota ta jest rozliczana na poszczegélne
nieruchomosci wedlug proporcji wynikajacej z udzialu sumy powierzchni wszystkich
lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i garazy w nieruchomosci,
do sumy powierzchni lokali mieszkalnych z pomieszczeniami przynaleznymi i garazy we
wszystkich nieruchomosciach stanowigcych zasoby mieszkaniowe Spotdzielni.

Kwota kosztow przypadajgca na nieruchomos$é zgodnie z w/w proporcjg rozliczana jest w
ramach nieruchomosci na poszczegélne typy lokali wedlug proporcji wynikajacej z
udziatu powierzchni lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz
powierzchni garazy w sumie powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi.

. Obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji powinny znajdowaé pokrycie w

oplatach uzytkownikéw lokali.

IV.ROZLICZANIE KOSZTOW REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1.

2.

Wplywy i wydatki na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych ewidencjonowane sg
oddzielnie na poszczegdlne nieruchomosci. '

Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi odrebnie dla kazdej
nieruchomosci. Zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych okreslone s3 w odrebnym regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorczg.

Dla lokali uzytkowych (bedacych wlasnoscia Spoétdzielni) i garazy wolnostojagcych nie
dokonuje sie odpiséw na fundusz remontowy, remonty tych lokali obcigzaja bezposrednio
koszty ich eksploatacji.

V.ROZLICZANIE KOSZTOW KONSERWACJI BIEZACEJ

1.

2.

3.

Koszty konserwacji biezacej obejmujg wydatki na:

1) konserwacj¢ zasobow
2) konserwacje¢ instalacji c.o.

3) konserwacj¢ instalacji c.w.
4) konserwacje wezloéw cieplnych

5) konserwacj¢ systemu oddymiania

6) inne koszty konserwacji biezacej, ktore nie moga by¢ zaliczane do wczesniej

wymienionych

Koszty konserwacji ponoszone przez Spoldzielni¢ sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegblnych nieruchomosci z podzialem na typy lokali.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami konserwacji powinny znajdowac pokrycie w
optatach uzytkownikéw lokali.



VI. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA |
PODGRZANIA WODY

1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody pomiedzy Spoldzielnia, a
dostawca odbywa si¢ w oparciu o zawartg umowe.

2. Zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla do lokali oraz pobierania optat i ustalania
zaliczek za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody sa okreslone w odrgbnym
regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

VIL. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA
SCIEKOW

1. Rozliczanie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw pomiedzy Spéidzielnia, a
dostawcg odbywa si¢ w oparciu o zawarta umowe.

2. Szczegbtowe zasady rozliczen kosztow i ustalania oplat z tytulu zuzycia wody i
odprowadzania sciekéw sg okreslone w odrgbnym regulaminie uchwalonym przez Rade
Nadzorcza.

VIIL. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA GAZU

1. W budynkach wyposazonych wylgcznie w zbiorcze urzadzenia pomiarowe gazu (brak
licznikow w poszczegdlnych lokalach) koszty zuzycia sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdego budynku danej nieruchomosci.

2. Koszty dostawy gazu obejmujg wydatki Spoldzielni zwigzane z oplatami za: paliwo
gazowe, abonament, koszty przesytu (stale i zmienne) uiszczanymi przez Spotdzielni¢ na
rzecz dostawcy gazu.

3. Koszty zuzycia gazu rozliczane sg proporcjonalnie do ilo$ci oséb w mieszkaniach
znajdujacych si¢ w budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe gazu.

4. Wysokos¢ oplat za dostawe gazu ustala si¢ na podstawie kalkulacji kosztéw ponoszonych
przez Spoétdzielni¢ w tym zakresie dla kazdego budynku danej nieruchomosci.

IX. ROZLICZANIE OPLATY ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI
KOMUNALNYMI, KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI

1. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalane sa wedlug stawek
wynikajgcych z uchwat Rady Miejskiej w Stupsku, Rady Gminy Redzikowo oraz Rady
Gminy Debnica Kaszubska.

2. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg ewidencjonowane i rozliczane
odregbnie dla kazdej nieruchomosci.

3. Rozliczenie tych oplat na poszczegélne lokale, dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby
0sob w poszczegolnych lokalach, a rozliczenie kosztéw wywozu nieczystosci na lokale
uzytkowe nastepuje zgodnie z zawartymi umowami.



X. ROZLICZENIE KOSZTOW LEGALIZACJI WODOMIERZY

Rozliczenie kosztow legalizacji wodomierzy reguluje Regulamin tworzenia i wykorzystania
funduszu remontowego oraz finansowania remontdéw i robdt o charakterze inwestycyjnym w
Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czyn” w Shipsku.

XI. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI ORAZ OPLATY ZA WIECZYSTE
UZYTKOWANIE

1. Oplaty miesigczne z tytulu podatku od nieruchomosci ustala si¢ zgodnie z planem
finansowym w oparciu o obowigzujace stawki podatku w roku, na ktéry ustalone sa
oplaty proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu z pomieszczeniami
przynaleznymi i charakteru przeznaczenia lokalu (lokal mieszkalny, lokal uzytkowy i
garaz).

2. Koszty podatku od nieruchomosci rozliczane sg na powierzchni¢ uzytkowa lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w nieruchomosci, z wylgczeniem powierzchni lokali
wyodrebnionych.

3. Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wlasnos¢ rozliczajg si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci dotyczacego ich lokalu indywidualnie z gming. Natomiast koszty podatku
naliczanego od nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni stanowig element optaty
eksploatacyjne;.

4. Ponoszone przez Spoéldzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu s3
ewidencjonowane 1 rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci,
z wylgczeniem powierzchni lokali wyodrebnionych.

5. Obcigzenia poszczegdlnych garazy oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje
si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej garazu.

XIl. OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

1. Wysokos$¢ oplaty miesigcznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zaleznos$ci od
tytulu do zajmowanego lokalu:

1) czlonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze prawo do lokalu w oplacie
miesigcznej jest zobowigzany pokrywaé koszty zwigzane z eksploatacja i
utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni oraz
uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoéldzielni z innych tytuldéw w wysokosci
przypadajacej na jego lokal. W/w oplata miesieczna jest pomniejszona o
przystugujgcy danemu czlonkowi udzial w pozytkach i innych przychodach z mienia
Spoldzielni oraz z mienia nieruchomosci wspdlnej,

2) osoba nie bedgca czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystluguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu jest zobowigzana pokrywaé koszty zwigzane z
eksploatacja i utrzymaniem lokalu, eksploatacja iutrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni oraz w zobowigzaniach Spoéldzielni z innych tytulow, bez kosztéw
dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej. W/w oplata miesieczna nie jest
pomniejszona o przystugujacy cztonkowi udzial w pozytkach i innych przychodach z
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3)

4)

5)

mienia Spotdzielni, natomiast jest pomniejszona o przyshugujacy udziat w pozytkach i
innych przychodach z nieruchomosci wspolnej,

czionek Spotdzielni bedacy wlascicielem lokalu jest zobowigzany pokrywaé¢ koszty
zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspodlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoéldzielni oraz w zobowigzaniach Spéldzielni z innych tytulow przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu, pomniejszonych o przypadajacy
na jego lokal podatek od nieruchomosci 1 oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu.
W/w oplata miesieczna jest pomniejszona o przystugujacy danemu wlascicielowi
udzial w pozytkach i innych przychodach z mienia Spéldzielni i nieruchomosci
wspolne;j,

wlasciciel lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoéldzielni jest zobowigzany ponosi¢
koszty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéldzielni oraz w zobowigzaniach Spdtdzielni z innych tytulow, bez kosztow
dzialalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturainej. W/w oplata miesieczna jest
pomniejszona o przystugujacy danemu wiascicielowi udzial w pozytkach i innych
przychodach z nieruchomosci wspoélne;j.

wytoniony w drodze przetargu lub negocjacji najemca lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu niz mieszkalny (w tym garazu), miejsca postojowego, jest
zobowigzany uiszczaé czynsz najmu oraz inne oplaty w wysokosci ustalonej w
umowie.

2. Uzytkownik zajmujgcy lokal mieszkalny bez tytulu prawnego jest zobowiazany uiszczaé
odszkodowanie w wysokosci oplat liczonych jak dla najemcow lokali mieszkalnych.
Spoldzielnia moze zada¢ od uzytkownika odszkodowania uzupelniajgcego jezeli
odszkodowanie nie pokrywa ponoszonych kosztow.

XIII. ROZLICZANIE I USTALANIE INNYCH OPLAT

1. Do innych optat nalezg optaty pobierane za:

1
2)
3)
4
5)
6)
7)

uzytkowanie dodatkowych piwnic (z/m? piwnicy),

uzytkowanie dodatkowych piwnic (zl/piwnice),

uzytkowanie wngk pod schodami (zVpomieszczenie),

umieszczanie reklam na budynkach spétdzielczych (zt/m? reklamy),

dzierzawe terenu (zl/m?),

wykonywania dzialalnosci gospodarczej w mieszkaniu (z/m?),

zuzycie energii elektrycznej w garazach, w podziale na garaze posiadajace podliczniki
i garaze nie posiadajace podlicznikow (zl/punkt swietlny) oraz lokalach uzytkowych
nie posiadajagcych urzadzenn pomiarowych energii elektrycznej (zi/m-c wedlug
umowy).

2. Wysokos$¢ optat wyszczeg6lnionych w ust. 1 ppkt 1 — 5 powinna zapewni¢ pokrycie
kosztow ponoszonych przez Spotdzielni¢ i by¢ wypadkowsa podazy i popytu. Wysokos¢
oplat ustala Zarzad Spoldzielni.

3. Wysokosé oplat wyszczegdlnionych w ust. 1 ppkt 6 — 7 ustalana jest na podstawie
uchwat Rady Nadzorczej.



XIV. REGULOWANIE OPLAT ZA LOKALE

1. Obowigzek wnoszenia oplat za uzytkowanie lokali powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoldzielnie do dyspozycji uzytkownika, z dniem sporzadzenia aktu notarialnego, z
dniem wskazanym w akcie notarialnym albo z dniem protokolarnego przekazania lokalu.

2. Oplaty za uzywanie lokali powinny byé uiszczane co miesige z goéry najpdzniej do
ostatniego roboczego dnia miesigca. Za date wniesienia optaty w wymaganym terminie
uwaza si¢ date wptywu srodkéw finansowych na konto Spétdzielni.

Od optat wnoszonych z opéznieniem Spoétdzielnia pobiera odsetki za zwloke w wysokosci

ustawowej za kazdy dzien zwloki.

3. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych trudng sytuacjg materialng
uzytkownika lokalu i jego rodziny, Zarzad Spoétdzielni moze przesungé termin platnosei
oraz roztozy¢ na miesigczne raty splate naleznosci plus odsetki za zwloke w wysokosci
ustawowej liczone od pierwotnego terminu platnosci.

4. O zmianie wysokosci oplat za uzywanie lokali Sp6tdzielnia zobowigzana jest zawiadomic¢
osoby, ktérym przystuguja tytuly prawne do lokali:

1) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego — na pokrycie
kosztoéw zaleznych od Spoldzielni,

2) co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6ézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin — na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odprowadzania’
sciekow.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

5. Spoéldzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka lub nie bedacego czlonkiem
uzytkownika lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na utrzymanie
nieruchomosci.

6. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnos$ciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami
Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢ zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowe;j.
W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci wysokosci optat spoczywa na Spoétdzielni.

7. Zmiana oplat za lokal mieszkalny nastepuje od nastepnego miesiaca po ktérym zostalo
zlozone o$wiadczenie o zmianie ilosci 0sob.

XV. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

1. W ramach pobieranych oplat za uzywanie lokali, Spoldzielnia jest zobowigzana
zapewnic:
1) w zakresie eksploatacji i remontéw zasoboéw mieszkaniowych:
— utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw do
wysokosci zatwierdzonych srodkow,
— sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz ich
otoczeniu,
— czysto$¢ i1 porzgdek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkéw,
2) obstuge administracyjna,
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3) normatywng temperature wewnatrz lokali w sezonie grzewczym,
4) mozliwos¢ korzystania z zimnej i cieptej wody dostarczanej centralnie,
5) prawidlowe funkcjonowanie dzwigow.

2. Obowigzki Spéldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i konserwacji zawarte
sg w Regulaminie okreslajacym obowigzki Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie
napraw i konserwacji.

3. W stosunku do uzytkownikéw zajmujacych lokale na zasadach najmu, obowiazki te
okresla sie w umowie najmu.,

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
/ _'—‘_‘-\_‘-\-H" i ~ 4
& E {:: L
Barbara Mackow\;k Sych Katarzyna Dobkowska

[

11






