Zalacznik do uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 3/2012 z dnia 23.01.2012 r.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
SEUPSKIEJ SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZYN” W SEUPSKU

PODSTAWA PRAWNA

* Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U.
22003 1. Nr 119, poz. 1116 z p6zn.zm.)

e Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoéldzielcze ( tekst jednolity Dz. U.z 2003 r.
Nr 188, poz. 1848 z pdzn.zm.)

e Ustawa z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyptaconych premii gwarancyjnych ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz.
1115 z pdézn.zm.)

* Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. z 2000 r. Nr 80,
poz. 903 z pdzn.zm.)

o Statut Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, CZYN ”

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokosci
obciazen poszczegodlnych lokali kosztami:
1) eksploatacji zasobow mieszkaniowych,
2) remontow zasobow mieszkaniowych,

3) centralnego ogrzewania,
4) podgrzania wody,
5) zuzycia wody i odprowadzania $ciekow,
6) dostaw gazu z gazomierzy zbiorczych,
7) wywozu nieczystosci statych,
8) sprzatania klatek schodowych,
9) legalizacji wodomierzy,
10) podatku od nieruchomosci,
11) wieczystego uzytkowania,

12) innych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.



2. 1) Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
oplat za uzywanie lokali sa faktyczne roczne koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 jednostki rozliczania kosztow oraz szczegd6towe postanowienia niniejszego regulaminu.

2) Podstawa ustalania miesigcznych zaliczkowych optat za uzywanie lokali jest roczny
plan gospodarczo — finansowy =zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza oraz postanowienia
niniejszego regulaminu.
3. Dopuszcza sig¢ korygowanie ( zmiany ) planu gospodarczo — finansowego i wysokos$ci
stawki optat w ciagu roku rozliczeniowego w przypadku wystapienia istotnych zmian w
poziomie kosztow.
4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza si¢ dla kazdej nieruchomos$ci w
okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi oprécz kosztow
zmiennych centralnego ogrzewania, ktdre rozliczane sa wg zasad okreslonych w odrgbnym
regulaminie.
5. Roéznica migdzy rzeczywistymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci a
pobranymi optatami od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow (przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi) w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomo$ci w roku nastgpnym.
6. Ewidencje kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzi si¢ odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci z podzialem na rodzaje kosztow 1 typy lokali.
7. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej shuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolne;.
8. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni przeznacza sig¢ na
pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym czlonkdw oraz na prowadzenie dzialalnoSci spolecznej, oswiatowej 1
kulturalne;.
9. Optaty na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi wnosza:

1) cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali,

2) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali,
3) cztonkowie Spoéidzielni bedacy wilascicielami lokali,
4) wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni,

5) najemcy lokali,



6) uzytkownicy lokali mieszkalnych bez tytulu prawnego.

II. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH

1. Jednostki rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci:

1) udzial w nieruchomosci — w odniesieniu do:

- kosztow eksploatacji,

- kosztéw remontow,

- optaty za wieczyste uzytkowanie,

- pozytkdw z nieruchomos$ci wspoélnej ,

2) m’ powierzchni uzytkowej lokali bez pomieszczeh przynaleznych w odniesieniu do:

- dzialalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej ( dla cztonkow ),

- pozytkéw z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni ( dla cztonkow ),

-optaty stalej c.o. (obliczanej na podstawie zapisow zawartych w odrgbnym

Regulaminie),

3) m’ powierzchni uzytkowej lokali z pomieszczeniami przynaleznymi - w odniesieniu

do:

- podatku od nieruchomosci,

4) osoba —w odniesieniu do:

- wywozu nieczystosci statych,

- gazu rozliczanego wedtug gazomierzy zbiorczych,

- cieplej 1 zimnej wody, odprowadzania $ciekOw oraz podgrzania wody w lokalach bez

wodomierzy,

s) m’ zuzytej wody — w odniesieniu do wody i odprowadzania $ciekow oraz podgrzania
wody w lokalach z wodomierzami wraz z rozliczeniem roéznic wynikajacych z odczytu
wodomierza gtownego a odczytami wodomierzy lokalowych i ryczaltow,

6) sztuka wodomierza — w odniesieniu do legalizacji wodomierzy,

7) lokal (mieszkanie) — sprzatanie klatek schodowych i piwnic,

8) w odniesieniu do oplaty zmiennej c.o. stosuje si¢ zaliczke wyliczona zgodnie z
Regulaminem rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat i
ustalania zaliczek za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

2. Udzial w nieruchomos$ciach przyjmuje si¢ na podstawie prawomocnych uchwat Zarzadu
Spoéldzielni w sprawie okreslania przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali.

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego:



1) Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i1 sposob
uzytkowania, takich jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje i1 inne
pomieszczenia stuzace mieszkalnym i niemieszkalnym celom uzytkownika. Nie wlicza
si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkonéw, loggii, pralni, suszarni,
strychow 1 piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rowniez powierzchnig zaj¢ta

przez meble zabudowane badZz obudowane.

2) Dodatkowa powierzchnia uzyskana z zabudowy cze¢$ci klatki schodowej wliczana jest
do powierzchni mieszkania stanowiacej podstawe naliczenia oplat.

3) Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czesci
powierzchni w pomieszczeniu o sufitach nierownoleglych do podiogi, ktorej wysokosé¢
od podlogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub
jego czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.
Powierzchni¢ lokalu lub jego czgéci o wysokosci réwnej lub wyzszej od 220 cm
zalicza si¢ w 100% do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

4. Powierzchnia lokalu uzytkowego:

1) Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych w nim oraz pomieszczen przynaleznych takich jak:
kuchnie, przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, alkowy, zamknigte pomieszczenia
sktadowe, garaze, komorki z wyjatkiem strychow, balkonow, loggii 1 pawlaczy. Do
powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajgta przez meble
wbudowane lub obudowane.

Powierzchnia lokalu zajgta przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcja danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza si¢ réwniez powierzchni¢ piwnic
przynaleznych do lokalu.

2) Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny
korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) dolicza si¢ w czesciach proporcjonalnych do
powierzchni poszczegdlnych lokali.

5. Osoby zameldowane ( zamieszkate ):
1) Jesli dla rozliczenia niektorych skladnikéw kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi jednostka fizyczna rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia sig osoby



zameldowane ( zamieszkate) w poszczeg6lnych lokalach (mieszkaniach) na pobyt staty
1 czasowy.

2) W przypadku czasowej nieobecnosci ktorego$ z mieszkancow w lokalu trwajacej
ponad dwa miesiace udokumentowanej odpowiednim zaswiadczeniem, Spétdzielnia
dokonuje korekty naliczenia wysokosci oplat od nastgpnego dnia po zgloszeniu
zmiany.

3) W przypadku ujawnienia zamieszkiwania w lokalu osoby nie zgloszonej przez
uzytkownika lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia nalicza zwigkszone optaty z
uwzglednieniem osob ujawnionych za okres 3 lat wstecz od momentu ujawnienia.

4) W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym nie jest zameldowana zadna osoba i1 nie ma
mozliwos$ci ustalenia osob zamieszkatych, jako podstawe do rozliczen przyjmuje si¢

jedna osobe.

III.ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1. Koszty eksploatacji biezacej obejmuja wydatki na:

1) energig elektryczna ( m.in. o§wietlenie klatek schodowych, terenu ),

2) ubezpieczenia majatkowe zasobdéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialno$ci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami,

3) oznakowanie drog,

4) utrzymanie czystosci terenu nieruchomosci,

5) pielggnacje terenéw zielonych ( m.in. koszenie trawy, wycinka drzew, nasadzenia ),

6) eksploatacja dzwigoéw ( dotyczy nieruchomosci, w ktorych dzwigi wystepuja ),

7) podatek od nieruchomosci czg$ci wspdlnych,

8) dostarczanie wymiardéw optat za lokale mieszkalne,

9) narzut kosztéw administracji og6lne;j,

10) pozostate koszty, np.: deratyzacja, dezynfekcja, koszty obstugi bankowej, oplaty
pocztowe, sadowe, ogloszenia prasowe oraz inne wydatki, ktore nie moga by¢
zaliczane do wcze$niej wymienionych.

Szczegdtowy wykaz kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz
pozytkéw z nieruchomos$ci wspodlnej i1z mienia Spotdzielni zawieraja zalaczniki do
niniejszego regulaminu 1 - 5.

2. Koszty eksploatacji ponoszone przez Spoétdzielnie sa ewidencjonowane odrebnie dla

poszczegolnych nieruchomosci z podziatem na typy lokali.



3. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegdlnych
nieruchomosci rozlicza si¢ je wedlug proporcji wynikajacej z udzialu sumy powierzchni
wszystkich lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi i garazy w
nieruchomosci, do sumy powierzchni lokali mieszkalnych z pomieszczeniami przynaleznymi
1 garazy we wszystkich nieruchomosciach stanowiacych zasoby mieszkaniowe.

4. Koszty administracji  og6lnej rozliczane sa w  stosunku do  przychodow
opodatkowanych i zwolnionych wedtug proporcji jaka stanowia te przychody w kwocie
ogolnej przychodow.

Kwota kosztow ogolnych przypadajaca na przychody zwolnione obciaza koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Kwota ta jest rozliczana na poszczegolne nieruchomosci wedlug
proporcji wynikajacej z udziatu sumy powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi 1 garazy w nieruchomosci, do sumy powierzchni lokali
mieszkalnych z pomieszczeniami przynaleznymi i garazy we wszystkich nieruchomosciach
stanowiacych zasoby mieszkaniowe.

Kwota kosztoéw przypadajaca na nieruchomos$¢ zgodnie z w/w proporcja rozliczana jest w
ramach nieruchomos$ci na poszczegdlne typy lokali wedlug proporcji wynikajacej z udziatu
powierzchni lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz powierzchni
garazy w sumie powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi.

5. Obciazenia poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji powinny znajdowac pokrycie w

optatach uzytkownikéw lokali.

IV. ROZLICZANIE KOSZTOW REMONTOW ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1. Wplywy i wydatki na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych ewidencjonowane sa

oddzielnie na poszczegodlne nieruchomosci.

2. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci. Zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych okreslone sa w odrgbnym regulaminie uchwalonym przez Radeg
Nadzorcza.

3. Dla lokali uzytkowych ( bedacych wlasnoscia Spoétdzielni ) i garazy wolnostojacych
nie dokonuje si¢ odpisow na fundusz remontowy, remonty tych lokali obciazaja

bezposrednio koszty ich eksploatacji.



V. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA
WODY

1. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody pomigdzy Spotdzielnia a
dostawca odbywa si¢ w oparciu o zawartag umowe.

2. Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat i ustalania
zaliczek za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody sa okre§lone w odrgbnym regulaminie

uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

VL. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

1. Rozliczanie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw pomigdzy Spoéidzielnia a
dostawca odbywa si¢ w oparciu o zawartag Umowe.

2. Szczeg6lowe zasady rozliczeh kosztow 1 ustalania oplat z tytulu zuzycia wody 1
odprowadzania $ciekéw sa okreslone w odrgbnym regulaminie uchwalonym przez Radg

Nadzorcza.

VII. ROZLICZANIE KOSZTOW ZUZYCIA GAZU

1. W budynkach wyposazonych wytacznie w zbiorcze urzadzenia pomiarowe gazu ( brak
licznikow w poszczeg6lnych lokalach ) koszty zuzycia sa ewidencjonowane i rozliczane
odrgbnie dla kazdego budynku danej nieruchomosci.

2. Koszty dostawy gazu obejmuja wydatki Spotdzielni zwiazane z oplatami za: paliwo
gazowe, abonament, koszty przesytu (stale i zmienne) uiszczanymi przez Spotdzielni¢ na
rzecz dostawcy gazu.

3. Koszty zuzycia gazu rozliczane sa proporcjonalnie do ilo§ci os6b zameldowanych
( zamieszkatych ) w mieszkaniach znajdujacych si¢ w budynkach wyposazonych w zbiorcze
urzadzenia pomiarowe gazu

4. Wysoko$¢ oplat za dostawg gazu ustala si¢ na podstawie kalkulacji kosztéw ponoszonych

przez Spotdzielni¢ w tym zakresie dla kazdego budynku danej nieruchomosci.

VIII. ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI

1. Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki Spétdzielni zwiazane z optatami
za wywo0z odpadow komunalnych.
2. Koszty wywozu nieczysto$ci statych sa ewidencjonowane i rozliczane odregbnie dla kazde;j

nieruchomos$ci w podziale na lokale mieszkalne i uzytkowe.



3. Rozliczenie tych kosztow na poszczegolne lokale, dokonuje si¢ proporcjonalnie do liczby
0s0b zameldowanych ( zamieszkalych ) w poszczegolnych lokalach, a na lokale uzytkowe
zgodnie z zawartymi umowami.

4. W przypadku zmiany obowiazujacych przepisow prawa koszty wywozu nieczystosci beda

rozliczane zgodnie z treScia tych przepisow.

IX.ROZLICZANIE KOSZTOW SPRZATANIA KLATEK SCHODOWYCH I PIWNIC

Koszty sprzatania klatek schodowych 1 piwnic rozlicza si¢ w ramach nieruchomosci 1
obcigza si¢ tymi kosztami tylko uzytkownikéw lokali w budynkach lub klatkach
schodowych, w ktorych Spoétdzielnia przejeta obowiazek sprzatania.

X. ROZLICZENIE KOSZTOW LEGALIZACJI WODOMIERZY

Rozliczenie  kosztow  legalizacji wodomierzy reguluje regulamin ,,Regulamin
Tworzenia 1 Wykorzystania Funduszu Remontowego oraz Finansowania Remontow i
Robot o Charakterze Inwestycyjnym w Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Czyn” w
Stupsku”.

XI.LPODATEK OD NIERUCHOMOSCI ORAZ OPEATY ZA WIECZYSTE

UZYTKOWANIE

1. Oplaty miesigczne z tytulu podatku od nieruchomos$ci ustala si¢ zgodnie z planem
finansowym w oparciu o obowigzujace stawki podatku w roku, na ktory ustalone sa
optaty proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu z pomieszczeniami
przynaleznymi i charakteru przeznaczenia lokalu ( lokal mieszkalny, lokal uzytkowy i
garaz ).

2. Koszty podatku od nieruchomosci rozliczane sa na powierzchni¢ uzytkowa lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w nieruchomosci, z wylaczeniem powierzchni lokali
wyodrebnionych.

3. Wiasciciele lokali stanowiacych wyodrgbniona wlasno$¢ rozliczaja si¢ z tytulu podatku
od nieruchomos$ci dotyczacego ich lokalu indywidualnie z gmina. Natomiast koszty
podatku naliczanego od nieruchomo$ci stanowiacych mienie Spoéldzielni oraz
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkale w budynkach
Spotdzielni stanowia element oplaty eksploatacyjne;.

4. Ponoszone przez Spoldzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa

ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.



5. Obciazenia poszczeg6lnych lokali ( w tym garazy ) optatami za wieczyste uzytkowanie

gruntu dokonuje sig proporcjonalnie do udziatu tych lokali w nieruchomosci.

XII. OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI

1. Wysokos¢ optaty miesigcznej za uzywanie lokalu zréznicowana jest w zaleznosci od tytutu

do zajmowanego lokalu:

1) cztonek Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu w oplacie
miesi¢cznej jest zobowiazany pokrywac koszty zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem
lokalu, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz uczestniczyé w
zobowiazaniach Spoldzielni z innych tytutow w wysokosci przypadajacej na jego lokal.
W/w oplata miesigczna jest pomniejszona o przystugujacy danemu cztonkowi udziat
w pozytkach i innych przychodach z mienia spétdzielni oraz z mienia
nieruchomos$ci wspolnej,

2) osoba nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu jest zobowiazana pokrywaé koszty zwiazane z eksploatacja i
utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni oraz w zobowiazaniach
Spotdzielni z innych tytuldw, bez kosztow dziatalnosci spolecznej, oswiatowej 1
kulturalnej. W/w optata miesigczna nie jest pomniejszona o przystugujacy czionkowi
udziat w pozytkach i innych przychodach z mienia spoétdzielni, natomiast jest
pomniejsza o przyslugujacy udziat w pozytkach i innych przychodach z nieruchomosci
wspolnej,

3) czionek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu jest zobowiazany pokrywaé koszty
zwiazane z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spotdzielni oraz w zobowiazaniach Spotdzielni z innych tytutdow przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami Statutu, pomniejszonych o przypadajacy na jego lokal
podatek od nieruchomosci 1 oplatg za wieczyste uzytkowanie gruntu. W/w optlata
miesigczna jest pomniejszona o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w pozytkach
1 innych przychodach z mienia spétdzielni i nieruchomosci wspolnej,

4) whasciciel lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni jest zobowiazany ponosi¢ koszty
zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu, eksploatacja 1 utrzymaniem

nieruchomos$ci wspdlnych, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych



mienie Spotdzielni oraz w zobowiazaniach Spotdzielni z innych tytutow, bez kosztow
dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej. W/w optata miesigczna  jest
pomniejszona o przystugujacy danemu wiascicielowi udziat w pozytkach i1 innych
przychodach z nieruchomos$ci wspoélne;.

5) wyloniony w drodze przetargu lub negocjacji najemca lokalu mieszkalnego lub lokalu o
Innym przeznaczeniu niz mieszkalny ( w tym garazu ), miejsca postojowego, jest
zobowiazany uiszcza¢ czynsz najmu oraz inne optaty w wysokosci ustalonej w umowie.

2. Uzytkownik zajmujacy lokal mieszkalny bez tytutu prawnego jest zobowiazany uiszczaé
odszkodowanie w wysokosci opfat liczonych jak dla najemcéw lokali mieszkalnych.
Spotdzielnia moze zada¢ od uzytkownika odszkodowania uzupelniajacego jezeli

odszkodowanie nie pokrywa ponoszonych kosztow.

XIII. ROZLICZANIE I USTALANIE INNYCH OPLAT

1. Do innych optat naleza optaty pobierane za:
1) uzytkowanie dodatkowych piwnic ( zt/m? piwnicy
2) uzytkowanie wnek pod schodami ( zl/pomieszczenie ),
3) umieszczanie reklam na budynkach spotdzielczych ( z/m? reklamy ),
4) dzierzawe terenu ( zt/m?),
s) wykonywania dzialalnosci gospodarczej w mieszkaniu ( zt/m?) ,
6) zuzycie energii elektrycznej w garazach, w podziale na garaze posiadajace podliczniki
1 garaze nie posiadajace podlicznikow ( zt/punkt $wietlny ) oraz lokalach uzytkowych
nie posiadajacych urzadzen pomiarowych energii elektrycznej (zt/m-c wedlug umowy).
2. Opfaty wyszczegélnione w ust.1 ppkt 1,2,3 maja charakter umowny 1 sa ustalane
ryczattowo wg stawek zatwierdzanych przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.
Wysokos¢ tych optat nie ma bezposredniego zwiazku z kosztami ponoszonymi przez
Spoétdzielnie lecz wypadkowa podazy — popytu na te ustugi.
3. Optlaty wyszczeg6lnione w ust. 1 ppkt 4 ustalane sa w drodze przetargu albo w drodze
negocjacji, jednak w kwotach nie nizszych od zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.
4. Optaty wyszczegolnione w ust.1 ppkt 5 ustalane sa na podstawie Uchwaly Rady
Nadzorcze;.
5. Oplaty wyszczegdlnione w ust.l ppkt 6 ustalane sa w formie zryczaltowanych stawek
zatwierdzanych przez Rad¢ Nadzorcza na podstawie kalkulacji kosztow ponoszonych

przez Spotdzielni¢ w danym zakresie.



XIV.ROZLICZANIE SPLATY ZOBOWIAZAN DLUGOTERMINOWYCH Z
TYTULU KREDYTOW BANKOWYCH NA BUDOWE LOKALI

1. Rozliczenia splaty kredytow mieszkaniowych dokonuje si¢ dla lokali mieszkalnych
zajmowanych na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu, obciazonych kredytem
zaciagnigtym przez Spotdzielnig.

2. Obciazanie uzytkownikéw lokali mieszkalnych sptata rat kredytow mieszkaniowych
dokonywane jest wedtug obowiazujacych postanowien ustawy z dnia 30.11.1995rt. o

pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych ... ( tekst jednolity Dz.U.
z2003r. Nr 119, poz. 1115 z p6zn.zm.).

XV. REGULOWANIE OPLAT ZA LOKALE

1. Obowiazek wnoszenia optat za uzytkowanie lokali powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoéldzielnig do dyspozycji uzytkownika, z dniem sporzadzenia aktu notarialnego albo
z dniem wskazanym w akcie notarialnym.

2. Opflaty za uzywanie lokali powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory najpozniej do
ostatniego roboczego dnia miesiagca. Za dat¢ wniesienia oplaty w wymaganym terminie
uwaza si¢ datg wptywu §rodkéw finansowych na konto Spotdzielni.

Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia pobiera odsetki za zwloke w wysokosci
ustawowej za kazdy dzien zwtoki.

3. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych trudna sytuacja materialng
uzytkownika lokalu i jego rodziny, Zarzad Spétdzielni moze przesunaé termin ptatnosci oraz
rozlozy¢ na miesigczne raty sptatg naleznosci plus odsetki za zwloke w wysokosci ustawowe;j
liczone od pierwotnego terminu ptatnosci.

4.0 zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali Spoétdzielnia zobowiazana jest zawiadomic
osoby, ktérym przystuguja tytuty prawne do lokali:

* co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego — na pokrycie
kosztow zaleznych od Spotdzielni,

* co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie pézniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin — na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spoéldzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odprowadzania
sciekow.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.



5. Spoéldzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka lub nie bedacego czlonkiem
uzytkownika lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat na utrzymanie nieruchomosci.

6. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czitonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wilasciciele nie begdacy cztonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnos$ci wysokos$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

7. Zmiany oplat rozliczanych na 1 osobg zameldowana ( zamieszkala ) w lokalu mieszkalnym
dokonywane sa od nastgpnego dnia po zgloszeniu zmiany udokumentowanej przez osobg

upowazniona.

XVI. ZAKRES OBOWIAZK()W SPOLDZIELNI

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali, Spotdzielnia jest zobowiazana zapewnic:
1) w zakresie eksploatacji 1 remontoOw zasobow mieszkaniowych:
* utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow do
wysokosci zatwierdzonych srodkéw,
» sprawne funkcjonowanie wszystkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz
ich otoczeniu,
* czystos¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow,

2) obstuge administracyjna,

3) normatywna temperatur¢ wewnatrz lokali w sezonie grzewczym,

4) mozliwos$¢ korzystania z zimnej i cieptej wody dostarczanej centralnie,

5) prawidlowe funkcjonowanie dzwigow.

2. Obowiazki Spotdzielni 1 uzytkownikow lokali w zakresie napraw 1 konserwacji zawarte sa
w ,,Regulaminie okres$lajacym obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie
napraw i konserwacji”.

3. W stosunku do uzytkownikéw zajmujacych lokale na zasadach najmu, obowiazki te

okresla si¢ w umowie najmu.

XVIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

Integralna czg$¢ niniejszego regulaminu stanowi 5 zatacznikow:
1) zalacznik nr 1 — koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci mieszkalnych —
mieszkania



2) zalacznik nr 2 — koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci niemieszkalnych —
lokale uzytkowe

3) zalacznik nr 3 — koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci niemieszkalnych —
garaze,

4) zalacznik nr 4 — koszty posrednie GZM — administracja ogolna,

5) zatacznik nr 5 — pozytki z dziatalnosci SSM ,,Czyn” w Stupsku.
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