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REGULAMIN TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
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FINANSOWANIA REMONTOW 1 ROBOT O CHARAKTERZE INWESTYCYJNYM

W SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZYN” W SEUPSKU
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Podstawy prawne:

—

1. Ustawa z dnia 05.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r.
Nr 119, poz.1116 z pdézn. zmianami).

2. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane ( tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 156,
poz.1118, z pdzn. zmianami)

3. Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci ( tekst jednolity Dz. U. z 2009 r. nr 152,
poz. 1223, z p6zn. zmianami).

4. Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych ( tekst jednolity Dz.U. z
2000 r. Nr 54 poz.654 , z pdzn. zmianami).

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych ( Dz.U. z 2009 r. Nr 205, poz.
1584, z pdzn. zmianami)

6. Statut Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowej "Czyn" w Shupsku.

. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Regulamin niniejszy okresla zasady:
1) wnoszenia optat na pokrycie kosztéw remontow w nieruchomos$ciach mieszkalnych;
2) wnoszenia optat na pokrycie wydatkéw o charakterze inwestycyjnym w nieruchomos$ciach
mieszkalnych;
3) tworzenia funduszu remontowego i1 wydatkowania $rodkow tego funduszu;
4) podejmowania 1 finansowania remontéw 1 robot o charakterze inwestycyjnym w
nieruchomosciach niemieszkalnych.
Zasady podejmowania i finansowania inwestycji polegajacych na budowie nowych obiektow
w nieruchomosciach dotychczas niezabudowanych okresla odrgbny regulamin. Zapisy niniejszego
regulaminu odnosza si¢ do dziatah podejmowanych w juz istniejacych obiektach 1
nieruchomosciach zabudowanych.
§2
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Stupska Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Czyn” w
Stupsku,



2) funduszu remontowym - nalezy przez to rozumie¢ fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych,
3) nieruchomosci mieszkalnej lub nieruchomos$ci wspolnej - nalezy przez to rozumiec
nieruchomo$¢ gruntowa wraz z posadowionymi na niej budynkami mieszkalnymi tacznie
z dzwigami, infrastruktura towarzyszaca budownictwu mieszkaniowemu typu: sieci
rozprowadzajace wraz z urzadzeniami, obiektami i przylaczami do budynkoéw, urzadzenia
1 zagospodarowanie terenu jak: drogi, dojazdy, zielen, mata architektura oraz innymi obiektami
znajdujacymi si¢ w obrebie nieruchomosci gruntowej, ktora zostala obj¢ta ta sama uchwata
Zarzadu Spotdzielni o okresleniu przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali.
Wykaz zawierajacy numery identyfikacyjne nieruchomosci mieszkalnych 1 adresy budynkow
wchodzacych w sklad poszczegdlnych nieruchomosci stanowi zalacznik nr 1 do Regulaminu.

4) Nieruchomosci niemieszkalnej - nalezy przez to rozumiec:

a) nieruchomo$¢ gruntowa wraz z posadowionymi na niej budynkami niemieszkalnymi oraz
infrastruktura towarzyszaca typu: sieci rozprowadzajace wraz z urzadzeniami, obiektami i
przylaczami do budynkéw, urzadzenia i zagospodarowanie terenu jak: drogi, dojazdy,
zielen, mala  architektura oraz  innymi obiektami znajdujacymi si¢ w obrebie
nieruchomos$ci gruntowe;.

b) nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana budynkami, na ktorej posadowiono obiekty
budowlane takie jak: drogi, chodniki, place, parkingi, budowle sportowe, obiekty malej
architektury itp.

¢) nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana.

Wykaz zawierajacy numery identyfikacyjne nieruchomosci niemieszkalnych i adresy budynkow
wchodzacych w sktad poszczegdlnych nieruchomosci stanowi zalacznik nr 2 do Regulaminu.

5) nieruchomosci stanowiacej mienie Spoldzielni, przeznaczonej do korzystania przez inne
nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ bedaca wylaczna wiasnoscia
Spotdzielni, ktéra jest przeznaczona do  wspolnego  korzystania przez  osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub nieruchomosciach.

Wykaz zawierajacy numery identyfikacyjne nieruchomosci i1 ich lokalizacje stanowi zalgcznik
nr 3 do Regulaminu.

6) mieniu wspélnym - nalezy przez to rozumie¢ bgdace wtasno$cia Spotdzielni nieruchomosci
i obiekty budowlane posadowione w  nieruchomosciach mieszkalnych, stuzace
mieszkancom zasobow zarzadzanych przez Spotdzielnig.

7) Zasobach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumiec:
a) znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych:

- lokale mieszkalne wraz z przynaleznymi do nich pomieszczeniami,
- wyposazenie techniczne, w szczegolnosci: dzwigi osobowe, aparaty do wymiany ciepta,
kottownie, hydrofornie,
- pomieszczenia przeznaczone do wspodlnego korzystania jak: klatki schodowe, strychy,
piwnice, komorki, suszarnie, pralnie,
- garaze.

b) pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwiazane z
administrowaniem 1 zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkéw
mieszkalnych tj. budynki administracji osiedlowej, kotlownie, hydrofornie.



c) urzadzenia stuzace w/w budynkom 1 pomieszczeniom oraz uzbrojenie terendow, na
ktorych znajduja si¢ wymienione wyzej budynki:

- rurociagi 1 przewody sieci wodociagowo- kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej, sieci
elektroenergetyczne i telekomunikacyjne,

- budowle inzynieryjne,

- stacje transformatorowe,

- budowle komunikacyjne, takie jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

- inne budowle i urzadzenia zwiazane z uksztaltowaniem 1 zagospodarowaniem terenu,
latarnie o§wietleniowe, ogrodzenia, parkingi, trawniki, kontenery na $mieci i inne majace
wpltyw na prawidlowe funkcjonowanie nieruchomosci,

jezeli stanowia cze$¢ nieruchomos$ci wspolnej.

d) drogi, chodniki, parkingi stluzace mieszkancom, polozone poza obrgbem nieruchomosci
zabudowanych budynkami, ktore nie sa wykorzystywane w dzialalno$ci gospodarczej
prowadzonej przez Spoéldzielnig.

8) zasobach niemieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ zasoby nie stanowiace zasobow
mieszkaniowych.

9) udziale lokalu w nieruchomos$ci mieszkalnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial lokalu w
nieruchomos$ci okre§lony w uchwale Zarzadu Spoéldzielni, w sprawie okreslenia przedmiotu
odrgbnej wiasnosci lokali.

10) uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumiec:
a) czlonkow Spoéldzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu lub odrgbna wlasnosé
lokalowa,
b) posiadaczy spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu 1 wiascicieli lokali
niebedacych czlonkami Spoétdzielni.
c) Spotdzielnig¢, jako wilasciciela lokali mieszkalnych uzytkowanych na zasadzie najmu
1 bez tytulu prawnego.

II. TWORZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

1.

§3

Zrodlem tworzenia funduszu remontowego sa:

1) Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi pochodzace z wplat wnoszonych w
miesigcznych ratach przez uzytkownikoéw lokali w poszczegdlnych nieruchomos$ciach, w
wysokosci uchwalonej przez Radg¢ Nadzorcza, proporcjonalnie do udziatu tych lokali w
nieruchomosci wspolne;j.

2) Przychody pochodzace z dobrowolnych wptat celowych uzytkownikow lokali, przeznaczonych
na realizacj¢ remontéw w zakresie szerszym lub bardziej kosztochtonnym od przyjetego dla
catej nieruchomosci. W takim przypadku konieczna jest zgoda wszystkich posiadaczy praw
do lokali objgtych remontem. W wysokosci dokonanych wplat tworzony jest dodatkowy
odpis na fundusz remontowy.

3) Nadwyzka  bilansowa Spoétdzielni - na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Dofinansowanie funduszu remontowego z nadwyzki bilansowej, moze dotyczy¢ wylacznie
pokrycia kosztow remontéw w zakresie dotyczacym czlonkéw Spotdzielni lub mienia
Spoétdzielni, w stosunku do ktérego nie ustanowiono praw innych o0sob.
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4) Kredyt bankowy. W takim przypadku na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej kredyt zostat
zaciagnigty ustanowione zostanie zabezpieczenie sptaty tego kredytu w formie hipoteki.
Zaciagnigcie kredytu wymaga pisemnej zgody wigkszos$ci uzytkownikéw lokali posiadajacych
spoldzielcze prawa do lokali oraz wszystkich wilascicieli lokali, ktorych prawa do lokali
zwiazane s z ta nieruchomoscia. Zaciagnigcie kredytu przez Spotdzielnie¢ wymaga zgody Rady
Nadzorczej. Splata kredytu wraz z odsetkami obciaza nieruchomo$¢ na rzecz ktorej zostat on
zaciagniety. Zgoda witascicieli lokali nie jest wymagana, jesli dokonaja oni wplaty kwoty
zabezpieczajacej pokrycie kosztow remontu w zakresie dotyczacym ich lokalu. W takim
przypadku nalezace do nich lokale zostana wytaczone z hipoteki.

5) Pozyczka wewngtrzna - przejSciowe pokrycie wydatkow remontowych w nieruchomosciach
mieszkalnych z wolnych $rodkéw finansowych Spotdzielni - na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej. W takim przypadku posiadacze praw do lokali w nieruchomosci, ktorej
potrzeby remontowe zostaly sfinansowane z pozyczki wewngetrznej, sa zobowiazani do sptaty
kwoty pozyczki wraz z odsetkami. Wysoko$¢ dofinansowania, przeznaczenie Srodkow,
sposob 1 termin splaty oraz wysoko$¢ odsetek okresla uchwata Rady Nadzorczej o ktorej
mowa powyzej. W przypadku zmiany zarzadu nieruchomoscia, pozyczka  podlega
natychmiastowej sptacie.

6) Dotacje, subwencje, darowizny oraz inne formy dofinansowania.
7) Inne przychody.

§4

Fundusz remontowy tworzony jest w celu zabezpieczenia $rodkéw finansowych na
przedsigwzigcia majace na celu utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym, uzytkowym 1 estetycznym oraz umozliwiajace prawidlowa i racjonalng gospodarke
tymi zasobami.

. Wysoko$§¢ wplat na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci mieszkalnych
uchwalana jest przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni, w oparciu o potrzeby wynikajace z planow
rzeczowo — finansowych remontow w tych nieruchomosciach — rocznych i wieloletnich. Plany
roczne powinny zawiera¢ rezerweg srodkow finansowych na pokrycie wydatkéw zwiazanych z
pracami trudnymi do przewidzenia, ustalong z uwzglgdnieniem wielko$ci nieruchomosci, wieku
budynkow, innych elementéw mogacych mie¢ wplyw na wysoko$¢ tworzonej rezerwy.

Obowigzek wnoszenia opfat na fundusz remontowy nieruchomo$ci maja cztonkowie
Spoétdzielni 1 niebgdacy cztonkami Spotdzielni wiasciciele lokali oraz posiadacze spotdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali, ktorych lokale znajduja si¢ w tej nieruchomosci.

. Uzytkownicy lokali wnosza odrgbne wptaty na pokrycie wydatkow zwiazanych z:
1) remontami w nieruchomos$ci wspolnej,
2) wymiana legalizacyjna wodomierzy lokalowych.

Odpisow na fundusz remontowy Spoéldzielnia dokonuje w cigzar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi od wszystkich lokali, stanowiacych zasoby mieszkaniowe w danej
nieruchomosci.



10.

11.

II.

Spoétdzielnia dokonuje odrgbnego odpisu w cigzar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na fundusz remontowy nieruchomosci wspdlnej 1 fundusz remontowy z
przeznaczeniem na wymiang legalizacyjna wodomierzy.

Odpisy na fundusz remontowy dokonywane sa odregbnie dla kazdej nieruchomosci w wysokosci
wniesionych wplat na fundusz remontowy. Odpis od lokali bgdacych wylaczna wiasnoscia
Spotdzielni dokonywany jest w wysokosci odpisow od innych lokali w tej same;j
nieruchomosci, zgodnie z udziatem tych lokali w nieruchomosci wspolne;.

W razie wydzielenia si¢ ze Spoldzielni nieruchomosci lub jej czg$ci, na pokrycie nadwyzki
wydatkow  nad wptywami funduszu remontowego ( niedobdr $rodkéow funduszu) tej
nieruchomosci lub jej czesci, Spotdzielnia tworzy dodatkowy odpis na fundusz remontowy w
cigzar kosztow tej nieruchomos$ci, w wysokosci niedoboru $rodkow.

Dodatkowy odpis na fundusz remontowy w cigzar kosztéw nieruchomosci tworzy sig rowniez
wtedy, gdy w danej nieruchomosci zachodzi konieczno$¢ wykonania prac remontowych
eliminujacych zagrozenie dla Zycia, zdrowia lub mienia mieszkancow, a na koncie funduszu
remontowego tej nieruchomos$ci nie ma zgromadzonych wystarczajacych srodkow finansowych
oraz wydatki zwigzane z przeprowadzeniem tych prac przewyzszaja wplywy na  fundusz
remontowy nieruchomosci pochodzace ze zrddet okresSlonych w § 3 ust.1. Uzytkownicy
lokali w tej nieruchomosci sa zobowiazani do wniesienia wptat na pokrycie w/w odpisu.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomo$ci nie podlegaja zwrotowi
uzytkownikom lokali. Nadwyzka $rodkéw finansowych funduszu remontowego przechodzi do
wykorzystania w okresach przysztych, na pokrycie wydatkow remontowych w nieruchomosci
ktora je zgromadzita.

Jezeli wykonywane zadanie nie moze zosta¢ sfinansowane ze $rodkow funduszu remontowego
tworzonego z odpisu dokonywanego w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
z uwagi na inwestycyjny charakter wykonywanych rob6t, wptaty na ten cel przekazywane sa
bezposrednio na przychody funduszu remontowego, z pominigciem odpisu w cigzar kosztow.

WYDATKOWANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§5

Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na finansowanie wydatkow na przedsigwzigcia w

budynkach mieszkalnych, obiektach infrastruktury towarzyszacej i elementach zagospodarowania

terenu w poszczegolnych nieruchomos$ciach, majace na celu utrzymanie zasobéw mieszkaniowych

w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym oraz umozliwiajace prawidtowa i racjonalng

gospodarke tymi zasobami. W szczego6lnosci na:

1) remonty polegajace na wymianie co najmniej jednego elementu budynku,

2) okresowe remonty elementow budynku, ktore maja na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych
elementéw 1 utrzymanie budynku we wilasciwym stanie technicznym,

3) remonty obiektow infrastruktury towarzyszacej i zagospodarowania terenu,

4) okresowe kontrole, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego i1 sprawno$ci instalacji
gazowych, elektrycznych, przewodéw kominowych i innych, z czgstotliwo$cia wynikajaca
z obowiazujacych przepisow,



5) biezaca konserwacjg majaca na celu utrzymanie sprawnosci technicznej 1 uzytkowej elementéw
budynku, obiektéw infrastruktury towarzyszacej i1 zagospodarowania terenu,

6) pokrycie uzasadnionych wydatkow na usuwanie wad i1 usterek budowlanych,

7) pokrycie wydatkdw zwiazanych z budowa nowych elementdéw budynku, obiektow
infrastruktury towarzyszacej, zagospodarowania terenu oraz zwigzanym z nimi wykonaniem
nasadzen i terenéw zielonych,

8) wymiang legalizacyjna wodomierzy lokalowych.

§6

Rzeczowy zakres planowanych zadan na kazdy rok gospodarczy, dla ktorych Zrédlem
finansowania jest fundusz remontowy okresla Zarzad Spoéidzielni w oparciu o:

1) protokdly z przegladow okresowych,

2) protokdlty z zebran konsultacyjnych w poszczegdlnych nieruchomosciach,

3) uzasadnione wnioski uzytkownikow lokali,

4) $rodki funduszu remontowego jakimi moze dysponowac nieruchomos¢.

Pierwszenstwo w realizacji maja przedsigwzigcia majace na celu:

1) eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali 1 osob trzecich,
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

3) utrzymanie wilasciwego stanu technicznego budynkow,

4) spetnienie wymogow zwigzanych z ochrong $rodowiska,

5) prace o charakterze zapobiegawczym.

Jezeli uzytkownicy lokali w jednej nieruchomos$ci korzystaja z innej nieruchomosci,
stanowiacej mienie Spoéidzielni 1 przeznaczonej do takiego korzystania, sa oni zobowiazani
partycypowa¢ w pokrywaniu z wlasnego funduszu remontowego wydatkow remontowych w
nieruchomos$ci z ktoérej korzystaja. Zasady partycypacji okre§la Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Ze $rodkow funduszu remontowego moga by¢ finansowane wydatki w cze$ci odpowiadajacej
udzialowi zasobow mieszkaniowych w nieruchomos$ciach wspdlnych.

W  przypadku, kiedy prace przeprowadzane w nieruchomosci dotycza wylacznie lokali
stanowiacych zasoby mieszkaniowe, catos¢ wydatkéw finansowana jest ze Srodkow funduszu
remontowego nieruchomosci.

Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ wydatkow, ktore zgodnie ze Statutem i regulaminami
wewngtrznymi naleza do obowiazkow uzytkownikoéw lokali.

Zarzad Spotdzielni dysponuje $rodkami funduszu remontowego, w sposob zapewniajacy kontrole
celowosci wydatkowania funduszu w wysokosci niepowodujacej powstania niedoboru ogolnej
kwoty funduszu remontowego na koniec kazdego roku.

Zarzad  Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywoéw i
wydatkéw funduszu remontowego, ktora uwzglednia wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu
remontowego danej nieruchomosci. Odrgbnie ewidencjonowane sa wpltywy 1 wydatki dotyczace
remontdw w nieruchomos$ci wspolnej i wymiany legalizacyjnej wodomierzy.



9. Wydatki z funduszu remontowego nie stanowia kosztu uzyskania przychodow. Kosztem
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest natomiast odpis na fundusz remontowy.

III. FINANSOWANIE WYDATKOW W ZAKRESIE DOTYCZACYM LOKALI
UZYTKOWYCH Z1L.OKALIZOWANYCH W  NIERUCHOMOSCIACH
MIESZKALNYCH

§7

1. Wilasciciele praw do lokali stanowiacych zasoby niemieszkaniowe, zlokalizowanych w
nieruchomos$ciach mieszkalnych ( lokale uzytkowe ), partycypuja w pokrywaniu wydatkow o
ktorych mowa w § 3, w wysokoSci wynikajacej z udzialu tych lokali w nieruchomosci
wspolne;.

2. Kwoty wydatkéw na remonty czgsci wspdlnych nieruchomosci, ustalone zgodnie z ust.1 obciazaja
koszty eksploatacji lokali uzytkowych, sposob sfinansowania wydatkow jest nastgpujacy:
1) w przypadku lokali uzytkowych stanowiacych wytaczna wilasno§¢ Spotdzielni, wydatki sa
finansowane ze $rodkéw finansowych Spotdzielni,
2) w przypadku lokali uzytkowych, do ktérych przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo wilasno$ci innej osobie, wydatki finansowane sa ze S$rodkow wilasnych wlascicieli
praw.

3. Wydatki, ktére zuwagi na charakter wykonanych prac powodujacych ulepszenie $rodka trwatego,
nie moga by¢ zaliczone do kosztéw uzyskania przychodow:

3) w przypadku lokali uzytkowych stanowiacych wylaczna witasnos$¢ Spotdzielni, powigkszaja
wartos¢ srodkow trwatych i sa finansowane ze srodkéw finansowych Spoétdzielni,

4) w przypadku lokali uzytkowych, do ktorych przystuguje wiasnosciowe prawo do lokalu
innej osobie, powigkszaja warto$¢ lokali, a wiasciciel prawa zobowiazany jest do wplaty
uzupetniajacej wklad budowlany zwiazany z lokalem.

5) w przypadku lokali uzytkowych, do ktoérych przyshuguje prawo wlasnosci do lokalu innej
osobie, wlasciciel prawa zobowiazany jest do dokonania wptaty na pokrycie wydatkéw w
czesci wynikajacej z udziatu lokalu w nieruchomos$ci wspoélnej. Spétdzielnia refakturuje na
takiego wlasciciela odpowiednia czgs¢ poniesionych wydatkow.

4. Wptaty na pokrycie wydatkow o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i ust. 3 pkt 4 1 5 moga by¢
wnoszone w miesigcznych ratach.

IV. PODEJMOWANIE PRZEDSIEWZIEC REMONTOWYCH 1 INWESTYCYJNYCH
I FINANSOWANIE WYDATKOW W ISTNIEJACYCH ZASOBACH W
ZAKRESIE LOKALI UZYTKOWYCH 1 GARAZY W NIERUCHOMOSCIACH
NIEMIESZKALNYCH.

§8

1. Podstawa podejmowania prac remontowych i inwestycyjnych w nieruchomosciach , w ktorych
posadowione sa lokale uzytkowe i1 garaze jest roczny lub wieloletni plan rzeczowo -
finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.



. Dzialania wynikajace z konieczno$ci wykonania prac remontowych eliminujacych zagrozenie dla
zycia, zdrowia lub mienia mieszkancow albo z decyzji organéw do tego uprawnionych, nie
wymagaja podjecia uchwaly przez Rade Nadzorcza.

. Wiasciciele praw do lokali stanowiacych zasoby niemieszkaniowe, zlokalizowanych w
nieruchomos$ciach niemieszkalnych ( lokale uzytkowe i garaze ), partycypuja w pokrywaniu
wydatkow na remonty w wysokosci wynikajacej z udziatu tych lokali w nieruchomos$ci wspolne;.

. Kwoty wydatkow na remonty cze¢sci wspdlnych nieruchomosci, ustalone zgodnie z ust.3

obciazaja koszty eksploatacji lokali uzytkowych:

1) w przypadku lokali uzytkowych stanowiacych wylaczna witasnos¢ Spoéldzielni, sa
finansowane ze $rodkéw finansowych Spotdzielni,

2) w przypadku lokali uzytkowych, do ktérych przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu lub
prawo wiasno$ci innej osobie, finansowane sa ze Srodkow wilascicieli praw.

. Wydatki, ktére z uwagi na charakter wykonanych prac powodujacych ulepszenie §rodka trwalego,

nie moga by¢ zaliczone do kosztow uzyskania przychodow:

1) w przypadku lokali uzytkowych i garazy stanowiacych wyltaczna wilasnos¢ Spoéidzielni,
powigkszaja  warto$¢  §rodkoéw trwalych 1 sa finansowane ze S$rodkow finansowych
Spoétdzielni,

2) w przypadku lokali uzytkowych i1 garazy, do ktérych przystuguje wilasnosciowe prawo do
lokalu innej osobie powigkszaja warto$¢ lokali, a wlasciciel prawa zobowiazany jest do
wplaty uzupehiajacej wktad budowlany zwiazany z lokalem.

3) w przypadku lokali uzytkowych i garazy, do ktérych przystuguje prawo wlasnosci do lokalu
innej osobie, wilasciciel prawa zobowiazany jest do dokonania wplaty na pokrycie wydatkéw w
czesci wynikajacej z udziatu lokalu w nieruchomos$ci wspoélnej. Spétdzielnia refakturuje na
takiego wlasciciela odpowiednia czg$¢ poniesionych wydatkow.

. Wplaty na pokrycie wydatkéw , o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2 i ust. 5 pkt 213 moga by¢
wnoszone w miesigcznych ratach.

. PODEJMOWANIE ROBOT INWESTYCYJNYCH FINANSOWANYCH ZE SRODKOW
SPOLDZIELNI W NIERUCHOMOSCIACH MIESZKALNYCH

§9

. Zarzad Spoéldzielni na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze podejmowac dziatania
polegajace na budowie, na terenie nieruchomosci mieszkalnych obiektow infrastruktury
stanowiacych wytaczna wlasno$¢ Spotdzielni, stuzacych mieszkancom nieruchomosci
zarzadzanych przez Spotdzielnig, w szczego6lnosci:

1) boisk sportowych,

2) placow zabaw.

Przed zlozeniem projektu uchwaly do Walnego Zgromadzenia, Zarzad zobowiazany jest do
uzyskania pozytywnej opinii Rady Nadzorczej Spotdzielni.

. Zrodtem finansowania budowy obiektow wymienionych w ust.l jest nadwyzka bilansowa
Spotdzielni lub wolne $rodki finansowe posiadane przez Spoéldzielnig.

. Wybudowany $rodek trwaly stuzy dzialalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;.



4.

Koszty biezacego utrzymania i1 remontow tych obiektow obciazaja koszty dziatalnosci
wymienionej w ust. 3. Do nieodplatnego korzystania z tych obiektow maja prawo cztonkowie
Spoétdzielni, pozostali mieszkancy moga korzysta¢ z obiektow za odptatnoscia.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1.

§10

W sprawach  nie uregulowanych postanowieniami niniejszego regulaminu stosuje si¢
odpowiednie przepisy stanowiace podstawg jego opracowania.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Shupskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Czyn" w Shupsku Uchwata nr 63 /2010 z dnia 28.10.2010r. 1 wchodzi w
zycie z dniem uchwalenia.

. Z dniem uchwalenia niniejszego regulaminu traci moc Regulamin zasad tworzenia i wykorzystania

funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych SSM "Czyn" uchwalony przez Radg
Nadzorcza w dniu 16.12.2004 r. uchwata nr 36 /2004.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ
mgr Andrzej Fijalkowski mgr Zdzistaw Tokarek
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