13.08.2010 r.
REGULAMIN

PODEJMOWANIA INWESTYCJI POLEGAJACYCH NA BUDOWIE,
ROZLICZANIA KOSZTOW BUDOWY I USTALANIA WARTOSCI
POCZATKOWEJ LOKALI

W SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "CZYN" W SLUPSKU

Podstawy prawne:

1.

I.

Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze (t.j. Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz.1848
z p6zn. zmianami.

Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 05.12.2000r. (t.j. Dz.U. z 2003r.Nr
119,p0z.1116 z péZn. zmianami).

Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. z 1964 r. nr 16 poz 93, z pdzn.
zmianami)

Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 r. (Dz. U. z 2003 r. nr 119, poz. 1116, z
pdzn. zmianami)

Statut Stupskiej Spotdzielni Mieszkaniowej "Czyn" w Stupsku.

Regulamin gospodarki finansowej SSM "Czyn"

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin niniejszy dotyczy budowy:

1)
2)
3)
4)

lokali mieszkalnych;

lokali o innym przeznaczeniu — garazy, lokali uzytkowych;
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych;
miejsc parkingowych,

wraz z infrastruktura.

Regulamin okresla :

1)
2)

3)
4)

Zasady podejmowania, finansowania, ustalania i rozliczania kosztow inwestycji polegajacych
na budowie nowych obiektow;

Zasady ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali
realizowanych w ramach inwestycji;

Zasady wnoszenia wplat na pokrycie kosztow zadania inwestycyjnego;

Zasady rozliczen z cztonkami z tytutu wkiladéw budowlanych i z tytulu ceny nabycia z
nabywcami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

Spéldzielnia — nalezy przez to rozumie¢ Stupska Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Czyn” w
Stupsku

deklaracji zainteresowania — nalezy przez to rozumie¢ formularz w formie ankiety
zawierajacy imig, nazwisko, adres i telefon osoby sktadajacej deklaracje oraz informacje o



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

rodzaju lokalu, ktérym jest zainteresowana;

umowie rezerwacyjnej ( ofercie) - nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ zawarta pomigdzy

Spotdzielnia i przysztym nabywca lokalu stanowiaca podstawg do ujgcia go w dokonywanym

naborze osob, z ktorymi zostanie zawarta umowa o budowe lokalu. Umowa okre$la w

szczegolnosci:

a) rodzaj i powierzchnig lokalu, ktérym osoba ta jest zainteresowana,

b) szacunkowy koszt budowy lokalu,

¢) przyblizony termin rozpoczegcia i zakonczenia inwestycji,

d) okreslenie kwoty oplaty rezerwacyjnej uiszczanej w zwiazku z podpisaniem umowy
rezerwacyjnej 1 tej jej czesci ktora nie podlega zwrotowi przy wycofaniu si¢ nabywcey z
umowy.

e) os$wiadczenie nabywcey lokalu o zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem 1 akceptacji
jego postanowien.

Integralng czg$cia umowy rezerwacyjnej jest niniejszy Regulamin.

zadaniu inwestycyjnym (inwestycji) — nalezy przez to rozumie¢ realizacj¢ budowy

budynku, garazu, segmentu budynku, lub zespolu budynkéw wraz z przytaczami i

towarzyszaca infrastruktura,

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, lokal o innym przeznaczeniu, miejsce

postojowe w garazu wielostanowiskowym;

umowie o budowe lokalu — nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ zawarta z cztonkiem lub inna

osoba, ktorej oferta zostata wybrana, zawierajaca dane dotyczace lokalu, a w szczegdlnosci:

a) zobowiazanie stron podpisania do okre$lonego terminu notarialnej umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu,

b) termin realizacji inwestycji,

c) planowany koszt budowy lokalu,

d) harmonogram i wysoko$¢ wplat wnoszonych na sfinansowanie kosztow budowy,

e) okreslenie kwoty wstepnej optaty uiszczanej w momencie podpisania umowy o budowe
lokalu i tej jej cze$ci ktora nie podlega zwrotowi przy wycofaniu si¢ nabywcy z umowy.
Kwota optaty wstgpnej nie moze by¢ nizsza niz 30% wstepnie okreslonego kosztu
budowy lokalu. Na poczet tej kwoty zaliczana jest kwota oplaty rezerwacyjnej wptacona
przy podpisywaniu umowy rezerwacyjne;j.

f) oswiadczenie nabywcy lokalu o zapoznaniu si¢ z Regulaminem rozliczania kosztow
zadania inwestycyjnego i ustalania kosztéw budowy lokali realizowanych w ramach
danego zadania inwestycyjnego. i akceptacji jego postanowien.

Integralna czg$cia umowy obudowe lokalu jest Regulamin o ktorym mowa w punkcie 6f.
umowie o ustanowienie tytulu prawnego do lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe
notarialng zawierana pomig¢dzy Spoétdzielnia a nabywca lokalu, przenoszaca wlasnos¢ lokalu
na jego nabywce. Koszt zawarcia tej umowy ponosi nabywca lokalu.
pracach przygotowawczych - nalezy przez to rozumie¢ zakup nieruchomosci gruntowej na
ktorej realizowane begdzie zadanie inwestycyjne, przygotowanie projektu budowlanego,
ogloszenie 1 rozstrzygnigcie przetargu na roboty budowlane. W przypadku gruntow
znajdujacych si¢ w posiadaniu Spotdzielni, przez prace przygotowawcze nalezy rozumiec
przygotowanie projektu budowlanego, ogloszenie i1 rozstrzygnigcie przetargu na roboty
budowlane.

planowanych kosztach inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ przewidywana wysoko$¢

srodkéw finansowych na pokrycie catosci kosztow realizacji zadania inwestycyjnego,

10) poniesionych Kkosztach inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ catkowita, ostateczna,

wysoko$¢ srodkow finansowych, wydatkowanych w zwiazku z realizacja zadania
inwestycyjnego,



11) koszcie jednostkowym - nalezy przez to rozumie¢ koszt inwestycji odniesiony do jednego
metra kwadratowego powierzchni uzytkowej wszystkich lokali objgtych inwestycja,

12) powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig
catkowita wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich
przeznaczenie i sposob uzytkowania lub powierzchnig¢ miejsca postojowego w przypadku
budowy garazy wielostanowiskowych.

13) nabywecy lokalu - nalezy przez to rozumie¢ zar6wno czlonka Spotdzielni ubiegajacego sig o
ustanowienie na jego rzecz prawa lokatorskiego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu w
realizowanym zadaniu inwestycyjnym, jak tez osobg nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni
ubiegajaca si¢ o nabycie prawa wlasnosci lokalu.

II. ZASADY PODEJMOWANIA DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

§2
DEKLARACJA ZAINTERESOWANIA

1. Przed przystapieniem do realizacji inwestycji Zarzad Spoldzielni powiadamia o
projektowanym zadaniu inwestycyjnym oraz mozliwosci uzyskania lokalu w
nowobudowanych obiektach budowlanych, poprzez zebranie deklaracji zainteresowania. O
mozliwo$ci zlozenia deklaracji zainteresowania Zarzad powiadamia poprzez bezposrednie
zaproszenie mieszkancow budynkow administrowanych przez Spotdzielnig, ogloszenia w
internecie, prasie itp.

2. Zebranie deklaracji zainteresowania, o ktorych mowa w ust 1 ma na celu zbadanie poziomu
zainteresowania lokalami oraz akceptacj¢ orientacyjnego kosztu budowy lokalu.

3. Jezeli ze ztozonych przez osoby zainteresowane pisemnych deklaracji wynika mozliwos¢
zbycia 100% lokali, ktore maja powsta¢ w wyniku realizacji inwestycji, Zarzad wystepuje do
Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na sfinansowanie opracowania przez uprawniony
podmiot koncepcji architektonicznej, ktora umozliwi przygotowanie wstgpnych zalozen
rzeczowo - finansowych zadania inwestycyjnego.

4. Przetarg na opracowanie koncepcji architektonicznej, o ktorym mowa w ust.3, obejmuje
swoim zakresem réwniez opracowanie projektu budowlanego. Jesli zostanie podjeta decyzja
o realizacji zadania inwestycyjnego, autorem projektu budowlanego bedzie podmiot
opracowujacy koncepcje architektoniczna dla danego zadania inwestycyjnego.

5. Wybor podmiotu przygotowujacego koncepcje architektoniczna i projekt budowlany
dokonywany jest na podstawie obowiazujacego w Spotdzielni Regulaminu zlecania dostaw i
ustug obcym wykonawcom oraz udzielania zamowien na roboty budowlane w SSM "Czyn".

§3
UMOWA REZERWACYJNA

1. Wstgpne zalozenia rzeczowo - finansowe opracowane na podstawie koncepcji
architektonicznej stanowia podstawe dla Zarzadu Spotdzielni do przygotowania i podpisania
umow rezerwacyjnych z przysztymi nabywcami lokali, zainteresowanymi podpisaniem umow
o budowe lokalu.



10.

11.

12.

. Umowa rezerwacyjna nie powoduje powstania ekspektatywy ustanowienia odrgbnej

wlasnosci lokalu w rozumieniu art. 19 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoéidzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. nr 119, poz.1116). Umowa ta jest zawierana w zwyklej
formie pisemnej. Cesja umowy wymaga wyrazenia zgody przez Spoldzielnig.

Przy podpisywaniu umowy rezerwacyjnej Spotdzielnia pobiera optate rezerwacyjna w
wysokosci ustalonej przez Zarzad indywidualnie dla kazdej inwestycji. Kwota ta nie stanowi
zadatku w rozumieniu art. 394 kodeksu cywilnego. Po podpisaniu umowy o budowe lokalu
kwota ta jest zaliczana na poczet kwoty oplaty wstepne;.

Ze srodkow zgromadzonych na mocy podpisanych umow rezerwacyjnych beda finansowane
prace przygotowawcze opisane w § 1 ust.3 pkt 8.

Zarzad Spotdzielni ustalajac wysoko$¢ optaty rezerwacyjnej bierze pod uwage zabezpieczenie
pokrycia kosztow prac przygotowawczych.

W przypadku rozwiazania umowy rezerwacyjnej, z przyczyn lezacych po stronie przyszitego
nabywcy lokalu, badZ nie przystapienia przez niego do podpisania umowy o budowe lokalu w
terminie jednego miesigca od dnia ztozenia pisemnej propozycji przez Spotdzielnig,
Spotdzielnia zwroci mu $rodki wptacone na poczet tej umowy, po potraceniu 50% wptaconej
kwoty.

Potracenia, o ktorym mowa w ust. 6 nie stosuje si¢ w nastgpujacych przypadkach:

1) jezeli osoba wypowiadajaca umowe rezerwacyjna, badz odmawiajaca przystapienia do
podpisania umowy o budowe lokalu znajdzie na swoje miejsce nastepcg, ktory podpisze
ze Spotdzielnia umowe rezerwacyjna badz umowe o budowe lokalu.

2) jezeli cena 1 m? lokalu zaproponowana przez Spotdzielniec w umowie o budowe lokalu
bedzie wyzsza co najmniej o 30% od ceny 1 m* okre$lonej w umowie rezerwacyjnej
podpisanej z osoba, ktora ja wypowiada.

W przypadku wypowiedzenia przez Spotdzielnie¢ umowy rezerwacyjnej z powodu odstapienia
od rozpoczecia inwestycji na skutek np. zbyt matej ilosci podpisanych uméw rezerwacyjnych,
Spoétdzielnia zwroci osobom, z ktérymi podpisala umowy rezerwacyjne, srodki wptacone na
poczet tych uméw w nominalnej wielkosci, w jakiej zostaly przez nich wniesione.

Dokonujac naboru 0sob, z ktorymi zostanie zawarta umowa rezerwacyjna dotyczaca budowy
lokalu mieszkalnego, Zarzad Spotdzielni rozpatruje w pierwszej kolejnosci oferty cztonkow
oczekujacych.

W przypadku wigkszej iloSci chetnych niz liczba lokali mieszkalnych w realizowanej
inwestycji, pierwszenstwo w ich nabyciu maja cztonkowie Spotdzielni. Pierwszenstwo to
jednak ograniczone jest terminem | miesiaca od dnia wyslana zawiadomienia o dacie
przystapienia do podpisywania umow rezerwacyjnych.

Spoéldzielnia zawiadamia wszystkich czlonkoéw Spoétdzielni, ktorzy ziozyli w Spoétdzielni
deklaracj¢ zainteresowania z minimum dwutygodniowym wyprzedzeniem, o dacie

przystapienia do podpisywania umow rezerwacyjnych.

Zawiadomienia do wszystkich cztonkdéw wysyla si¢ w tym samym dniu. O podpisaniu umowy
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13.

14.

15.

rezerwacyjnej decyduje moment zgtoszenia si¢ cztonka w siedzibie Spotdzielni.

Jezeli po uptywie miesiaca od daty wyslania zawiadomien wciaz pozostaja wolne lokale
mieszkalne, w stosunku do ktorych Spoéidzielnia nie zawarta umoéw rezerwacyjnych z
cztonkami Spotdzielni, Spotdzielnia moze przystapi¢ do podpisywania umow rezerwacyjnych
z innymi osobami.

O podpisaniu umowy rezerwacyjnej o ktorej mowa w ust. 13 lub umowy rezerwacyjnej na
lokale inne niz mieszkalne, decyduje moment zgtoszenia si¢ w siedzibie Spotdzielni osoby

zamierzajacej podpisa¢ umowg.

Integralng czg$¢ umowy rezerwacyjnej stanowi niniejszy regulamin oraz wzdor umowy o
budowe lokalu

§4

PRACE PRZYGOTOWAWCZE

. Zawarcie umoéw rezerwacyjnych w ilo$ci zapewniajacej zbycie wszystkich lokali w

projektowanym zadaniu inwestycyjnym, stanowi podstawg dla Zarzadu do rozpoczgcia prac
przygotowawczych.

Rada Nadzorcza Spotdzielni moze upowazni¢ Zarzad odrgbna uchwata, do rozpoczecia prac
przygotowawczych w sytuacji kiedy z zawartych umoéw rezerwacyjnych wynika czg$ciowe
zapewnienie zbycia wszystkich lokali w projektowanym zadaniu inwestycyjnym.

Po zakupie nieruchomos$ci gruntowej, opracowaniu projektu budowlanego i uzyskaniu
pozwolenia na budowg, Zarzad oglasza przetarg na wykonanie obiektu budowlanego, zgodnie
z projektem budowlanym. Przetarg ten przeprowadzany jest na podstawie obowiazujacego w
Spoétdzielni Regulaminu zlecania dostaw 1 ustug obcym wykonawcom oraz udzielania
zamOwien na roboty budowlane w SSM "Czyn".

Na podstawie danych wynikajacych z zakonczonych prac przygotowawczych, Zarzad
opracowuje zalozenia organizacyjno - finansowe inwestycji oraz regulamin rozliczania
kosztéw zadania inwestycyjnego, a takze ustala planowane koszty inwestycji i przedktada te
dokumenty do zatwierdzenia Radzie Nadzorcze;j.

Dalsza realizacja zadania inwestycyjnego, w tym podpisanie umowy o wykonanie obiektu
budowlanego z podmiotem, ktorego oferta przetargowa zostata przyjgta uzalezniona jest od
zatwierdzenia przez Radg Nadzorcza dokumentow o ktorych mowa w ust. 4 oraz podpisania
z przysztymi nabywcami lokali umoéw o budowg lokali, w stopniu zapewniajacym calkowite
sfinansowanie planowanych kosztow zadania inwestycyjnego.

Rada Nadzorcza Spotdzielni moze upowazni¢ Zarzad odrgbna uchwala, do realizacji zadania
inwestycyjnego o ktorym mowa w ust. 5, w sytuacji kiedy z zawartych uméw o budowg
lokalu wynika czg§ciowe zapewnienie sfinansowania planowanych kosztéw zadania
inwestycyjnego.



ITI. FINANSOWANIE INWESTYCJI

§5

1. Zadania inwestycyjne realizowane przez Spoldzielni¢ finansowane sa ze S$rodkow
finansowych pochodzacych:
1) od przysztych uzytkownikéw lokali,
2) ze srodkow wiasnych Spotdzielni,
3) z kredytu bankowego,
4) zinnych Zrédel.

§6
UMOWY O BUDOWE LOKALI

1. Po spetieniu warunkéw o ktérych mowa w § 4, Zarzad przystgpuje do zawierania uméw o
budowg lokali w realizowanej inwestycji z przysztymi ich nabywcami.

2. Jezeli zadanie inwestycyjne realizowane jest na rzecz cztonkéw Spoétdzielni, zawarcie umowy
o budowg lokalu uwarunkowane jest ztozeniem przez przyszlego nabywce, deklaracji
przystapienia do Spotdzielni. lub jezeli nabywca jest juz czlonkiem Spoétdzielni z innego
tytutu, wniesieniem kolejnego udziatu, zgodnie ze statutem.

3. W przypadku opisanym w ust.2 cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na
ich rzecz prawa odrgbnej wlasnosci lokalu sa obowiazani uczestniczy¢ w kosztach budowy w
czesci przypadajacej na ich lokal przez wniesienie wktadow budowlanych oraz w innych
zobowiazaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa.

4. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni sa obowiazane uczestniczy¢ w kosztach budowy w
czesci przypadajacej na ich lokal, przez wniesienie wptat oraz w innych zobowiazaniach
Spoétdzielni zwiazanych z budowa.

5. Umowy o budowg lokali zawierane sa w pierwszej kolejnosci z osobami, z ktérymi zawarto
wczesniej umowy rezerwacyjne dotyczace danego zadania inwestycyjnego.

6. Umowa o budowg lokalu zawierana jest w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

7. Zatwierdzone przez Rade¢ Nadzorcza Spoéldzielni zatozenia organizacyjno - finansowe
inwestycji, Regulamin rozliczania kosztow zadania inwestycyjnego i planowane koszty
inwestycji, o ktérych mowa w § 4 ust. 4, stanowi podstawe do ustalenia wstgpnej wartosci
poczatkowe] poszczego6lnych lokali czyli planowanych kosztéw budowy poszczegdlnych
lokali objetych tym zadaniem

8. Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztéw jest 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej
lokalu.

9. Do ustalenia wstepnej wysokosci kosztu przypadajacego na lokal przyjmuje si¢ powierzchnig
uzytkowa wynikajaca z projektu technicznego.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Do ustalenia ostatecznej wysokosci kosztéw wybudowania lokalu, przyjmuje si¢
powierzchni¢ uzytkowa wynikajaca z pomiaru lokalu, po zakonczeniu realizacji zadania
inwestycyjnego.

Pomiaru lokalu, z wylaczeniem miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym,
dokonuje si¢ w §wietle wykonanych tynkow.

Rozliczenie kosztow zadania inwestycyjnego na poszczegdlne lokale nastepuje przez
podzielenie kosztow catego zadania inwestycyjnego w sposdob okreslony w § 9 regulaminu.

Wysoko$¢ ceny 1 m? powierzchni lokalu, ktérego przyszty nabywca nie jest cztonkiem
Spoéidzielni, moze zawiera¢ kwote zysku ustalong przez Spotdzielnig.

Umowy o budowe lokalu zawierane z cztonkami i innymi nabywcami winny zawiera¢ w
szczeg6lnosci nastgpujace elementy:

1) deklaracje Spoéidzielni o zarezerwowaniu dla danego nabywcy konkretnie okreslonego
lokalu;

2) okreslenie rodzaju, potozenia i1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

3) okreslenie stanu prawnego terenu, na ktérym bedzie realizowane zadanie inwestycyjne;

4) okreslenie wstepnej wysokosci wymaganego wktadu lub ceny;

5) zobowiazanie przysziego nabywcy do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajace] na jego lokal, przez wniesienie wkladu budowlanego lub ceny
okreslonych w umowie;

6) okreslenie wysokosci i terminu wniesienia optaty wstepne;,

7) okreslenie wysokosci 1 termindw wnoszenia zaliczek na poczet wymaganego wkiadu lub
ceny;

8) okreslenie zakresu rzeczowego robot, do ktdrych realizacji jest zobowiazana Spotdzielnia
jako inwestor;

9) sposobu ustalania i rozliczania kosztow budowy,

10) rozliczenia réznic migdzy ostateczna wysoko$cia wymaganych wptat, a suma zaliczek
( zwrot nadplaty przez Spotdzielni¢ lub obowiazek uzupehienia wptat przez nabywce w
terminie zakreslonym przez Spotdzielnig)

11) postanowienie, ze zarzadzanie nieruchomos$cia wspolna od daty oddania budynku w
uzytkowanie sprawowac bedzie Spotdzielnia.

Z chwila zawarcia z nabywca lokalu umowy o ktérej mowa w ust. 1, powstaje roszczenie o

ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa odrebnej wlasnosci

lokalu".

Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna i wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czgscia lub wniesionymi zaliczkami na pokrycie kosztow budowy, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmujace wniesiony przez czilonka
Spotdzielni wktad budowlany albo jego czg$¢, staje si¢ skuteczne z chwila przyjgcia w poczet
cztonkow nabywcy lub spadkobiercy z tym, ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow, zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila
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27.

przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

Nabycie ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu obejmujace wniesione zaliczki na pokrycie
kosztéw budowy, przez osobg nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, staje si¢ skuteczne z chwila
zawarcia umowy o budowg lokalu z nabywca lub spadkobierca z tym, ze w razie kolejnego
zbycia ekspektatywy przed podpisaniem umowy o budowe lokalu z poprzednim nabywca,
zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila podpisania umowy o budoweg lokalu z kolejnym

nabywca .

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez przysztego
nabywce lokalu lub Spotdzielnig.

Rozwiazanie umowy przez przysztego nabywcg oraz w przypadku wymienionym w ust.23,
spowoduje zwrot wniesionych przez przysztego nabywce lokalu $rodkow finansowych w
warto$ci nominalnej (nieoprocentowanej), pomniejszonych tytutem kary umownej o kwote
stanowiaca rownowarto$¢ 30% srodkéw wymagalnych od przysztego nabywcy lokalu na
pokrycie catkowitych planowanych kosztéw budowy tego lokalu.

Zwrot srodkoéw finansowych rozwiazujacemu umowg, o ktorych mowa w ust. 21 nastapi nie
wczesniej niz przed dniem zawarcia przez Spotdzielni¢ umowy o budowg lokalu i otrzymaniu
wymaganych ta umowa srodkow finansowych od kolejnego nabywcy tego lokalu.

Naliczenia 1 potracenia kary umownej o ktorej mowa w ust. 21 nie dokonuje sig, jezeli
przyszty nabywca lokalu sam znajdzie nastgpcg prawnego, ktory przed dniem zwrotu przez
Spotdzielni¢ wniesionych przez rozwiazujacego umowe Srodkow finansowych, zawrze
umowge o budowe lokalu i wniesie wymagane ta umowa $rodki finansowe.

Spoéidzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu gdy nabywca lokalu lub jego
nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione, z zastrzezeniem § 7, ust. 4.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod, chyba ze strony postanowia w umowie
inaczej.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz przysztego nabywcey lokalu odrgbna wtasnos¢ lokalu poprzez
zawarcie umowy o ustanowienie tytulu prawnego do lokalu, w formie aktu notarialnego
zawartego mig¢dzy ta osoba a Spotdzielnia, najpodzniej 3 miesiace po jego wybudowaniu, a
jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpézniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie nabywcy,
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéow albo osob
wskazanych przez cztonka Spoéldzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
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29.

takiego prawa.

Podpisywanie umoéw o ustanowienie tytutow prawnych do lokali na rzecz ich nabywcow
dokonywane jest po wydaniu pozwolenia na uzytkowanie, ostatecznym rozliczeniu kosztow
zadania inwestycyjnego i uiszczeniu przez nabywcdw pelnej ostatecznej wysokosci wkladu
lub uiszczeniu ceny nabycia lokalu.

Integralng cze$¢ umowy o budowe lokalu stanowi regulamin rozliczania kosztow zadania
inwestycyjnego, ktoérego umowa dotyczy, rzut lokalu oraz jego usytuowanie w budowanym
obiekcie oraz wykaz standardowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu.

§7
WNOSZENIE WPEAT NA POKRYCIE KOSZTOW BUDOWY LOKALI

Optate wstepna na poczet wktadu lub ceny lokalu wnosi si¢ w wysokos$ci nie mniejszej niz
30% planowanej wysokosci kosztow budowy lokali, w terminie okreslonym w umowie o
budowe lokalu. Na poczet tej zaliczki uznawana jest kwota oplata rezerwacyjna, wptacona j
przy podpisywaniu umowy rezerwacyjnej.

Pozostata czg$¢ srodkdéw na poczet wkladu lub ceny nabycia lokalu jest wymagalna poprzez
wnoszenie jej systemem ratalnym lub jednorazowo przed objeciem lokalu, zgodnie z zawarta
umowa o budowe lokalu.

W przypadku nieterminowych wptat tytulem pokrycia wkiadu lub ceny lokalu okreslonej w
umowie o budowg lokalu Spotdzielnia bedzie nalicza¢ odsetki w wysokos$ci ustawowe;.

W przypadku nie wptacenia dwodch rat tytulem pokrycia wktadu lub ceny lokalu w wysokosci
i terminie okreslonym w umowie o budowe lokalu, Spoétdzielnia ma prawo wypowiedzie¢
umowg z zachowaniem jednomiesigcznego okresu wypowiedzenia.

Whiesione srodki na budoweg lokalu rozliczane bgda wg warto$ci nominalnej i nie beda
podlegaly oprocentowaniu.

IV. ZASADY USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW INWESTYCJI

ORAZ USTALANIA WARTOSCI POCZATKOWEJ LOKALI

§8

SPOSOB USTALANIA KOSZTOW INWESTYCJI

. Zadanie inwestycyjne moze by¢ jednoobiektowe (jeden budynek), wieloobiektowe Ilub

wielosegmentowe (kilka budynkow lub segmentow).

Decyzj¢ o rozpoczgceiu realizacji 1 podziale inwestycji na etapy podejmuje Zarzad Spotdzielni
w porozumieniu z Rada Nadzorcza.



Koszty bezposrednie 1 posrednie zadan inwestycyjnych  wieloobiektowych i
wielosegmentowych rozlicza si¢ na kazdy obiekt i1 segment proporcjonalnie do sumy
powierzchni uzytkowej lokali w tych obiektach i segmentach.

. Koszty bezposrednie i posrednie w ramach obiektow 1 segmentow rozlicza sig
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali.

. Na koszty zadania inwestycyjnego (inwestycji) sktadaja si¢ koszty bezposrednie i posrednie.
Ich podziat rozni sig zalezno$ci od tego czy Spotdzielnia realizuje inwestycjg wieloobiektowa
czy jednoobiektowa.

W przypadku realizacji inwestycji jednoobiektowej kwalifikacja kosztow przedstawia si¢

nastepujaco:

1) koszty bezposrednie, ktore sa zwiazane z realizacja budynku wraz z infrastruktura
techniczna:

a) roboty budowlano -montazowe,

b) roboty instalacyjne,

¢) roboty wykonczeniowe,

d) elewacyjne,

e) uzbrojenie terenu,

f) uksztattowania i zagospodarowania terenu.

g) wyposazenie lokalu,

w wysokosci wynikajacej z oferty wybranej w wyniku przetargu na wykonanie obiektu

budowlanego

e) dokumentacj¢ projektowa 1 nadzor autorski,

f) badania geologiczne i geodezyjne oraz inne koszty zwiazane z przygotowaniem
inwestycji do realizacji,

g) obstuge geodezyjna budowy,

h) zakup gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu,

1) optaty 1 podatki za uzytkowanie gruntu,

J) przygotowanie terenu, prace rozbiorkowe,

k) strefy ochronne 1 zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi
osiedlowe),

1) ubezpieczenie inwestycji,

0) nadzor inwestorski,

p) odsetki bankowe od kredytu w okresie realizacji,

q) oplaty bankowe i ubezpieczenie kredytu na realizacje budowy,

r) koszty robdt wykonanych w obiektach nalezacych do innych uzytkownikow,
zwiazane z realizacja prowadzonego zadania inwestycyjnego lub warunkujace
rozpoczgceie tego zadania inwestycyjnego a nie zwigkszajace wartosci uzytkowej ani
przeznaczenia tych obiektow,

s) optaty przytaczeniowe uiszczane do Zakladu Energetycznego, Zaktadu
Gazowniczego, Przedsigbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji, Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplnej,

t) koszty marketingu, ogloszenia, reklamy, koszty udzialu w gieldzie mieszkan,

u) inne naklady poniesione w zwiazku z realizacja zadania inwestycyjnego (np. odsetki
zaptacone przez Spoéldzielnie od nieterminowo realizowanych faktur, koszty
postgpowania sadowego poniesione przez Spoldzielni¢ w zwiazku z prowadzeniem
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danego zadania inwestycyjnego, odszkodowania, kary umowne itp.)

2) koszty posrednie, ktore obejmuja naktady na :

a)

b)
©)

koszty Administracji Ogolnej Spotdzielni przypadajace na dane zadanie inwestycyjne,
w wysoko$ci obciazajacej dzialalno$¢ inwestycyjna okreslone procentowo w planie
rocznym przez Rade Nadzorcza, a ustalane kazdorazowo dla danego zadania
inwestycyjnego przez Zarzad w drodze uchwatly,

zabezpieczenie 1 konserwacj¢ inwestycji czasowo wstrzymanych,

koszty lustracji spotdzielni, ktéra prowadzona jest co roku dla spotdzielni
prowadzacych inwestycje.

7. W przypadku realizacji inwestycji wieloobiektowej kwalifikacja kosztoéw przedstawia si¢
naste¢pujaco:
1) koszty bezposrednie, ktore sa zwiazane wylacznie z realizacja budynku wraz
z infrastruktura techniczna:

h)

n)

roboty budowlano -montazowe,

roboty instalacyjne,

roboty wykonczeniowe,

elewacyjne,

uzbrojenie terenu,

uksztattowania i zagospodarowania terenu.
wyposazenie lokalu,

w wysokosci wynikajacej z oferty wybranej w wyniku przetargu na wykonanie obiektu
budowlanego.
2) koszty posrednie, ktore obejmuja naktady na :

a)
b)

©)
d)
€)
f)

g)
h)

i
k)
I

n)
0)
p)

Q)

dokumentacje projektowa i nadzor autorski,

badania geologiczne i geodezyjne oraz inne koszty zwiazane z przygotowaniem
inwestycji do realizacji,

obshuge geodezyjna budowy,

zakup gruntu lub prawa wieczystego uzytkowania gruntu,

opfaty 1 podatki za uzytkowanie gruntu,

przygotowanie terenu, prace rozbiorkowe,

odszkodowania za obiekty zastgpcze,

strefy ochronne 1 zagospodarowanie terenu (zielen, mata architektura, drogi
osiedlowe),

ubezpieczenie inwestycji,

nadzoér inwestorski,

koszty Administracji Ogolnej Spoétdzielni przypadajace na dane zadanie inwestycyjne
w wysoko$ci obciazajacej dziatalno§¢ inwestycyjna okreslone procentowo w planie
rocznym przez Radg¢ Nadzorcza a ustalane kazdorazowo dla danego zadania
inwestycyjnego przez Zarzad w drodze uchwaty,

zabezpieczenie 1 konserwacjg inwestycji czasowo wstrzymanych,

odsetki bankowe od kredytu w okresie realizacji,

optaty bankowe 1 ubezpieczenie kredytu na realizacj¢ budowy,

koszty robot wykonanych w obiektach nalezacych do innych uzytkownikow,
zwiazane z realizacja prowadzonego zadania inwestycyjnego lub warunkujace
rozpoczgceie tego zadania inwestycyjnego a nie zwigkszajace wartosci uzytkowej ani
przeznaczenia tych obiektow,

oplaty przylaczeniowe wuiszczane do Zakladu Energetycznego, Zaktadu
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Gazowniczego, Przedsigbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacji, Przedsigbiorstwa
Energetyki Cieplne;.

r) koszty marketingu, ogloszenia, reklamy, koszty udziatu w gietdzie mieszkan,

s) inne naktady poniesione w zwiazku z realizacja zadania inwestycyjnego (np. odsetki
zaplacone przez Spoéldzielni¢ od nieterminowo realizowanych faktur, koszty
postepowania sadowego poniesione przez Spoidzielnie w zwiazku z prowadzeniem
danego zadania inwestycyjnego, odszkodowania, kary umowne itp.).

t) koszty lustracji spotdzielni, ktora prowadzona jest co roku dla spotdzielni
prowadzacych inwestycje

8. Warto$¢ gruntu badz prawa uzytkowania wieczystego ustalana jest wedtug ceny nabycia, badz
wg wyceny uprawnionego rzeczoznawcy majatkowego w momencie ustalania kosztow
danego zadania. Do rozliczenia inwestycji przyjmuje si¢ warto$¢ wyzsza.

9. Odsetki od kredytu bankowego lub pozyczki wewngtrznej zaciagni¢tych na finansowanie
inwestycji obciazaja tylko te lokale, ktorych przyszli nabywcy nie wnosili wptat
zaliczkowych na wklad w wysokosci i1 terminach zapewniajacych pelne pokrycie kosztow
biezaco ponoszonych przez Spotdzielnig.

§9

ROZLICZANIE KOSZTOW ZADANIA INWESTYCYJNEGO NA LOKALE I USTALANIE
WARTOSCI POCZATKOWEJ LOKALI.

1. Ustalenia kosztow zadania inwestycyjnego 1 ustalenia kosztéw budowy poszczegolnych
lokali dokonuje si¢ w trzech etapach:

1) do uméw rezerwacyjnych — szacunkowy koszt inwestycji zostanie ustalony i rozliczony
na lokale, na podstawie opracowanej koncepcji architektonicznej, dokumentacji
projektowej i kosztorysow inwestorskich z doliczeniem kosztéw juz poniesionych i
uwzglednieniem przewidywanych nakladéw inwestycyjnych;

2) do umo6w o budowe lokali — planowany koszt inwestycji zostanie ustalony i rozliczony
na lokale, na podstawie oferty na wykonanie obiektu budowlanego wybranej w przetargu,
z doliczeniem kosztow juz poniesionych i uwzglednieniem przewidywanych naktadow
inwestycyjnych oraz rezerwy na nieprzewidziane koszty w wysokosci do 10%;

3) do rozliczenia z nabywcami lokali - ostateczny koszt inwestycji zostanie ustalony po
zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania. Koszt budowy lokali zostanie
ustalony na podstawie faktycznie poniesionych kosztow inwestycji, obejmujacych
wszystkie koszty bezposrednie 1 posrednie budowy oraz przewidywanych do poniesienia
(np. lustracja);

2. Rozliczenia kosztéow zadania inwestycyjnego i1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) planowane koszty inwestycji - w chwili rozpoczgcia inwestycji, dla ustalenia wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali - na podstawie dokumentacji
projektowo - kosztorysowe;j;

2) ostatecznie - poniesione koszty inwestycji, po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym
rozliczeniu kosztow zadania inwestycyjnego, nie pozniej niz w ciaggu 6 miesigcy od dnia
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10.

11.

oddania zadania do uzytkowania (tj. od daty prawomocnej decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku, wydanej przez odpowiedni organ). Podstawa ostatecznego
rozliczenia zadania inwestycyjnego jest zbiorcze zestawienie rzeczywistych kosztow
poniesionych przez spoldzielnig na realizacj¢ tego zadania.

Ustalone koszty zadania inwestycyjnego stanowia podstawe do ustalenia kosztu budowy 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu 1 wysokosci wktadu lub ceny sprzedazy.

W przypadku, gdy budynek mieszkalny jest realizowany tacznie z wbudowanymi garazami,
koszt 1 m® powierzchni garazu lub miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
ustala kazdorazowo Zarzad Spotdzielni, w oparciu o analiz¢ projektu technicznego i
kosztorys inwestorski.

W przypadku, gdy znajdujace si¢ w tym samym obiekcie lokale mieszkalne 1 uzytkowe réznia
si¢ istotnie migdzy soba instalacjami wewngtrznymi, cechami konstrukcji, wyposazenia lub
innymi - podziat naktadéw na lokale mieszkalne i uzytkowe powinien uwzglednia¢ te réznice
przez zastosowanie szczegdtowych kosztorysow zatwierdzonych przez Zarzad Spotdzielni.

Ustalony w trybie poprzedzajacych ustepow koszt budowy 1 m*> powierzchni lokalu, moze
by¢ zroznicowany w zaleznosci od cech uzytkowych 1 atrakcyjnosci poszczegdlnych lokali.
Koszty przypadajace na poszczegélne lokale moga by¢ skorygowane wspolczynnikiem
wzrostu lub obnizenia w granicy od 0,95 do 1,05, w zalezno$ci od:

1) usytuowania lokalu (np. w poblizu dzwigu lub zsypu na $mieci),

2) potozenia lokalu na okre$lonej kondygnacji budynku,

3) usytuowania lokalu w budynku,

4) wystgpowania w lokalu logii, balkonu, antresoli,

5) sasiedztwa uciazliwego lokalu uzytkowego lub urzadzen technicznych w budynku,

6) wielkosci przynaleznych do lokali pomieszczen gospodarczych (np. piwnice)

7) innych uwarunkowan.

Zastosowanie wspOtczynnika korygujacego oraz jego wysoko$¢ ustala regulamin, o ktérym
mowa w § 10, ust. 1.

Decyzje o zastosowaniu wspotczynnikdéw atrakcyjnosci, przed rozpoczeciem kazdego zadania
inwestycyjnego podejmuje Zarzad, ustalajac rdwnoczesnie wysoko$¢ tych wspodtczynnikow,
w oparciu o zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

Wspotczynnika korygujacego nie stosuje si¢ do kosztow infrastruktury technicznej (budowy
sieci 1 drog) przypadajacych na zadanie inwestycyjne.

W trakcie realizacji budynku, na wniosek nabywcy lokalu, moga by¢ wprowadzone
ograniczenia rob6t lub roboty dodatkowe. Ewentualne doptaty z tytulu robot dodatkowych i
zamiennych oraz zwroty z tytulu ograniczen sa rozliczane z przyszlym uzytkownikiem lokalu
w sposob wynikajacy z ustalen w umowie z wykonawca 1 uwzgledniane sa indywidualnie w
cenie lokalu.

Warto$¢ ograniczen lub robdt dodatkowych nie wplywa na wysokos¢ ostatecznego rozliczenia
sredniego kosztu budowy 1 m*, ktory ustala si¢ w oparciu o wyposazenie lokalu okreslone w
dokumentacji technicznej. Warto$¢ w/w robot uwzgledniona jest w rozliczeniu ostatecznym
przy ustalaniu naleznej wptaty na poczet wktadu i ceny nabycia lokalu.
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V. POSTANOWIENIA KONCOWE.

1.

§10

Przed rozpoczgciem inwestycji Rada Nadzorcza odrgbnym regulaminem o ktorym mowa w
§4, ust. 4 uchwala szczegdotowe zasady rozliczania kosztow 1 warunkoéw realizacji
poszczegbdlnych zadan inwestycyjnych okreslajac w nich migdzy innymi:

1) zakres rzeczowy inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada Spoétdzielnia,

2) koszty rodzajowe uznane za koszty danej inwestycji,

3) koszty, ktore maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspolnie dla dwédch lub wigcej budynkow i
rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) metody rozgraniczania kosztow budowy czg$ci mieszkalnej oraz lokali handlowo —
ushlugowych i garazy, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) sktadniki kosztow budowy czg$ci mieszkalnej ktore sa rozliczane na poszczegolne lokale,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla
kazdego lokalu ( np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos$¢ roznicowania poszczegolnych mieszkan z tytulu ich cech funkcjonalno —
uzytkowych ( atrakcyjnosc ).

Regulamin, o ktéorym mowa powyzej powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budoweg

lokalu.

Integralng cze$¢ niniejszego regulaminu stanowi wzor umowy rezerwacyjnej, o ktorej mowa
w § 3.

Zagadnienia nie ujgte w niniejszym regulaminie bgda rozpatrywane wedlug postanowien
Statutu lub rozstrzygane uchwatami Rady Nadzorczej Spoétdzielni podejmowanymi w
konkretnych sprawach.

. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Stupskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,Czyn" w Stupsku Uchwata nr ................. zdnia ..o, r. 1 wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZE]
mgr Andrzej Fijatkowski mgr Zdzistaw Tokarek
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Zatacznik do
Regulaminu podejmowania inwestycji polegajacych na
budowie, rozliczania kosztow budowy i ustalania
wartosci poczatkowej lokali w SSM "Czyn" w Stupsku,
uchwata RN nr ......... zdnia ...cooeeerieieeeee,

UMOWA REZERWACYJNA NR ....../ ..........
Zawarta Wdniu ........ooooiiiii e w Stupsku

pomigdzy:

ZAMICSZKATA/YIN ..o
legitymujacym si¢ dowodem osobistym seria ................... S 1

PESEL: ... NIP: o ,telefon: ...l ,

ZAMICSZKATA/YIN ..o s
legitymujacym si¢ dowodem osobistym seria ................... S 1 PESEL.:
........................... NIP: oo telefon: oo

zwan(a)ym(i) dalej ,,Rezerwujacym”, a

Stupska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Czyn" w Shupsku, 76-200 Stupsk, ul. Leszczynskiego 7,
wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego Nr KRS 0000124843 prowadzonego przez Sad Rejonowy
Gdansk-Poéinoc, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, posiadajaca numery NIP:
839-000-80-76 1 REGON: 000485552,

reprezentowanq przez :

zwang dalej ,,Spoldzielnia”.

§1

a) Spotdzielnia o$wiadcza, ze zamierza naby¢ dzialke o numerze ewidencyjnym ............. , O
powierzchni ................... m?, potozona w .........cceeeeneee. Dla opisanej powyzej dziatki

(nazwa miejscowosci)

gruntu Sad Rejonowy w ......cccceeeeenee. Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigege

(nazwa miejscowosci)
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b)

WIECZYStd O NUMETZE ...cvvveeeveeeireeeereeeaeenns

Na terenie wymienionym w ust. 1 Spotdzielnia zamierza wybudowaé zgodnie z projektem
DUAOWIANYIMN ..ot et et

(okreslenie zadania inwestycyjnego)
Spotdzielnia oswiadcza, ze inwestycj¢ zrealizuje w oparciu o warunki miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw . uchwalonego w dniu ................... r. Uchwala
Rady ....coeeeeveennen. , posiada decyzj¢ o warunkach zabudowy .................. z dnia ......ccueeenee.
I., Wydane przez .........ccceeeeeveenee.

(nazwa Organu)

Przyblizony termin rozpoczgcia realizacji inwestycji ustala si¢ na ......c..ccceeeene roku,
a zakonczenia na .......c..ceceeueenee. roku.
§2

. Na mocy niniejsze] umowy Rezerwujacy rezerwuje prawo do zawarcia ze Spodidzielnia

UMOWY O DUAOWE ..ottt e

o powierzchni okoto ...................... m°, potozonego w budynku zlokalizowanym w
....................... PIZY ULICY weovoiiiieiiieeiiieceiee et e, KEOTY b@dZIE  Tealizowany w
ramach zamierzanej przez Spotdzielni¢ realizacji zadania inwestycyjnego.

Umowa rezerwacyjna nie powoduje powstania ekspektatywy ustanowienia odrebnej
wlasno$ci miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, w rozumieniu art. 19 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych (t. j. Dz. U. 2003 r., nr 119,
poz. 1116 z p6ézn. zm.), a prawa z niej wynikajace nie sa zbywalne bez pisemnej zgody
Spotdzielni 1 moga by¢ zbyte jedynie na warunkach okreslonych regulaminem wskazanym w
§ 4 ust. 1 pkt a) oraz sama umowa. Umowa ta jest zawierana w zwyklej formie pisemne;.
Przeniesienie praw i obowiazkdw z umowy rezerwacyjnej na osobg trzecia jest mozliwe
dopiero po dokonaniu optaty rezerwacyjnej, o ktérej mowa w ust. 3.

Przy podpisywaniu umowy rezerwacyjnej Spoéldzielnia pobiera optatg¢ rezerwacyjna
W WYSOKOSCI weveruresnresnences zl brutto. Kwota ta nie stanowi zadatku w rozumieniu art. 394
Kodeksu cywilnego.

Optata rezerwacyjna musi by$ wplacona na rachunek Spotdzielni w PKO BP 1 Oddzial
Stlupsk, o numerze najp6zniej w terminie 7
dni od daty podpisania umowy rezerwacyjnej. Brak wptaty w okreslonym powyzej terminie
powoduje rozwiazanie umowy rezerwacyjnej z mocy prawa po bezskutecznym uplywie
terminu wplaty optaty rezerwacyjne;j.

Po podpisaniu Umowy 0 BUAOWE........c.eeeeiuiiieiiiieciie ettt

(okres$lenie przedmiotu umowy)

oplata rezerwacyjna zostanie zaliczona na poczet kwoty oplaty wstgpnej na pokrycie kosztow
budowy.
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6. Strony niniejszej umowy  zobowiazuja si¢ zawrze¢ umowg¢ o0  budowg
................................................................................. o ktorym mowa w ust. 1, w ciagu

(okre$lenie przedmiotu umowy)

14 dni od dnia ztozenia przez Spotdzielni¢ pisemnej propozycji jej zawarcia.

7. W przypadku wypowiedzenia przez Rezerwujacego umowy rezerwacyjnej z przyczyn
lezacych po jego stronie, badZ nie przystapienia przez niego do podpisania umowy o budowg
garazu w terminie 14 dni od dnia zlozenia pisemnej propozycji przez Spoétdzielnig,
Spotdzielnia zwroci mu $rodki wptacone na poczet niniejszej umowy zatrzymujac tytutem
kary umownej 50 % wplaconej oplaty rezerwacyjne;.

8. Kary umownej, o ktérej mowa w § 2 ust. 7 nie stosuje si¢ w nastgpujacych przypadkach:

a) jezeli rezerwujacy wypowie umowe rezerwacyjna badz odmoéwi przystapienia do
podpisania UMOWY 0 BUAOWE .....ccueeruiiiiiiiiiiieiieeie ettt
(okre$lenie przedmiotu umowy)
1 znajdzie na swoje miejsce nastepcg, ktory podpisze ze Spotdzielnia umowg rezerwacyjna
badz umowe o budowe w odniesieniu do tego samego przedmiotu.

b) jezeli koszt budowy przedmiotul UMOWY.........ceveeriiiniiriiieiieiieeie et

(okreslenie przedmiotu umowy)

zaproponowany przez Spétdzielni¢ w umowie o budoweg bgdzie wyzszy co najmniej o 30%
od kosztu okreslonego w umowie rezerwacyjnej podpisanej z rezerwujacym, ktory ja
wypowiada.

9. W przypadku wypowiedzenia przez Spotdzielni¢ umowy rezerwacyjnej z powodu odstapienia
od rozpoczecia inwestycji na skutek np. zbyt matej ilosci podpisanych uméw rezerwacyjnych,
Spotdzielnia zwrdei Rezerwujacemu, z ktérym podpisata umowe rezerwacyjna, Srodki

wplacone na poczet tej umowy w nominalnej wielkosci, w jakiej zostaly przez niego
whniesione.

1. Szacunkowy KOSZt BUAOWY ......cccuiiiiiiieiiiiccee et
NEtto WYNOST «..ovvvniiniinieninnnnn. ,
podatek VAT w wysokosci ....... G0 = zt.

2. Laczny szacunkowy koszt budowy odpowiadajgcy ustalonej szacunkowo cenie za
przedmiot umowy, brutto ( z podatkiem VAT) wynosi: ................ zl. Slownie: .........

---------------------------------------------------------------
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3. Szacunkowy koszt budowy nie jest podstawa do okre$lania ostatecznej ceny jednego metra
kwadratowego powierzchni UZYtKOWE] ......c..cevcviiiiiiieiiiieiie e

(okreslenie przedmiotu umowy)

jak rébwniez catej jego powierzchni.

§4

1. Integralnymi czg¢sciami niniejszej umowy sa:
1. Obowiazujacy w Spotdzielni Regulamin podejmowania inwestycji polegajacych na
budowie, rozliczania kosztoéw budowy 1 ustalania warto$ci poczatkowej lokali w SSM
"Czyn" w Stupsku uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spoétdzielni uchwata RN nr .........
zdnia ..o

2. WZOr UMOWY O DUAOWE ...oocviiiiiiiieciieeiieeiie ettt ettt eveesaae v e saaeeaveesaaa e

(okreslenie przedmiotu umowy)

2. Rezerwujacy os$wiadcza, ze zapoznal si¢ z trescia dokumentow wymienionych w ust. 1
pkt 112 i akceptuje ich tresé.
§5

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Regulaminu podejmowania
inwestycji polegajacych na budowie, rozliczania kosztow budowy i ustalania wartosci poczatkowej
lokali w SSM "Czyn" w Shupsku uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spdtdzielni uchwala RN nr
......... z dnia ........c.ceceeeueenneeenee. , Kodeksu cywilnego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2003 r., nr 188, poz. 1848 z
pozn. zm.)

§6
Sadem miejscowo wlasciwym do rozpoznawania sporéw wynikajacych z niniejszej umowy begdzie
sad wlasciwy ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci.

§7

Wszelkie zmiany lub uzupekienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§8
Umowg niniejsza sporzadzono 1 podpisano w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron

(Rezerwujacy) (Spotdzielnia)

ZAY ACZNIKI:

Zatacznik 1 - Regulamin podejmowania inwestycji polegajacych na budowie, rozliczania kosztow
budowy i ustalania wartos$ci poczatkowej lokali w SSM "Czyn" w Stupsku uchwalony przez Radg
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Nadzorcza Spoétdzielni uchwata RN nr ......... zdnia .ooooooeiviiiiieeee,

Zatacznik 2 - WZOr umowy 0 BUAOWE ....eoouiiiiiiiieiieecieeee et e

(okreslenie przedmiotu umowy)
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