S SLUPSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
= LCZYN?
% 7 76-200 SEUPSK, ul. S.Leszczynskiego 7
i “ tel. (0-59) 843-25-16 fax (0-59 ) 843-21-22
<z www.czyn.slupsk.pl
*************** *************************************************************************

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPEA
DO LOKALI ORAZ POBIERANIA OPLAT 1
USTALANIA ZALICZEK ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE I PODGRZANIE WODY
W SSM ,, CZYN”
W SLUPSKU

SLUPSK 2009


http://www.czyn.slupsk.pl/

Zalacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 85/2009 z dnia 29.12.2009 r.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPEA DO LOKALI ORAZ
POBIERANIA OPLAT I USTALANIA ZALICZEK ZA CENTRALNE OGRZEWANIE 1
PODGRZANIE WODY

LR R S R R R S S R R R R S R R R SR S R R R R R R R SR R S S R R R S R R TR R R R S R TR R S S R R TR S R R TR R S R S R R R S R R R R S R R R R S R R R TR

I.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Podstawy prawne:

3.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, nr 89,
poz. 625 z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 9 pazdziernika 2006 r. w sprawie szczegdlnych zasad
ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w cieplo (Dz. U. z 2006 r., nr 193,
poz. 1423),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2003
r. Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),

Statutu SSM ,,Czyn” w Stupsku,
Umowy o dostawe energii cieplnej zawarte przez SSM "CZYN" w Shupsku,

Umowy w sprawie obstugi systemu pomiarowo — rozliczeniowego centralnego ogrzewania w
budynkach.

§1
Regulamin okresla zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali dla potrzeb centralnego
ogrzewania 1 podgrzania wody oraz ustalania optat z tego tytutu.
Postanowienia niniejszego regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych 1 pomieszczen gospodarczych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i

instalacje¢ cieplej wody.

Dla potrzeb niniejszego regulaminu wprowadza si¢ nastgpujace pojecia:

1) c.0.— centralne ogrzewanie,

2) c.w.—podgrzewanie wody wodociagowej (ciepta woda),



3) uzytkownik lokalu — czlonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odregbnej wiasnosci lokalu, posiadacz spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu lub
prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu nie bedacy czlonkiem, najemca lokalu, osoba uzytkujaca lokal bez
tytutu prawnego,

4) lokal opomiarowany w zakresie c.0. — lokal, w ktorym zainstalowano podzielniki kosztow
ogrzewania oraz zawory termostatyczne,

5) lokal nieopomiarowany w zakresie c.0.— lokal nie wyposazony w podzielniki kosztow c.o.,

6) pomieszczenie nieopomiarowane w zakresie c.0. - pomieszczenie wchodzace w sktad lokalu, w
ktérym grzejnik nie posiada prawidtowego urzadzenia umozliwiajacego rozliczenie kosztow c.o.

7) lokal opomiarowany w zakresie c.w. — lokal, w ktorym ilo§¢ dostarczonej cieptej wody okreslana
jest wskazaniami zainstalowanego w tym celu wodomierza lokalowego,

8) lokal nieopomiarowany w zakresie c.w.— lokal nie wyposazony w wodomierze c.w.,

9) podzielniki kosztow ogrzewania — urzadzenia umozliwiajace rozliczenie na poszczegdlne lokale
kosztoéw ciepla zuzytego w budynku:
a) wyparkowe
b) elektroniczne
¢) czujniki temperatury ( system GP-48),

10) wodomierze lokalowe c.w. — urzadzenia zamontowane w lokalach, mierzace zuzycie cieptej wody
przy wszystkich punktach czerpalnych w lokalu. Wskazania wodomierzy lokalowych c.w. stanowia
podstawe do rozliczenia na poszczegolne lokale, kosztow przygotowania cieptej wody w budynku.

11) koszty rozliczen - wydatki poniesione na rzecz ustugobiorcy zewngtrznego, obslugujacego system
pomiarowo — rozliczeniowy centralnego ogrzewania.

12) zesp6t budynkow - grupa kilku budynkow, do ktorych czynnik grzewczy dostarczany jest z jednego
przytacza, opomiarowanego wspolnym cieptomierzem gtéwnym.

13) okres grzewczy - okres rozliczeniowy kosztow zmiennych c.o.

14) powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego- suma powierzchni wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza si¢ powierzchni balkonéw i piwnic przynaleznych.

15) powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego i pomieszczenia gospodarczego - suma powierzchni
lokalu oraz wszystkich pomieszczen przynaleznych poza nieogrzewanymi piwnicami i balkonami.

4. Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmuja wydatki ponoszone przez Spotdzielnie w zwiazku z:

1) optatami uiszczanymi zewngtrznym dostawcom ciepta,

2) eksploatacja i1 utrzymaniem wtasnych zrdédel wytwarzania ciepta i zwiazanych z nimi urzadzeniami
przesytowymi oraz weztami cieplnymi.

5. Koszty dostawy ciepta dla potrzeb c.o. i c.w. sa ewidencjonowane i rozliczane na poszczegdlne
budynki lub zespoty budynkéw, z podzialem na lokale mieszkalne, uzytkowe i pomieszczenia
gospodarcze oraz na rodzaje kosztow tj. koszty state, koszty zmienne i koszty rozliczen.
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Kosztami dostawy ciepta z obcych (zewngtrznych) zZrodet sa wylacznie oplaty uiszczane przez
Spoldzielni¢ na rzecz dostawcy ciepta.

Koszty utrzymania wewngtrznych instalacji w budynkach oraz wiasnych weztéw cieplnych nie sa
zaliczane do kosztow dostawy ciepta lecz stanowia sktadnik optat eksploatacyjnych.

Kosztami dostawy ciepta sa:

koszty stale obejmujace:

opftaty state z tytulu zaméwionej mocy cieplnej,
optaty za przekroczenie mocy zamowionej, (dodano)
opftaty state za ustugi przesytowe,

optaty abonenckie.

koszty zmienne obejmujace:

optaty zmienne za zuzyte ciepto,
optaty zmienne za ustugi przesylowe,
optaty za no$nik ciepta.

Optaty wymienione w ust. 7 wynikaja z faktur dostawcy.

Przy rozliczaniu kosztow zmiennych c.o. na uzytkownikéw poszczegélnych lokali powstaja koszty
obstugi systemu rozliczen na podstawie umowy zawartej przez Spotdzielni¢ z firma rozliczajaca
koszty zmienne c.0. Koszty obstugi systemu rozliczen nie stanowia kosztu dostawy ciepla lecz
odrgbna pozycje optat przy rozliczeniu okresu grzewczego.

Koszty dostawy ciepta wytwarzanego we wlasnym zakresie przez Spotdzielnig, obejmuja wszystkie
koszty uznawane za uzasadnione dla wytworcOw ciepla, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 09.10.2006 r. w sprawie szczegdlnych zasad ksztaltowania 1 kalkulacji taryf oraz
rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto.

Koszt utrzymania weztow cieplnych eksploatowanych przez Spoétdzielni¢ we wlasnym zakresie
zaliczane sa do kosztow wytwarzania i dostawy ciepta.

Koszty utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach stanowia sktadnik optat eksploatacyjnych

Koszty wytworzenia ciepla we wlasnym zakresie sa ewidencjonowane odrebnie, z uwzglednieniem
rodzajow poszczegolnych kosztow.

Kosztami wytwarzania i dostawy ciepta wytworzonego we wlasnym zakresie sa:

koszty stale obejmujace koszty utrzymania i eksploatacji:

koszt utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, na ktérej posadowiony jest budynek kotlowni,
koszt utrzymania 1 eksploatacji budynku kottowni,

koszt utrzymania i eksploatacji urzadzen stuzacych do wytwarzania i dostawy ciepta,

koszty zmienne obejmujace:

koszt obstugi technicznej kotlowni,

koszt zuzycia paliwa,

koszt zuzycia energii elektrycznej przez urzadzenia do wytwarzania i dostawy ciepta.
koszt nosnika ciepta.

Taryfy optat (stata i zmienna) w budynkach do ktérych ciepto jest dostarczane z wiasnej kottowni,
ustalane sa na podstawie rocznego planu gospodarczo finansowego kosztoéw wytworzenia i dostawy
ciepta.

Plan kosztow wytworzenia 1 dostawy ciepla oraz wysoko$¢ optat taryfowych uchwala Rada
Nadzorcza. Uchwalone plany stanowia podstawe do zmiany wysokosci optat od uzytkownikow
poszczegblnych lokali.
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Ustala sig¢ nastgpujace okresy rozliczeniowe:

w zakresie rozliczania kosztow stalych centralnego ogrzewania dla wszystkich typow lokali — rok
kalendarzowy,

w zakresie rozliczania kosztow zmiennych centralnego ogrzewania :

dla budynkéw mieszkalnych oraz lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach - od 01 lipca kazdego
roku do 30 czerwca roku nastgpnego,

dla budynkéw niemieszkalnych i lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach - miesiac.

w zakresie rozliczania kosztow statych i zmiennych podgrzania wody dla wszystkich typow lokali —
rok kalendarzowy.

II. ZASADY ODCZYTOW CIEPLOMIERZY I PODZIELNIKOW KOSZTOW
CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§ 2

Obligatoryjne odczyty wskazan cieptomierzy dokonywane sa przez pracownikow Spotdzielni w
okresach:

kazdorazowo przy zmianie cen energii cieplnej,

miesi¢cznych - w budynkach niemieszkalnych — w terminie zgodnym z terminem odczytu dostawcy
ciepta,

na koniec kazdego miesiaca - cieptomierz glowny w kottowni wlasne;,

na koniec okresu grzewczego - w budynkach mieszkalnych,

na koniec kazdego roku — w budynkach mieszkalnych 1 niemieszkalnych,

przy wymianie cieptomierza.

Wyniki odczytéw ewidencjonowane sa w rejestrach prowadzonych przez pracownikow Spoéidzielni w
podziale na poszczeg6lne cieptomierze i budynki.

Odczytow wymienionych w punktach 1,3,4,5 i 6 nalezy dokonywaé przy udziale przedstawiciela
dostawcy ciepta i przedstawiciela budynku, jezeli przedstawiciel budynku zostal zgltoszony w Spoétdzielni.

2.
1)

2)

5.

Odczytow wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania dokonuje sig :

w lokalach mieszkalnych, lokalach uzytkowych i pomieszczeniach gospodarczych wbudowanych w
budynki mieszkalne — obligatoryjnie - na koniec okresu rozliczeniowego oraz kontrolnie na
podstawie decyzji Zarzadu,

w lokalach uzytkowych i pomieszczeniach gospodarczych w budynkach niemieszkalnych :
a) obligatoryjnie — na koniec kazdego miesiaca,

b) przy zmianach uzytkownika lokalu,

¢) przy zmianach cen ciepta,

d) kontrolnie na podstawie decyzji Zarzadu

O terminie przeprowadzania odczytéw podzielnikéw kosztow c.o. uzytkownicy lokali w budynkach
mieszkalnych, powiadamiani sa poprzez zamieszczenie informacji w budynkach 1 na stronie
internetowej Spotdzielni na 5 dni przed planowanym podstawowym odczytem podzielnikow.

Po 10 dniach od daty odczytu podstawowego podzielnikéw nastepuje dodatkowy odczyt, a w
sytuacjach szczegdlnych (nie pdzniej jednak niz do 20 lipca moze by¢ dokonany trzeci (ostateczny)
odczyt podzielnikow na indywidualne zgloszenie za dodatkowa optata, wynikajaca z cennika oplat
firmy obstugujacej system pomiarowo-rozliczeniowy .

Uzytkownik lokalu opomiarowanego w zakresie c.0. zobowigzany jest do:



1)

udostgpnienia zajmowanego lokalu w celu:

a) dokonania odczytow podzielnikow kosztéw, wymiany amputek w podzielnikach,

b) kontroli stanu technicznego podzielnikéw kosztow oraz sprawdzania plomb w  czasie trwania

okresu rozliczeniowego (w uzasadnionych przypadkach kontrola moze by¢ dokonywana z udzialem
czynnika spotecznego),

c) naprawy lub wymiany uszkodzonego podzielnika,

d) przetozenia podzielnika w sytuacjach losowych,

2)

3)

I11.

1)
2)

2)
3)

1)
2)

natychmiastowego zgloszenia w Spotdzielni wszelkich nieprawidlowosci w pracy urzadzen stuzacych
do rozliczen kosztéw c.o oraz przerobek na instalacji grzewczej,

poniesienia powstatych z winy uzytkownika kosztéw naprawy lub wymiany urzadzen stuzacych do
rozliczen.

Podczas odczytow podzielnikow kosztow c.o. sprawdzane sa i odnotowywane w karcie odczytowe;j
wszelkie nieprawidtowosci co do stanu plomb, podzielnikoéw (uszkodzenia, przemieszczenia) oraz
grzejnikdw (zmiany typow grzejnikow, zmiany ilosci czilondw grzejnych, brak grzejnika lub
dodatkowy grzejnik).

Uzytkownik lokalu podpisuje kart¢ odczytowa c.o., potwierdzajac tym samym prawidlowosc
odczytow 1 naniesionych informacji. Jezeli uzytkownik lokalu kwestionuje zapisy w karcie
odczytowej, odczytujacy umieszcza informacje o tym fakcie w karcie odczytu oraz zgtasza ten fakt na
pisSmie do Spotdzielni w terminie 14 dni od dnia odczytu.

ZASADY OGOLNE ROZLICZANIA KOSZTOW, USTALANIA OPLAT I ZALICZEK NA
POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§3

Na podstawie danych ewidencji ksiggowej okreslonych w § 1, ust.5 regulaminu, dokonuje si¢
rozliczenia kosztow i ustala optaty z tytulu zuzycia ciepta na potrzeby c.o. w budynkach mieszkalnych
wg ponizszych zasad:

. Ustala sig dwie optaty na pokrycie kosztow ciepta na potrzeby c.o.:

oplatg stata,
optate zmienna.

Podstawa ustalania optaty statej sa:
koszty state,
powierzchnia uzytkowa lokali w budynku.

Jednostka rozliczeniowa kosztow statych dostawy ciepta dla potrzeb c.o. jest m* powierzchni
uzytkowej lokalu, liczony z dokfadnoscia do 0,01 m?.

Optata na pokrycie kosztéw stalych c.o. pobierana jest co miesiac od kazdego uzytkownika.

Wysoko$¢ optaty wymienionej w punkcie 4 stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i
planowanych kosztow statych c.o. przypadajacych na 1 m* sumy powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w danym budynku.

Podstawa ustalenia optaty zmiennej c.o. sa:
suma kosztow zmiennych budynku,
powierzchnia uzytkowa budynku,
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1)

3)

proporcja wedtug jakiej rozlicza sig koszty zmienne, czyli % kosztow rozliczanych proporcjonalnie do
powierzchni lokali 1 % kosztow rozliczanych proporcjonalnie do wskazan podzielnikow.
koszty zuzycia ciepta w lokalu w poprzednich okresach grzewczych.

(byt § 3 ust. 13) Przy rozliczaniu kosztéw zmiennych lokali opomiarowanych uwzglednia sig
wspotczynniki lokalowe, korygujace zapotrzebowanie ciepta oraz wspotczynniki grzejnikowe,
odzwierciedlajace wydajno$¢ cieplna zainstalowanych grzejnikow.

Wspotczynniki lokalowe wyliczone sa na podstawie dokumentacji technicznej i uwzglgdniaja m. in.
takie czynniki jak: strony S$wiata, zroznicowanie temperatur na klatkach schodowych, wplyw
zwigkszonych strat ciepta przez S$ciany szczytowe, stropodachy, dylatacje, przeswity itp.
Wspotczynniki grzejnikowe ustalane sa w oparciu o przeprowadzona inwentaryzacj¢ zamontowanych
w danym lokalu grzejnikow i uwzgledniaja: typ grzejnika i jego wydajnosc¢ cieplna.

(byt § 3 ust. 14) Przy rozliczaniu kosztow zmiennych dla pomieszczen z grzejnikami rurowymi i
pionami grzewczymi o $rednicy wigkszej lub rownej @ 32 mm, do ktorych nie podiaczono zadnego
grzejnika lub podlaczono grzejniki z zaworami badz bez zaworow (tj. grzejniki bez mozliwosci
regulacji ciepla) przyjmuje si¢ koszty na poziomie $redniego odczytu z podzielnikow w budynku,
skorygowane o wspoélczynniki korekcyjne dla danego grzejnika i lokalu. Do rozliczen kosztow
pomieszczenia te traktowane sa jako opomiarowane.

Koszty zmienne c.0. w kwocie stanowiace;j:

w okresie grzewczym 2010/2011 - 15 % ogdlnej kwoty kosztéw zmiennych w okresie,

w okresie grzewczym 2011/2012 - 23 % ogolnej kwoty kosztow zmiennych w okresie,

poczawszy od okresu grzewczego 2012/2013 - 30% ogolnej kwoty kosztoéw zmiennych w okresie,
rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w kazdym budynku.

Kwota wynikajaca z wyliczenia wg ust.9, podzielona przez sume¢ powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w danym budynku stanowi koszt przypadajacy na 1 m? powierzchni kazdego lokalu.

Iloczyn powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali i kosztu przypadajacego na 1 m? powierzchni
ustalonego zgodnie z ust. 9 1 10, stanowi I czg$¢ optaty zmiennej c.o. od lokalu.

Koszty zmienne c.o. ogétem zweryfikowane o kwoty korekt wynikajace z wniesionych reklamacji
uzytkownikow lokali w poprzednim okresie grzewczym oraz pomniejszone o kwote kosztow
podlegajaca rozliczeniu w I czgéci oplaty zmiennej, stanowia kwote kosztow zmiennych c.o.
podlegajaca rozliczeniu wedlug wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania w poszczegoélnych
budynkach.

lloraz kwoty kosztéw ustalonej na podstawie ust. 12 i sumy skorygowanych wspotczynnikami
lokalowym 1 grzejnikowym wskazan podzielnikoéw oraz wskazan podzielnikoéw szacowanych we
wszystkich lokalach w danym budynku, stanowi koszt jednostki rozliczeniowej w tym budynku.

Czg$¢ 11 optaty zmiennej od lokalu stanowi iloczyn jednostek rozliczeniowych ustalonych na
podstawie odczytéw podzielnikow w lokalu oraz kosztu jednostki rozliczeniowej ustalonego dla
budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal.

Do ustalania ilosci jednostek rozliczeniowych przyjmuje si¢ sum¢ wskazan:

podzielnikéw na grzejnikach opomiarowanych,

wyliczonych szacunkowo dla grzejnikéw rurowych i piondéw grzewczych o $rednicy wigkszej lub
réwnej O 32 mm,

wyliczonych szacunkowo w przypadku rozliczenia szacunkowego lokalu lub pomieszczenia.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Miesigczne zaliczki na pokrycie kosztow optaty zmiennej dla danego lokalu - stanowiace sumeg optat
czesci I 1 czesci 11, ustalane sa kwotowo na podstawie $rednich kosztow ogrzewania tego lokalu z 3
poprzednich okresow grzewczych, na okres 12 m-cy.

Zaliczki ustalone w sposob okreslony w ust. 16 sa podwyzszane o wskaznik wynikajacy ze wzrostu
cen dostawcy ciepta.

Nowe =zaliczki ustalane sa od m-ca pazdziernika kazdego roku dla lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych i pomieszczen gospodarczych w budynkach mieszkalnych.

W budynkach ogrzewanych we wlasnym zakresie, zaliczka na pokrycie kosztow zmiennych c.o. jest
weryfikowana od 1 kwietnia lub w innym okresie, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, w oparciu
o wyniki rozliczenia kosztéw wytworzenia i1 przesylu ciepla za rok poprzedni oraz planowanych
kosztéw na rok biezacy.

Rada Nadzorcza uchwala dla tych budynkow nowe optaty taryfowe (stalej i zmiennej).

Zmiana wysokosci zaliczki odpowiada zmianom kosztu wytworzenia i przesytu ciepta.
Jezeli w trakcie trwania okresu grzewczego nast¢puja zmiany w warunkach dostawy ciepta,
powodujace zmiany wysokosci kosztow, dopuszczalna jest korekta zaliczkowo ustalonych optlat.

Decyzjg w tej sprawie podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Ustalone zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu zaliczki na pokrycie kosztow zmiennych
c.o. podlegaja rozliczeniu z faktycznymi kosztami okresu grzewczego, ktorego dotycza.

IV. ZASADY SZCZEGOLNE ROZLICZANIA KOSZTOW, USTALANIA OPLAT I ZALICZEK NA

l.

3.

POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§4

Koszty zmienne zuzycia ciepta w lokalach nieopomiarowanych i nieodczytanych (w II czg$ci optat
rozliczanych wedtlug jednostek rozliczeniowych) ustala si¢ szacunkowo. Szacunek ustala sig
proporcjonalnie do powierzchni lokalu. Stanowi on dwukrotno$¢ $rednich kosztow zmiennych c.o.,
przypadajacych na 1 m? powierzchni lokali odczytanych w danym budynku.

Koszty zmienne zuzycia ciepta w pomieszczeniach nieopomiarowanych i1 nie odczytanych (w II
czgéci optat rozliczanych wedlug jednostek rozliczeniowych) ustala si¢ szacunkowo. Szacunek
stanowi dwukrotnos$¢ $redniego odczytu z podzielnikow w budynku, skorygowanego o wspodtczynniki
korekcyjne dla danego grzejnika i lokalu.

W przypadku stwierdzenia przez pracownikow Spoétdzielni lub pracownikow firmy obstugujacej
system pomiarowo - rozliczeniowy zmian w instalacjach cieplnych polegajacych na zwigkszeniu lub
zmniejszeniu powierzchni grzewczej jednego grzejnika (np. zdemontowanie lub zamontowanie
grzejnika badz elementdw grzewczych), pomieszczenie w ktorym dokonano zmian rozliczane jest w
zakresie kosztow zmiennych c.0. za okres rozliczeniowy, w ktorym dokonano zmian jak
pomieszczenie nieopomiarowane (§ 4 ust. 2).

W przypadku stwierdzenia przez pracownikéw Spotdzielni lub pracownikéow firmy obstugujacej
system pomiarowo - rozliczeniowy zmian w instalacjach cieplnych polegajacych na zwigkszeniu lub
zmniejszeniu powierzchni grzewczej wigce] niz jednego grzejnika (np. zdemontowanie lub
zamontowanie grzejnika badz elementow grzewczych), lokal w ktorym dokonano zmian rozliczany



jest w zakresie kosztoéw zmiennych c.o. za okres rozliczeniowy, w ktorym dokonano zmian jak lokal
nieopomiarowany(§ 4 ust. 1).

Wszelkie zmiany w instalacji grzewczej lokalu wymagaja zgody Spotdzielni i odbioru przez
pracownikow Spotdzielni, w przeciwnym wypadku zmiany te nie posiadaja cech legalnosci.
Udokumentowanie legalnos$ci dokonanych zmian w instalacji grzewczej spoczywa na uzytkowniku
lokalu.

Uznanie w rozliczeniach opomiarowania lokalu lub pomieszczenia jest mozliwe dopiero po
akceptacji wprowadzonych zmian przez Spoéidzielni¢. Brak takiej akceptacji przed rozpoczeciem
okresu grzewczego skutkuje rozliczeniem kosztow c.o w nastgpnych okresach rozliczeniowych
szacunkowo.

W przypadku stwierdzenia przez pracownikoéw Spoétdzielni Iub pracownikow firmy obstugujacej
system pomiarowo - rozliczeniowy uszkodzenia plomb, uszkodzenia podzielnikow kosztow
ogrzewania, demontaz podzielnikoéw itp. koszty zmienne c.o. rozlicza si¢ :

1) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci przy jednym grzejniku — przyjmujac szacunek wyliczony

zgodnie z § 4 ust 2,

2) w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci przy wigcej niz jednym grzejniku w lokalu — przyjmujac
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2)
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szacunek wyliczony zgodnie z § 4 ust 1.

. Jezeli odczyt podzielnikéw kosztow c.o. w lokalu obejmuje 2 lub 3 sezony grzewcze, koszty zmienne

c.o. za dany okres grzewczy rozliczane sa nastgpujaco:
przy odczycie 2-letnim ilo$¢ kresek na podzielniku dzielimy przez 2,
przy odczycie 3-letnim ilo$¢ kresek dzielimy przez 3,
przy odczytach obejmujacych okres dluzszy niz 3 okresy grzewcze rozliczenie kosztow zmiennych
c. 0. bedzie dokonane wedtug zasady jak dla lokali nie odczytanych.

W sytuacji gdy istnieje mozliwo$¢ odczytu podzielnika kosztow c.o., a z winy uzytkownika lokalu nie
jest mozliwa wymiana ampulki z plynem (brak dostgpu), rozliczenie kosztéw zmiennych c.o.
pomieszczenia dokonywane jest:

w pierwszym okresie grzewczym - zgodnie z ogélnymi zasadami - § 3,

w nastgpnych okresach grzewczych - szacunkowo zgodnie z § 4, ust 2.

Przy zmianie uzytkownika lokalu w trakcie sezonu grzewczego i nie udost¢pnienia przez nowego
uzytkownika lokalu do odczytu koncowego, rozliczenie kosztow zmiennych dla tego lokalu zostanie
dokonane :

dla poprzedniego uzytkownika — zgodnie z zasadami ujetymi w § 3, proporcjonalnie do okresu
zamieszkania, zgodnie z zasadami ujetymi w § 3, ust. 3, pkt 2 - zgodnie z odczytami podzielnikow
kosztow na dzien przekazania lokalu,

dla nowego uzytkownika — za caty okres grzewczy jak dla lokalu nieodczytanego (§ 4, ust 1) oraz
pomniejszone o rozliczenie kosztow zmiennych zbywajacego lokal.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w budynku mieszkalnym (zamiana mieszkan, sprzedaz,
zmiana najemcy) koszty zmienne c.o. rozliczane sa na poszczegdlnych uzytkownikow:

na ogdlnych zasadach przyjetych w Spoéldzielni (§ 3) - w przypadku zlozenia przez nowego
uzytkownika lokalu pisemnego o$wiadczenia o przejeciu — przekazaniu zobowiazan zwiazanych z
rozliczeniem ciepta za dany sezon grzewczy,

proporcjonalnie do okresu grzewczego przypadajacego na okres uzytkowania lokalu przez danego
uzytkownika, przyjmujac odczyt podzielnikow na dzien zmiany uzytkownika lokalu - w przypadku
nie podpisania o$§wiadczenia o przejgciu — przekazaniu zobowiazan poprzednika.



3) w przypadku braku odczytu podzielnikéw kosztéw c.o. na dzien przekazania lokalu, koszty zmienne
c.o. rozlicza sig¢ proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu.

12. Dla nowych uzytkownikow lokali, zaliczki na pokrycie kosztéw zmiennych c.o. ustala si¢ na
poziomie zaliczki wnoszonej przez poprzedniego uzytkownika lokalu.

13. Zmiana  metody rozliczania kosztow zmiennych centralnego ogrzewania oraz stosowanych
podzielnikow kosztow mozliwa jest na wniosek co najmniej 2/3 uzytkownikow lokali w budynku.

§5

1. Po zakonczeniu roku kalendarzowego réznica pomigdzy wniesionymi optatami i1 poniesionymi
kosztami optaty statej przenoszona jest na konta kosztow stuzace do ewidencji optaty zmiennej c.o. i
rozliczana tacznie z optata zmienna.

2. Roéznica pomigdzy wniesionymi optatami i poniesionymi kosztami optaty zmiennej ustalona na
poszczegbdlnych budynkach , przenoszona jest do rozliczenia po zakonczeniu okresu grzewczego na
konto rozrachunkowe, stuzace do rozliczen kosztow ogrzewania z uzytkownikami lokali.

3. Rozliczenia kosztow zmiennych c.o. na poszczegdlne lokale, Spotdzielnia dokonuje po zakonczeniu
okresu grzewczego, najpdzniej do 30 wrzesnia kazdego roku. Rozliczenie polega na ustaleniu réznicy
pomig¢dzy suma indywidualnych zaliczek wniesionych w okresie grzewczym przez uzytkownikow
lokali, a faktycznymi kosztami zmiennej c.o. przypadajacymi, zgodnie z dokonanym rozliczeniem na te
lokale. Wynik stanowi r6znicg z rozliczenia kosztéw zmiennych c.o.

4. Roznice z rozliczenia kosztéw zmiennych c.o. :

1) dodatnie — oznaczaja nadwyzke wniesionych zaliczek nad kosztami i moga by¢ zwracane
uzytkownikowi lokalu po potraceniu istniejacych zobowiazan uzytkownika lokalu w stosunku do
Spoldzielni z réznych tytutéw, w terminie 14 dni od zlozenia pisemnego wniosku. Z tytulu
wystapienia nadwyzki uzytkownikowi lokalu nie przyshuguje roszczenie o odsetki.

2) ujemne — oznaczaja nadwyzke kosztow nad wniesionymi zaliczkami 1 winny by¢ uregulowane w
miesigcu nastegpnym po dokonaniu rozliczenia, w terminie przewidzianym do wnoszenia opftaty
miesigcznej za uzywanie lokalu.

5. Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze wyrazi¢ zgod¢ na roztozenie w czasie sptaty ujemnej
roznicy z rozliczenia kosztéw zmiennych c.o.. Wydtuzenie okresu sptaty skutkuje naliczeniem odsetek
w wysokosci ustawowe.

6. W przypadku korekty indywidualnego rozliczenia kosztéw zmiennych c.o. na skutek uzasadnionej
reklamacji uzytkownika lokalu, réznice pomigdzy rozliczeniem przed korekta, a rozliczeniem po
korekcie uwzglednia si¢ w rozliczeniu kosztéw zmiennych c.o. danego budynku, w kolejnym okresie
rozliczeniowym.

7. Uzytkownik lokalu ma prawo sktada¢ reklamacje w zakresie rozliczenia c.o. w terminie 14 dni od dnia
dostarczenia rozliczenia. Rozpatrzenia reklamacji dokonuje Zarzad Spoétdzielni w terminie 21 dni
roboczych od daty ich zlozenia. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach (konieczno$¢ rozliczenia
przez firme¢ zewngtrzng), termin ten moze by¢ wydtuzony do okresu dwdch miesigey.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZWIAZANYCH Z DOSTAWA CIEPLA NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA W BUDYNKACH NIEMIESZKALNYCH
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§6

1. Koszty state c.0. rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j lokali.

2. Koszty zmienne c.o. rozliczane sa w 100 %:
1) w lokalach opomiarowanych proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztow,
2) w lokalach nieopomiarowanych proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

3. Rozliczenie wnoszonych oplat zaliczkowych na pokrycie kosztoéw c.o. z kosztami faktycznie
poniesionymi odbywa si¢ co miesiac. Wysoko$¢ optat réwna si¢ ponoszonym kosztom.

VL. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA OPLAT Z TYTULU ZUZYCIA CIEPLA
NA POTRZEBY PRZYGOTOWANIA CIEPLEJ WODY W BUDYNKACH MIESZKALNYCH

§7

1. Koszty energii cieplnej zuzywanej do przygotowania cieptej wody sa ewidencjonowane na podstawie
faktur dostawcy ciepta 1 rozliczane odrebnie dla kazdego budynku lub zespolu budynkéw, w podziale
na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i pomieszczenia gospodarcze, z uwzglednieniem podziatu na
koszty stale i zmienne.

7. Jednostka rozliczeniowa kosztow statych dostawy ciepta dla potrzeb c.w. jest m* powierzchni
uzytkowej lokalu, liczony z doktadnoscia do 0,01 m*.

2. Optaty na pokrycie kosztow statych c.w. ustala si¢ jako iloraz kosztow stalych planowanych na dany
rok kalendarzowy dla budynku lub zespotu budynkéw, sumy powierzchni lokali w budynku lub
zespole budynkéw oraz liczby miesigcy w okresie. Ustalong wedtug powyzszego wyliczenia kwotg
kosztow miesiecznych przypadajacych na 1 m? powierzchni lokalu, odnosi si¢ do powierzchni
kazdego lokalu. Wyliczona kwota stanowi oplatg miesigczng wymagana od uzytkownika lokalu, na
pokrycie kosztéw optaty statej c.w.

3. Optaty na pokrycie kosztéw statych c.w. wnoszone sa przez uzytkownikéw lokali w okresie 12
miesigcy kazdego roku. Powstale na koniec okresu rozliczeniowego roznice pomigdzy wniesionymi
oplatami, a poniesionymi kosztami przenoszone sa do rozliczenia z kosztami zmiennymi c.w.

§8

1. Jednostka rozliczeniowa kosztdéw zmiennych c.w. jest m’ wody wykazanej przez wodomierze
lokalowe c.w.. Wodomierze lokalowe c.w. traktowane sa jako podzielniki kosztéw zmiennych
podgrzania wody.

2. Optaty na pokrycie kosztow zmiennych c.w. w danym budynku lub zespole budynkow ustala si¢ na
podstawie kosztu podgrzania 1 m® wody w poprzednim roku, ktory wynika z ilorazu kosztow
zmiennych c.w. poniesionych w roku poprzednim i sumy m’ wody wykazanej przez wszystkie
wodomierze lokalowe c.w. w tym budynku, w rozliczanym okresie. Ustalonag wedlug powyzszego
wyliczenia kwote kosztow przygotowania 1 m’ cieptej wody, odnosi si¢ do kazdego lokalu w
budynku proporcjonalnie do ustalonej zaliczkowo ilo$ci zuzycia cieptej wody.

3. Zaliczki na na pokrycie kosztow zmiennych c.w. wnoszone sa przez uzytkownikéw lokali w okresie
12 miesig¢cy. Okresem rozliczeniowym kosztow zmiennych c.w. jest rok kalendarzowy.

4. Po zakohczeniu roku ustalany jest rzeczywisty zmienny koszt przygotowania 1 m® cieptej wody.
Rzeczywisty koszt przygotowania 1 m’ cieplej wody w budynku, stanowi iloraz kosztdéw zmiennej
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11.

2)

c.w. wynikajacych z faktur dostawcy energii cieplnej i sumy m’ wody wykazanej przez wszystkie
wodomierze lokalowe c.w. w tym budynku, w rozliczanym okresie.

W ustaleniu rzeczywistego kosztu podgrzania wody nie uwzglednia si¢ ilosci zuzytej wody i kosztow
zmiennych c.w., rozliczonych w zwiazku ze zmiana uzytkownika lokalu w trakcie okresu
rozliczeniowego.

Nowe zaliczki na pokrycie kosztow zmiennych c.w. ustala si¢ od 01 kwietnia kazdego roku. Optaty od
01 kwietnia, ustala si¢ na poziomie rzeczywistego kosztu przygotowania 1 m® cieptej wody w
poprzednim okresie rozliczeniowym, z zastrzezeniem ust.10.

Jezeli cena przygotowania cieptej wody stosowana przez dostawce uleglta zmianie w stosunku do
stosowanej w poprzednim okresie rozliczeniowym, zmiang te uwzglednia si¢ w wysokos$ci nowych
zaliczek.

Oplaty jednostkowe za przygotowaniel m® cieptej wody moga ulec zmianie w ciagu roku, na skutek
zmiany taryf przez dostawcg ciepla.

Decyzje o zmianie cen jednostkowych za podgrzanie 1 m* wody w tych przypadkach podejmuje Rada
Nadzorcza Spoéldzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu ustala si¢ ilos¢ wody do podgrzania w wysokos$ci 2 m* na 1
osobg zameldowana (zamieszkala w lokalu). JeZeli do zamieszkania nie zgtoszono zadnej osoby
przyjmuje si¢ 1 osobe.

§9

Réznica pomigdzy wniesionymi optatami i poniesionymi kosztami oplaty zmiennej c.w. ustalona na
poszczegolnych budynkach , przenoszona jest po zakonczeniu okresu grzewczego do rozliczenia na
konto rozrachunkowe, stuzace do rozliczen kosztéw c.w. z uzytkownikami lokali.

Rozliczenia kosztoéw zmiennych c.w. na poszczego6lne lokale, Spotdzielnia dokonuje po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego (roku kalendarzowego), najpdzniej do konca lutego nastgpnego roku.
Rozliczenie polega na ustaleniu roéznicy pomigdzy suma indywidualnych zaliczek wniesionych w
okresie rozliczeniowym  przez uzytkownikow lokali, a faktycznymi kosztami zmiennej c.w.
przypadajacymi, zgodnie z dokonanym rozliczeniem na te lokale. Wynik stanowi rdznicg z rozliczenia
kosztéw zmiennych c.w

Réznice z rozliczenia kosztow zmiennych c.w. :

dodatnie — oznaczaja nadwyzke¢ wniesionych zaliczek nad kosztami 1 moga by¢ zwracane
uzytkownikowi lokalu po potraceniu istniejacych zobowiazan uzytkownika lokalu w stosunku do
Spotdzielni z réznych tytutdéw, w terminie 14 dni od zlozenia pisemnego wniosku. Z tytulu
wystapienia nadwyzki uzytkownikowi lokalu nie przystuguje roszczenie o odsetki.

ujemne — oznaczaja nadwyzke kosztow nad wniesionymi zaliczkami i winny by¢ uregulowane w
miesiacu nastgpnym po dokonaniu rozliczenia, w terminie przewidzianym do wnoszenia oplaty
miesigcznej za uzywanie lokalu.

Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze wyrazi¢ zgode na rozlozenie w czasie sptaty ujemnej

roéznicy z rozliczenia kosztow zmiennych podgrzania wody. Wydluzenie okresu splaty skutkuje
naliczeniem odsetek w wysokosci ustawowe;.
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5. Uzytkownik lokalu ma prawo sklada¢ reklamacje w zakresie rozliczenia c.w. w terminie 14 dni od
dnia dostarczenia rozliczenia. Rozpatrzenia reklamacji dokonuje Zarzad Spotdzielni w terminie 14 dni
roboczych od daty ich ztozenia. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach termin ten moze by¢
wydhuzony do 21 dni roboczych.

6. W przypadku korekty indywidualnego rozliczenia kosztow podgrzania wody na skutek uzasadnionej
reklamacji uzytkownika lokalu, réznice pomigdzy rozliczeniem przed korekta, a rozliczeniem po
korekcie nalezy uwzgledni¢ w rozliczeniu kosztoéw zmiennych c.w.. danego budynku w kolejnym
okresie rozliczeniowym.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§10

1. Obowiazek wnoszenia oplat za dostawg energii cieplnej do lokalu na potrzeby c.o. i c.w. powstaje z
dniem postawienia przez Spotdzielni¢ lokalu do dyspozycji uzytkownika, z dniem sporzadzenia aktu
notarialnego albo z dniem wskazanym w akcie notarialnym.

2. Optaty powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory, najpozniej do ostatniego roboczego dnia miesigca.
Za date wniesienia optaty w wymaganym terminie uwaza si¢ date wplynigcia srodkéw finansowych

na rachunek Spoétdzielni.

3. Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosci ustawowej za
kazdy dzien zwtoki.

4. O zmianie wysokoséci oplat Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomié¢ uzytkownikéw lokali co
najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat,, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca

poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

5. W przypadku ztozenia reklamacji dotyczacej indywidualnego rozliczenia kosztéw c.o. lub c.w., okres
oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu od uregulowania naleznosci.

6. W kwestiach nie uregulowanych niniejszym regulaminem, maja zastosowanie przepisy powolane w
niniejszym regulaminie i odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

SEKRETARZ RN PRZEWODNICZACY RN

mgr Andrzej Fijalkowski mgr Zdzistaw Tokarek
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