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§1.
Podstaweg prawna unormowan zawartych w niniejszym regulaminie stanowia:

1) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity —
Dz.U.z 2003 r.nr 119, poz. 1116 z pozn. zm.);

2) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze (tekst jednolity - Dz. U.
z2003 r. nr 188, 1848 z po6zn. zm.);

3) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r.
nr 261, poz. 2603 z pdzn. zm.)

4) Statut Spotdzielni.

§ 2.

Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym (lokal

,» Z odzysku ) moze by¢ zadysponowany na warunkach odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 3.

1. O mozliwosci uzyskania pierwszenstwa do ustanowienia prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego ,, z odzysku ” Spotdzielnia powiadamia w pierwszej kolejnosci

cztonkdw oczekujacych , ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. Zarzad zleca opublikowanie w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spotdzielni
ogloszenia o mozliwosci uzyskania przez czlonka oczekujacego pierwszenstwa do
ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu mieszkalnego na co najmniej 7 dni przed

wyznaczonym terminem rozpatrywania ofert.

3. Ogloszenie winno zawiera¢ informacje o:
1) nazwie i adresie Spoldzielni,
2) miejscu 1 dacie rozpatrywania ofert,

3) adresie lokalu wraz z okre$leniem jego powierzchni,



4) mozliwosci obejrzenia lokalu,

5) wartosci rynkowej lokalu okres§lonej przez rzeczoznawce majatkowego,

6) wysokosci wymaganego wadium ( 5% wartoSci rynkowej lokalu ) i terminie jego
wplaty,

7) miejscu i terminie zapoznania si¢ z warunkami sktadania ofert.

4. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, wyboru dokonuje Zarzad Spotdzielni z

uwzglednieniem czasu oczekiwania na ustanowienie prawa do lokalu.
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5. Oferta pisemna osoby ubiegajacej si¢ o lokal mieszkalny ,, z odzysku ” na warunkach

okreslonych w ust. 1 winna zawierac:

1) imi¢ i nazwisko oferenta oraz adres zamieszkania,

2) wskazanie lokalu, ktorego oferta dotyczy,

3) termin dokonania wptaty na konto Spétdzielni kwoty rownej wartosci rynkowej lokalu
podanej w ogloszeniu pomniejszonej o wplacone wadium przy czym termin, o ktérym
mowa nie moze by¢ dluzszy niz 40 dni od chwili przyjecia oferty,

4) potwierdzenie akceptacji warunkéw skladania oferty (wg wzoru stanowiacego

zalacznik nr 1 do niniejszego regulaminu ).

6. Wplacone wadium, zalicza si¢ osobie, ktorej oferta zostala przyjeta na poczet naleznej
kwoty roéwnej wartosci rynkowej lokalu. Pozostalym osobom, ktérych oferty nie zostaty
wybrane wadium zwracane jest bezposrednio w dniu zamknigcia postgpowania

ofertowego.

7. W przypadku rezygnacji z zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
przez osobe, ktorej oferta zostata przyjeta lub nie zachowania przez t¢ osobe terminu
okreslonego w warunkach pos$wiadczonych ztozona oferta, Spoldzielnia przejmie
w calo$ci wptacone wadium z przeznaczeniem m.in. na pokrycie kosztéw przeprowadzenia

postgpowania ofertowego 1 utraty optat zwigzanych z utrzymaniem mieszkania.

8. Zawarcie notarialnej umowy o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i1
wydanie lokalu nastgpuje bez zbednej zwloki najpdzniej w terminie 2 miesigcy po
dokonaniu przez kupujacego wplaty na konto Spotdzielni kwoty odpowiadajacej wartosci
rynkowej lokalu pomniejszonej o wptacone wadium. Koszty zawarcia aktu notarialnego
oraz zalozenia 1 wpisu do Ksiggi Wieczystej ponosi kupujacy. Spoldzielni ze
wzgledéw organizacyjnych przystuguje prawo wskazania notariusza przed, ktéorym

zostanie zawarty akt notarialny.



9. Optaty zwiazane =z eksploatacja 1 utrzymaniem mieszkania nabytego w wyniku
postgpowania  ofertowego naliczone za okres pomigdzy dniem przyjecia oferty

( postawienia lokalu do dyspozycji kupujacego ), a dniem przekazania lokalu, pokrywa
kupujacy.
10.Lokal zostanie przekazany protokolem zdawczo — odbiorczym po wptaceniu do

Spoéidzielni pelnej kwoty odpowiadajacej jego wartosci rynkowe;.

§ 4.

1. W przypadku braku oferentow sposrod cztonkdéw oczekujacych, Zarzad Spotdzielni ogtasza
ustny nieograniczony przetarg na uzyskanie pierwszenstwa do ustanowienia prawa

odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

2. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie lokalnej oraz na stronie internetowe;j

Spoétdzielni.

3. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ informacje o:
1) nazwie 1 adresie Spotdzielni,
2) terminie i1 miejscu przeprowadzenia przetargu,
3) adresie lokalu wraz z okresleniem jego powierzchni,
4) mozliwosci obejrzenia lokalu,
5) wysokosci ceny wywotawczej,
6) wysoko$ci wymaganego wadium 1 terminie jego wplaty,
7) miejscu 1 terminie zapoznania si¢ z warunkami przetargu,

8) zastrzezeniu o prawie odwotania przetargu bez podania przyczyn.

4. Osoby przystepujace do przetargu obowigzane sa do zapoznania si¢ z niniejszym
regulaminem 1 zlozenia pisemnego o$wiadczenia o przyjeciu jego warunkéw bez
zastrzezen nie pdzniej niz na godzing przed przetargiem ( wzdr oswiadczenia stanowi

zatacznik nr2 do niniejszego regulaminu ).

5. W przetargu uczestnicza tylko osoby, ktore wptlacity wadium pod rygorem uniewaznienia
przetargu. Wyjatek stanowia wspotmalzonkowie 1 pelnomocnicy zainteresowanych,
posiadajacy wlasciwe umocowanie potwierdzone notarialnie. Wymog  posiadania

potwierdzenia notarialnego nie dotyczy radcéw prawnych i adwokatdow.



10.

1.

12.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie w kasie Spotdzielni najpdzniej
na godzing przed ogloszonym przetargiem wadium w wysokosci minimum 5% kwoty

wywotawcze] ustalonej przez Zarzad.

Cena wywotawcza na uzyskanie pierwszenstwa do ustanowienia odrgbnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego jest wartos¢ rynkowa lokalu ustalona przez rzeczoznawce
majatkowego lub cena ustalona przez Zarzad Spoéldzielni na mocy upowaznienia

okreslonego w § 10 niniejszego Regulaminu.

Wptacone wadium, w przypadku wygrania przetargu zalicza si¢ osobie wygrywajacej
przetarg na poczet naleznej kwoty uzyskanej w wyniku przetargu. Pozostalym osobom
uczestniczacym w przetargu wadium zwracane jest bezposrednio po zamknigciu

przetargu.

W przypadku rezygnacji przez wygrywajacego przetarg z zawarcia umowy o
ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu oraz nie zachowania przez niego terminu
okreslonego w warunkach przetargu poswiadczonych zlozonym o$wiadczeniem,
wptacone wadium przejmuje w caloSci Spoétdzielnia z przeznaczeniem m.in. na
pokrycie kosztow przeprowadzenia przetargu i utraty optat zwiazanych z utrzymaniem

mieszkania.

Zawarcie notarialnej umowy o ustanowieniu odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego
nastepuje bez zbednej zwloki najpdzniej w terminie 2 miesigcy po dokonaniu przez
kupujacego wplaty na konto Spotdzielni kwoty odpowiadajace; wylicytowanej cenie
pomniejszonej o wplacone wadium. Koszty zawarcia aktu notarialnego oraz zatozenia
1 wpisu do Ksiggi Wieczystej ponosi kupujacy. Spotdzielni przystuguje prawo wyboru

notariusza przed, ktorym zostanie zawarty akt notarialny.

Osoba, ktora uzyskala w wyniku przeprowadzonego przetargu pierwszenstwo prawa
odrebnej wtasnosci lokalu zobowiazana jest wnosi¢ optaty za lokal od nastgpnego dnia

po dacie przetargu.

Lokal zostanie przekazany protokdélem zdawczo— odbiorczym po wptaceniu do

Spotdzielni pelnej kwoty odpowiadajacej wylicytowanej cenie.



§ 5.

1. Przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego przeprowadza sig

komisyjnie.

2. Ustanawia si¢ Komisj¢ Przetargowa w nastgpujacym skladzie:
1) Cztonek Zarzadu jako Przewodniczacy Komisji — prowadzacy przetarg,
2)dwoéch  cztonkow  Komisji  wskazanych przez  Przewodniczacego  sposrod

pracownikow Spotdzielni , z ktorych jeden jest protokolantem,

3.0 miejscu 1 terminie przetargu Przewodniczacy Komisji ma obowiazek powiadomic
Przewodniczacego Rady Nadzorczej, ktory moze wyznaczy¢ Cztonka / Czlonkow

Rady w charakterze obserwatorow.

4. Jezeli w przetargu uczestnicza osoby wchodzace w sktad Komisji lub osoby pozostajace z
cztonkiem Komisji w zwiazku matzenskim lub w stosunku pokrewienstwa w linii proste;j,
cztonek taki jest wykluczony z udziatu w komisji przetargowej na czas organizowanego

przetargu.

§ 6.

Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego — licytacji w sposob nastepujacy:

1) Po wywolaniu przetargu, prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci jego najistotniejsze
zasady, tj. kwot¢ wywotawcza 1 wysoko$¢ postapien oraz przedstawia charakterystyke
lokalu — jego adres, powierzchnig i kondygnacje,

Kwota postapienia nie moze by¢ nizsza niz 1% ceny wywolawczej w zaokragleniu
wzwyz do pelnych setek zlotych.

2) Zaoferowana przez uczestnika przetargu kwota przestaje wiaza¢, gdy inny uczestnik
zaoferuje kwot¢ wyzsza.

3) Po ustaniu postapien prowadzacy uprzedza uczestnikOw, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej z zaoferowanych kwot dalsze postapienia nie zostana przyjete po czym
wywotuje trzykrotnie t¢ kwotg, zamyka przetarg ioglasza imi¢ i nazwisko osoby,
ktéra go wygrata.

4) Przetarg jest wazny, jezeli wziat w nim udzial co najmniej jeden uczestnik i

zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;j.

§7.

1. Z przeprowadzonego przetargu sporzadzany jest protokol, ktory powinien zawierac:



1) sktad imienny Komisji Przetargowej,
2) imiona i nazwiska oraz adresy osob fizycznych lub nazwy osoéb prawnych bioracych
udziat w przetargu,
3) wysoko$¢ ceny wywolawczej,
4) wysokos$¢ postapien,
5) dane osoby wygrywajace] przetarg,
6) uzyskana w wyniku licytacji najwyzsza cen¢ za licytowany lokal.
2. Protok6l  podpisuja  cztonkowie Komisji. Protokot powyzszy zatwierdza Zarzad
Spotdzielni.
3. Dla osoby wygrywajace] przetarg, wystawiane jest bezposrednio po przetargu stosowne

zaswiadczenie o wyniku przetargu.

§ 8.

1. Zarzad Spoéldzielni moze odwota¢ ogloszony przetarg bez podania przyczyn, informujac o
tym niezwlocznie poprzez opublikowanie informacji w prasie lokalnej oraz na stronie
internetowej Spotdzielni.

2. Jezeli przyczyna odwotania przetargu powstata w czasie gdy bedzie zbyt pdézno na
opublikowanie ogloszenia w prasie, informacj¢ o jego odwolaniu przekaze osobom

przybylym na otwarcie przetargu Przewodniczacy Komisji.

§9.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapil do
przetargu lub jezeli zaden z uczestnikOw przetargu nie zaoferowat postapienia ponad ceng
wywotawcza.

§ 10.

Jezeli przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad oglasza kolejny przetarg.
Zarzad moze obnizy¢ ceng wywolawcza w kolejnym / kolejnych przetargu / przetargach na
dany lokal maksymalnie o 30% w stosunku do ceny wywotawcze] z pierwszego
przetargu.

§ 11.

Dopuszcza si¢ powiadomienie czlonkow oczekujacych o mozliwosci uzyskania
pierwszenstwa do ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego ,, z odzysku” oraz

ogloszenie przetargu nieograniczonego na ten lokal w jednym ogloszeniu.



§12.
Przepisy okres$lone niniejszym Regulaminem stosuje si¢ analogicznie w przypadku zbywania
przez Spotdzielni¢ lokali mieszkalnych pozyskanych w wyniku przebudowy 1 adaptacji
lokali uzytkowych oraz lokali uzytkowych i garazy stanowiacych mienie Spoétdzielni. W

takich przypadkach lokale zbywane sa wylacznie w drodze przetargu nieograniczonego.

§ 13.

1. W przypadku wyczerpania mozliwosci zadysponowania lokalem mieszkalnym na
warunkach okre§lonych w § 2, zasiedlenie mieszkania moze odby¢ si¢ na zasadzie

najmu.

2. Do naboru os6b zainteresowanych zawarciem umowy najmu lokalu stosuje sig

odpowiednio postanowienia Statutu i wydanych na jego podstawie regulamindw.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

mgr Andrzej Fijalkowski mgr Zdzistaw Tokarek



Zalacznik nr 1 do regulaminu dysponowania lokalami mieszkalnymi ., z odzysku ” w SSM ,, Czyn ”

Stupsk, dnia

imi¢ i nazwisko

adres zamieszkania

SLUPSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»CZYN” W SLUPSKU

W zwiazku ze zlozeniem oferty na uzyskanie pierwszenstwa do ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w Stupsku / Jezierzycach / Debnicy Kaszubskiej*

PIZY ULICY.eeiieiiieeiie ettt oswiadczam / my, ze:

1. warunki zawarte w ogloszeniu i Regulaminie sa mi / nam znane i przyjmuj¢ / my je bez
zastrzezen,

2. znany jest m i/ nam stan techniczny oferowanego lokalu w zwiazku z czym zrzekam / my
si¢ ewentualnych roszczen co do stanu technicznego tego lokalu.

3. w przypadku wybrania mojej / naszej oferty zobowiazuj¢ / my si¢ do wptaty na konto
Spoéldzielni kwoty odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu pomniejszonej o wptacone
wadium w terminie nie dluzszym niz 40 dni od chwili przyjecia oferty pod rygorem
przepadku wadium na rzecz Spoétdzielni.

4.nie mam /y zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych tj. nie posiadam /y jakiegokolwiek

tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

Podpis / podpisy

druk dotyczy oferty skladanej przez czionka oczekujacego



Zatacznik nr 2 do regulaminu dysponowania lokalami mieszkalnymi ., z odzysku ” w SSM ,, Czyn ”

Stupsk, dnia

imi¢ i nazwisko

adres zamieszkania

SLUPSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»CZYN” W SEUPSKU

W zwiazku z przystapieniem do przetargu na uzyskanie pierwszenstwa do ustanowienia
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w Stupsku/Jezierzycach/Dgbnicy

Kaszubskie] * przy ulicy.......ccccceevieeciieniieiienieeieee, oswiadczam/my, ze:

1. warunki zawarte w ogloszeniu i Regulaminie sa mi /nam znane i przyjmuj¢ / my je bez
zastrzezen,

2. znany jest mi/nam stan techniczny oferowanego lokalu w zwiazku z czym zrzekam/my si¢
ewentualnych roszczen co do stanu technicznego tego lokalu.

3. w przypadku wygrania przetargu zobowiazuj¢/my si¢ do wplaty na konto Spoétdzielni
wylicytowanej kwoty pomniejszonej o wptacone wadium w terminie nie dluzszym niz

40 dni od chwili przyjecia oferty pod rygorem przepadku wadium na rzecz Spoldzielni.

Podpis / podpisy

druk dotyczy osob przystepujacych do przetargu
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