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REGULAMIN

GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI,

POMIESZCZENIAMI GOSPODARCZYMI 1

TERENAMI OSIEDLOWYMI
ORAZ

PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

W LOKALU MIESZKALNYM

Tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany zawarte w Uchwale
nr 36/2008 Rady Nadzorczej SSM ,,Czyn” w Slupsku z dnia
27 pazdziernika 2008r.


http://www.czyn.slupsk.pl/

UCHWALA NR 29 /2007
RADY NADZORCZEJ SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»CZYN” W SLUPSKU z dnia 04 pazdziernika 2007 roku

W sprawie:
REGULAMINU GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI, POMIESZCZENIAMI
GOSPODARCZYMI I TERENAMI OSIEDLOWYMI ORAZ PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ W LOKALU MIESZKALNYM .

§ 1.

Dzialajac w oparciu o upowaznienie zawarte w § 42 ust. 1 pkt. 26 i w § 102 ust.3 Statutu,

Rada Nadzorcza uchwala Regulamin gospodarowania lokalami uzytkowymi, pomieszczeniami
gospodarczymi i terenami osiedlowymi oraz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym w brzmieniu stanowiacym zatacznik do uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.
§ 3.
1. Traca moc:
1/ Uchwata nr 3/97 Rady Nadzorczej z dnia 24 kwietnia 1997 roku w sprawie
regulaminu gospodarowania lokalami uzytkowymi, pomieszczeniami gospodarczymi i
terenami osiedlowymi oraz prowadzenia dziatalnosci w lokalu mieszkalnym
2/ Uchwata nr 27/2002 Rady Nadzorczej z dnia 19 kwietnia 2002 roku w sprawie stosowania
przez Zarzad Spotdzielni obnizek stawek czynszowych na najem lokali uzytkowych i
dzierzawg terenu.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
§ S.
Uchwata zostata podjeta 19 glosami, przy 20 obecnych i uprawnionych dogtosowania.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maria Golcz Wilodzimierz Pilecki



UCHWALA Nr 36/2008
RADY NADZORCZEJ SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»CZYN” W SLUPSKU z dnia 27 pazdziernika 2008 r.

W sprawie:

Zmian do Regulaminu gospodarowania lokalami uzvtkowymi, pomieszczeniami

gospodarczvmi i terenami osiedlowymi oraz prowadzenia dzialalnoS$ci gospodarczej w

lokalu mieszkalnvm.

§ 1.
Dziatajac w oparciu o upowaznienie zawarte w § 42 ust.1 pkt 26 1 § 102 ust.3 Statutu, Rada
Nadzorcza wprowadza nastgpujace zmiany w uchwalonym Uchwala nr 29/2007 z dnia 04
pazdziernika 2007 r. Regulaminie gospodarowania lokalami uzytkowymi, pomieszczeniami
gospodarczymi i terenami osiedlowymi oraz prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym:
1. § 17 ust.2 pkt 6 Regulaminu otrzymuje brzmienie:
»platne parkingi i miejsca postojowe dla pojazdow samochodowych”
2. § 20 ust. 1 Regulaminu otrzymuje brzmienie:
»Przeprowadzenie zmiany w uzytkowaniu terenu z przeznaczeniem na cel okreslony
w
§ 17 ust. 2 pkt 4,5 moze mie¢ tylko charakter tymczasowy, umozliwiajacy

przywrocenie jego pierwotnego charakteru”

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 4.

Uchwata zostata podjgta 20 glosami, przy 20 obecnych i uprawnionych do glosowania.

Przeciwko uchwale glosowato - cztonkéw Rady Nadzorczej.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maria Golcz Wilodzimierz Pilecki



Zalacznik do uchwaly Rady Nadzorczej
nr 29/2007z dnia 04 pazdziernika 2007r.
REGULAMIN GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI,
POMIESZCZENIAMI GOSPODARCZYMI I TERENAMI OSIEDLOWYMI ORAZ
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W LOKALU MIESZKALNYM
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ROZDZIAL 1
PODSTAWA PRAWNA

§ 1.
1. Podstawe prawna unormowan zawartych w niniejszym regulaminie stanowia:

1/ ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z p6zn.
zmianami)
2/ ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity -Dz. U.
z2003r. nr 119 poz. 1116 z pézn. zmianami),

3/ Statut Spoidzielni

ROZDZIAL 11
ZASADY GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI

§ 2.

1. Za lokale uzytkowe uznaje si¢ samodzielne pomieszczenia lub zespot pomieszczen
spelniajacych warunki prawa budowlanego ktore sa przeznaczone na prowadzenie okreslonej
dzialalnosci gospodarczej, a w szczegdlnosci: handlowej, ustugowej, wytworcze;j,
magazynowej, administracyjno — biurowe;.

§ 3.

Lokale uzytkowe moga by¢ uzywane przez osoby fizyczne i prawne na zasadzie:
1/ odrgbnej wlasnosci lokalu;
2/ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

3/ umowy najmu



§ 4.

. Zarzad Spoéldzielni moze dokonaé¢ zbycia lokalu bedacego wilasnoscia Spoidzielni na

warunkach odrgbnej wlasnosci lokalu jezeli:

1/ w okresie realizacji zadania inwestycyjnego Spoétdzielnia nie posiada wiasnych srodkow
finansowych na pokrycie jego budowy;

2/ uzyskiwany od dtuzszego czasu czynsz za wynajecie istniejacego lokalu uzytkowego nie
pokrywa kosztéw zwiazanych z jego eksploatacja;

3/ przez dluzszy okres czasu nie ma zainteresowanych os6b wynajeciem lokalu.

Decyzjg o zbyciu lokalu uzytkowego Zarzad podejmuje po uzyskaniu pozytywnej opinii

Rady Nadzorczej.

. Zbycia lokalu uzytkowego dokonuje si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w regulaminie

dysponowania lokalami mieszkalnymi ,,z odzysku”.

§5.
Lokale uzytkowe, ktore nie sa zajmowane na zasadzie odrgbnej wlasnosci lokalu lub
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, uzytkowane sa na zasadzie najmu.
. Doboru najemcow lokali uzytkowych Spotdzielnia dokonuje w drodze przetargu ustnego lub
pisemnego.
Do przetargu moze by¢ skierowany lokal uzytkowy wolny w sensie fizycznym 1 prawnym.
Zarzad Spotdzielni moze ogtlosi¢ przetarg na lokal nieoprozniony, jezeli z okolicznosci
wynika, ze jego przekazanie przez dotychczasowego uzytkownika nastapi w ustalonym
terminie.
Rada Nadzorcza moze czgs$¢ lokali uzytkowych wydzieli¢ na prowadzenie dziatalnosci
okreslonego rodzaju z uwagi na potrzeby mieszkancow osiedla lub budynku.
Doboru najemcow tych lokali dokonuje si¢ w drodze przetargu ograniczonego; ustnego lub
pisemnego w zaleznos$ci od warunkow, jakie winny by¢ spetnione przy wynajeciu lokalu
(np. rodzaj $wiadczonych ustug, konieczno$¢ przeprowadzenia remontu lub adaptacji, itp.).
W razie braku oferentow na wynajem lokalu w drodze przetargu ustnego lub pisemnego,
Zarzad Spotdzielni moze zawrze¢ umowg najmu na warunkach okreslonych w drodze

negocjacji.



W tym samym trybie moga by¢ zawierane umowy najmu lokali uzytecznos$ci publicznej, a
przede wszystkim przeznaczonych na dzialalno$¢ zwiazana z: kultura, o$wiata, ochrona
zdrowia i porzadku publicznego
. W razie braku mozliwos$ci wynajgcia lokalu w ramach dziatan na warunkach ust. 2 lub 5
Zarzad Spoétdzielni moze dokonaé¢ wyboru najemcy za posrednictwem wytypowanego biura
obrotu nieruchomosciami.
§ 6.

Przedmiotem przetargu jest ustalenie miesigcznej wysoko$ci czynszu za wynajgcie lokalu
uzytkowego wyrazonej w jednej z nizej wymienionych postaci, jako:
1/ podstawowa stawka czynszowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu;
2/ optata czynszowa za caty lokal.
Jezeli przetarg ma charakter ograniczony ( § 5 ust 4 regulaminu), ogtoszenie o przetargu
winno zawiera¢ informacj¢ o dodatkowych warunkach jakie nalezy spetni¢ przy wynajeciu
lokalu.
Wysokos¢ stawki wyjsciowej za najem oferowanego lokalu ustalana jest przez Zarzad
Spotdzielni majac na uwadze:
1/ usytuowanie na terenie miasta i osiedla;
2/ potozenie w stosunku do centréw handlowo — ustugowych;
3/ rodzaj, wielko$¢ 1 usytuowanie budynku;
4/ ilo$¢ najemcoéw dotychczasowych oraz rodzaj prowadzonej dziatalnosci;
5/ dotychczasowa wysokos¢ uzyskiwanego czynszu za dany lokal oraz za lokale znajdujace

si¢ w tym samym budynku lub zespole handlowym.
Osoby przystepujace do przetargu na najem lokali uzytkowych zobowiazane sa do wptaty
wadium, ktore nie moze by¢ nizsze niz przewidywana jednomiesigczna oplata czynszowa
na dany lokal, obejmujaca wszystkie jej sktadniki.
Wysokos¢ wadium ustala Zarzad Spotdzielni.
Zasady przeprowadzania przetargu na oddanie w najem lokali uzytkowych okresla zatacznik

do niniejszego regulaminu.



§7.

Zawarcie umowy po przeprowadzeniu przetargu ustnego nastepuje z chwila wybrania oferty
w drodze licytacji.

. Zawarcie umowy w drodze przetargu pisemnego nast¢puje z chwila przyjgcia oferty
pisemnej.

Zawarcie umowy w drodze negocjacji nastepuje, gdy zostang ustalone wszystkie warunki
bedace przedmiotem rokowan.

Przy podpisywaniu umowy na najem lokalu, Spétdzielnia zobowiazania jest pobiera¢ od
kazdego najemcy kaucj¢ w wysokosci dwumiesigcznego czynszu najmu brutto,
obowiazujacego w dniu zawarcia umowy.

Warunki najmu lokalu uzytkowego okre§la umowa zawarta w formie pisemne;.

§ 8.

Wynajecie lokalu uzytkowego nastepuje na czas niecokreslony lub czas okreslony wynoszacy
nie wigcej niz 5 lat - dotyczy to lokali wymagajacych znacznych naktadoéw na remont lub
adaptacje pomieszczen.
. Zarzad Spotdzielni moze przedtuzy¢ najem lokalu z dotychczasowym uzytkownikiem, z
ktorym zawart uprzednio umowg na czas okreslony, w przypadku gdy najemca:
1/ oferuje optate czynszowa korzystna dla Spotdzielni;
2/ prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza zgodnie z przeznaczeniem lokalu i znajdujaca

akceptacje mieszkancow budynku lub osiedla;
3/ ponidst znaczne naktady na podniesienie standardu lokalu;

4/ nie posiada zobowiazan finansowych wobec Spotdzielni.

§9.

Zarzad Spoétdzielni moze wyrazi¢ zgodeg na cesje umowy najmu lokalu uzytkowego
na innego najemc¢ wskazanego przez najemcg dotychczasowego, w przypadku kiedy:
1/ dotychczasowy najemca nie posiada zobowiazan finansowych wobec Spétdzielni;

2/ dotychczasowa stawka za najem lokalu jest korzystna dla Spétdzielni.



ROZDZIAL 111
ZASADY GOSPODAROWANIA POMIESZCZENIAMI GOSPODARCZYMI

§ 10.

. Za pomieszczenia gospodarcze uznaje si¢ lokale, ktdre nie spetniaja warunkow okreslonych
prawem budowlanym dla lokali uzytkowych, a w szczegdlnosci polozone w poziomie

piwnic:

1/ posiadajace oddzielne wejScie z zewnatrz budynku;

2/ do ktorych przejscie nastgpuje przez wspolna klatkg schodowa budynku.

. Pomieszczenia gospodarcze, o ktorych mowa w ust.1 Zarzad Spotdzielni pozyskuje w ramach

prowadzonych inwestycji mieszkaniowych, adaptacji zbednych pomieszczen piwnicznych,

oraz nieczynnych pomieszczen wspolnego uzytku, pralnie, suszarnie, wozkownie, wneki itp.

§11.

. Za samodzielne pomieszczenia gospodarcze uznaje si¢ lokale pozyskane prze Spotdzielni¢ w

budynkach nowowybudowanych albo w wyniku przeprowadzonej adaptacji zbg¢dnych
pomieszczen i obiektow budowlanych, ktorych uzytkowanie jest niezalezne od innych osob, a
ktéore w rozumieniu prawa budowlanego nie moga stanowi¢ petnowartosciowych lokali
uzytkowych.

Pomieszczenia, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ na prowadzenie przez ich
uzytkownikoéw dzialalno$ci gospodarczej, a w szczegdlnosci wykonujacych ustugi na rzecz

mieszkancoOw osiedla.

. Uzytkowanie samodzielnych pomieszczen gospodarczych odbywa si¢ na podstawie zawartej

umowy najmu.

§ 12.
. Doboru uzytkownikéw samodzielnych pomieszczen gospodarczych dokonuje si¢ w trybie
przewidzianym dla najmu lokali uzytkowych okreslonym w rozdziale II niniejszego

regulaminu, z zastrzezeniem postanowien niniejszego paragrafu.



W uzytkowanych pomieszczeniach gospodarczych moze by¢ prowadzona dziatalno$¢
gospodarcza nie powodujaca uciazliwosci dla mieszkancéw danego budynku lub budynkéow
znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie.

O ograniczeniach w uzytkowaniu pomieszczen gospodarczych Spotdzielnia powiadamia
zainteresowanych ~ przy dokonywanym doborze uzytkownikéw, jak roéwniez wnosi
odpowiednie postanowienia do umowy najmu.

. Naruszenie ograniczen w uzytkowaniu pomieszczenia gospodarczego moze spowodowac

rozwiazanie umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 13.
Pomieszczenia uzytku ogdlnego, tj. pralnie, suszarnie, wozkownie, wngki, klatki schodowe,
korytarze, itp. winny by¢ wykorzystywane zgodnie z ich przeznaczeniem w ramach
zrealizowanego zadania inwestycyjnego.
Inne wykorzystanie pomieszczen, o ktorych mowa w ust. 1 moze nastapic¢ na zasadach
okreslonych w § 14-16 niniejszego regulaminu.
Zmiana przeznaczenia pomieszczen wspolnego uzytku moze nastapic z inicjatywy:
1/ osoby zainteresowanej indywidualnym ich uzytkowaniem;
2/ mieszkancow klatki schodowej, budynku;
3/ organ6éw samorzadowych Spoldzielni

4/ administracji Spotdzielni.

§ 14.
Adaptacja pomieszczen wspdlnego uzytku na pomieszczenia gospodarcze przeznaczone do
indywidualnego uzytkowania winna by¢ przeprowadzona w sposéb umozliwiajacy
przywrdcenie ich pierwotnego charakteru.
Zmiany przeznaczenia pomieszczen wspdlnego uzytku dokonuje Zarzad Spotdzielni w
oparciu o opini¢ mieszkancoéw nie zainteresowanych ich dalszym wspolnym uzytkowaniem.
O projektowanych zmianach Spotdzielnia powiadamia zainteresowanych poprzez ogloszenia
w miejscach ogolnie dostgpnych (np. tablice informacyjne znajdujace si¢ na klatkach

schodowych, wejscia do pomieszczenia bedacego przedmiotem adaptacji, witryny itp.).



Zainteresowani mieszkancy moga w terminie 7 dni od chwili ogloszenia wnosi¢ zastrzezenia
1 uwagi do projektowanych zmian.

Spoétdzielnia odstapi od projektowanej zmiany przeznaczenia pomieszczen wspolnego uzytku
jezeli sprzeciw zostanie ztozony przez co najmniej 50% uprawnionych do ich wspolnego
uzytkowania.

Przywrdcenie pierwotnego charakteru pomieszczen nastapi jezeli sposob uzytkowania

narusza zasady porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow.

§ 15.
Pomieszczenia gospodarcze uzyskane w wyniku adaptacji pomieszczen wspdlnego uzytku
moga by¢ przeznaczone na:
1/ dodatkowe piwnice dla mieszkancow budynku;
2/ prowadzenie nieuciazliwej dla mieszkancow dziatalno$ci gospodarczej;
Pierwszenstwo do uzyskania pomieszczenia gospodarczego, o ktorym mowa w ust. 1
przystuguje w kolejnosci:
1/ mieszkancom danej klatki schodowej, w ktdrej pomieszczenie si¢ znajduje;
2/ mieszkancom budynku, w ktorym uzyskano pomieszczenie;
3/ innym osobom zainteresowanym ich uzytkowaniem.

§ 16.
Uzytkowanie pomieszczenia gospodarczego w wyniku adaptacji pomieszczen wspolnego
uzytku odbywa si¢ na podstawie umowy zawartej na czas nieokreslony z mozliwoscia jej
rozwigzania po trzymiesigcznym okresie wypowiedzenia.
Uzytkowanie pomieszczen, o ktorych mowa wyzej jest odptatne wedlug stawek
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza
Jezeli o pomieszczenie gospodarcze ubiega si¢ kilka uprawnionych oséb, Zarzad Spétdzielni
zarzadza przeprowadzenie przetargu ustnego na ustalenie oplaty czynszowej za jego
uzytkowanie.
Uczestnikami przetargu moga by¢ tylko osoby uprawnione do uzyskania pomieszczenia w
kolejnosci okreslonej w § 15 ust. 2 regulaminu.

O przeprowadzeniu przetargu na uzytkowanie pomieszczenia Zarzad Spotdzielni powiadamia



uprawnione osoby pisemnie w terminie nie krotszym niz 7 dni przed dniem odbycia
przetargu.
6. Prawo uzytkowania pomieszczenia gospodarczego uzyskuje osoba, ktora w drodze przetargu

zaoferuje najwyzsza oplatg czynszowa.

ROZDZIAL 1V
ZASADY GOSPODAROWANIA TERENAMI OSIEDLOWYMI

§17.

1. Spoéldzielnia prowadzi gospodarke terenami stanowiacymi jej wtasnos¢, wspotwiasnosé, albo
bedacych w uzytkowaniu wieczystym, zgodnie z ich przeznaczeniem w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

2. Spotdzielcze tereny osiedlowe, o ktérych mowa w ust.1 przeznacza sig na:

1/ dojécia i1 dojazdy do budynkdéw 1 urzadzen z nimi zwigzanych;

2/ miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych;

3/ place zabaw dla dzieci, boiska sportowe 1 miejsca rekreacyjne;

4/ zamontowanie urzadzen reklamowych;

5/ postawienie tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych do tymczasowego
uzytkowania w okresie krétszym od ich trwalosci technicznej, przewidzianych do
przeniesienia w inne miejsce lub do rozbiorki, a takze obiektow budowlanych nie
potaczonych trwale z gruntem np. kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i
wystawowe, przykrycia namiotowe, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, kontenery;

6/ platne parkingi i miejsca postojowe dla pojazdéw samochodowych.

§ 18.

1. Spoéldzielnia moze dokonywaé zmiany w dotychczasowym sposobie uzytkowania terendw
osiedlowych, jezeli projektowane zmiany nie naruszaja w znacznym stopniu interesu
mieszkancoOw budynku lub osiedla.

2. Zmiana sposobu uzytkowania moze nastapi¢ w stosunku do tej czesci terenow osiedlowych,
ktére w dotychczasowej funkcji nie byty wykorzystywane od kilku lat albo stanowia czg$¢
trawnikow polozonych w bezposrednim sasiedztwie ciagéw pieszych.

3. Zmiana w uzytkowaniu terenow osiedlowych moze nastapic z inicjatywy:



1/ organéw samorzadowych Spotdzielni;
2/ mieszkancow budynkow znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenu;
3/ administracji Spotdzielni;
4/ 0s6b zainteresowanych indywidualnym uzytkowaniem terenu.
§ 19.

1. Przeprowadzenie zmiany w uzytkowaniu terenu z przeznaczeniem na cel okreslony w § 17
ust. 2 pkt. 1, 2 1 3 nastgpuje w ramach uchwalanych planéw gospodarczo — finansowych
Spotdzielni.

2. Zmiany w zagospodarowaniu terenow, o ktorych mowa w ust. 1 maja charakter trwaty i stuza
potrzebom mieszkancow danego budynku lub zespotu budynkéw znajdujacych si¢ w
sasiedztwie terenu osiedlowego.

§ 20.

1. Przeprowadzenie zmiany w uzytkowaniu terenu z przeznaczeniem na cel okreslony w §
17ust. 2 pkt. 4,5 moze mie¢ tylko charakter tymczasowy, umozliwiajacy przywrocenie
jego pierwotnego charakteru.

2. Tereny przeznaczone na cele okreslone w § 17 ust. 2 pkt. 4, 51 6, uzytkowane sa na
podstawie umow dzierzawy, zawartej na czas nieokreslony z mozliwoscia ich rozwiazania
po trzymiesi¢gcznym okresie wypowiedzenia.

3. Uzytkowanie terenéw na cele okreslone w § 17 ust. 2 pkt. 4, 51 6 jest odptatne, wedlug
stawek ustalonych w drodze przetargu albo w drodze negocjacji, jednak nie nizszych anizeli

ustalonych przez Rade Nadzorcza.

4. Dzierzawa terenu obejmuje powierzchni¢ znajdujaca si¢ pod wystawionym obiektem oraz
teren do niego przylegly, nie mniejszy niz 1 metr szeroko$ci mierzony od $cian bocznych

obiektu.

§ 21.
1. Doboru dzierzawcow terenow, o ktérych mowa w paragrafie poprzedzajacym, Zarzad
Spotdzielni dokonuje:
1/ w drodze przetargu pisemnego, jezeli przedmiotem dzierzawy jest teren wygospodarowany

z inicjatywy organow samorzadowych albo administracji Spétdzielni;



2/ na wniosek osoby zainteresowanej wydzierzawieniem terenu.
Jezeli z wnioskiem o dzierzawg tego samego terenu wystgpuje wigcej niz jedna osoba Zarzad
Spoéldzielni oglasza przetarg pisemny na ustalenie sposobu zagospodarowania terenu oraz
wysokos$ci czynszu dzierzawnego.
Jezeli dobor dzierzawcoéw odbywa si¢ w drodze przetargu, przepisy dotyczace
przeprowadzania przetargu na najem lokali uzytkowych stosuje si¢ odpowiednio.
ROZDZIAL V
ZASADY PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ W LOKALU
MIESZKALNYM
§ 22.
Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu mieszkalnego moga cz¢s¢ lokalu przeznaczy¢ na
prowadzenie przez nich albo przez domownikow dziatalno$ci gospodarcze;.
. Zmiana przeznaczenia czg$ci lokalu mieszkalnego na dziatalno$¢ gospodarcza moze nastapic¢
za zgoda Zarzadu Spoéidzielni.
Whiosek na udzielenie zgody na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w mieszkaniu winien
zawierac:
1/ wskazanie pomieszczen, w ktorych bgdzie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza,
2/ szczegblowy zakres dziatalno$ci gospodarczej w lokalu,
3/ zgode mieszkancow, dla ktorych prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza stanowitaby
znaczne utrudnienie z wywiazywania si¢ z obowiazku utrzymania porzadku w
pomieszczeniach wspolnego uzytku ( np. klatki schodowej, korytarzy piwnicznych).
. Zarzad Spoéldzielni nie wyrazi zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej albo anuluje
udzielona zgodg, jesli bedzie to sprzeczne z zasadami porzadku domowego 1 wspotzycia
mieszkancow.
§ 23.
. Spotdzielnia pobiera oplaty za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w mieszkaniu wedlug
stawek okreslonych przez Rade¢ Nadzorcza.
Do ustalenia optat za wydzielong czg$¢ lokalu mieszkalnego z przeznaczeniem na
prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej przyjmuje si¢ optate rownowazna iloczynowi

stawki eksploatacyjno — remontowej mieszkania pomnozonej przez wspotczynnik

korygujacy.



ROZDZIAL VI

ZASADY STOSOWANIA OBNIZKI STAWEK CZYNSZOWYCH ZA NAJEM LOKALI

UZYTKOWYCH, POMIESZCZEN GOSPODARCZYCH I TERENOW OSIEDLOWYCH
§ 24.

1. Obnizenie stawki czynszowej nastgpuje na uzasadniony wniosek zainteresowanego najemcy,
uzytkownika lub dzierzawcy.

2. Najemca, uzytkownik lub dzierzawca moze ubiegac si¢ o czasowe zmniejszenie stawki czynszowej w
przypadku gdy:
1/ uzytkuje dany lokal lub teren co najmniej jeden rok;
2/ w trakcie trwania umowy najmu, uzytkowania lub dzierzawy nie korzystat z obnizki czynszu w
trybie okre§lonym w niniejszym regulaminie;
3/ nie posiada zadhuzenia wobec Spoétdzielni z tytulu optat czynszowych albo posiada zgode

Zarzadu na ratalng sptate¢ zadluzenia.
§ 25.
1. Z zastrzezeniem okreslonym w ust.2 niniejszego paragrafu, Zarzad moze dokona¢ obnizki
czynszu w wysokosci do 20% jego dotychczasowej stawki podstawowej, ustalonej dla 1m?

powierzchni uzytkowej lokalu lub terenu.

2. Podstawowa stawka czynszowa nie moze by¢ nizsza anizeli 1,- zt (jeden ztoty) ponad
obowiazujace optaty eksploatacyjno — remontowe wnoszone przez czlonkéw Spoédldzielni za lokale
mieszkalne.

3. Obnizenie stawki czynszowej na warunkach § 24 oraz paragrafu niniejszego moze nastapi¢
na czas okreslony do jednego roku z mozliwo$cia przedtuzenia na okres nie dtuzszy niz 3 lata.

4. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze, po uprzednim pozytywnym zaopiniowaniu
przez Rade Nadzorcza, obnizy¢ stawke czynszowa na czas obowiazywania umowy najmu,
uzytkowania lub dzierzawy.

ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 26.
Przepisy niniejszego regulaminu nie zmieniaja postanowien dotychczas zawartych uméw najmu,

uzytkowania lub dzierzawy zawartych na podstawie dotychczas obowiazujacych w Spoétdzielni przepisow.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Maria Golcz Wilodzimierz Pilecki



Zatacznik do Regulaminu gospodarowania lokalami uzytkowymi,
pomieszczeniami gospodarczymi i terenami osiedlowymi oraz

prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym

ZASADY PRZEPROWADZANIA PRZETARGU NA ODDANIE W NAJEM
LOKALI UZYTKOWYCH W SLUPSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
"CZYN” W SLUPSKU

§ L.
1. Stupska Spétdzielnia Mieszkaniowa "CZYN" w Stupsku, zwana dalej "Spdtdzielnia" wyznacza termin
przetargu na najem lokali uzytkowych oraz podaje do publicznej wiadomosci o jego przeprowadzeniu
z wyprzedzeniem minimum 7-dniowym, pozwalajacym zainteresowanym na wzigcie w nim udziatu.
2. Ogloszenie o przetargu, okreslajace podstawowe zasady jego przeprowadzenia, umieszcza si¢ w prasie
lokalnej, na stronie internetowej Spotdzielni oraz w innych miejscach uznanych przez Spotdzielni¢ za celowe.
3. Ogloszenie, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie winno okreslac:
1/ nazwg i siedzibg Spotdzielni,
2/ miejsce i czas przeprowadzenia przetargu,
3/ dane dotyczace lokali objetych przetargiem, a w szczegolnosci: ich wielko$¢, adres, ewentualnie rodzaj
prowadzenia w nich dziatalnosci,
4/ miejsce i termin, w ktdrym mozna obejrze¢ wynajmowane lokale,
5/ wysoko$¢ stawki wyjsciowej - miesigcznej, ustalonej jako: optata za 1 m* powierzchni lokalu albo
oplata za caly lokal,
6/ wysokos¢ oraz termin i miejsce wplaty wadium,
7/ zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferuje
stawki optat rownej co najmniej stawce wywotawczej,

8/ informacje, ze wadium oferenta, ktdrego oferta zostala przyjeta zostanie zarachowane na poczet

~

pierwszych oplat czynszowych za najem,

9/ informacj¢ o wymaganej kaucji w zwiazku z podpisaniem umowy z osoba obejmujaca lokal,

10/ miejsce, termin i tryb sktadania ofert, jezeli na dany lokal nie bgdzie oferentdw w przetargu ustnym,

11/ zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli oferent, ktdrego oferta zostanie przyjeta,
zrezygnuje albo uchyli si¢ od podpisania umowy najmu,

12/ zastrzezenie, ze Spotdzielnia moze wycofac z przetargu lokale bez podania przyczyn, albo zamknaé
przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

5. Ogloszenie o przetargu stanowi zaproszenie do rozpoczg¢cia rokowan.



—

§ 2.
. Przetarg ustny odbywa si¢ w drodze publicznej licytacji w terminie i miejscu wyznaczonym w ogloszeniu.
. Przetarg pisemny odbywa si¢ w formie ofert sktadanych na pis$mie w terminie 5 dni od chwili odbycia
przetargu ustnego.
§ 3.
Przetarg na najem lokali uzytkowych przeprowadza si¢ komisyjnie.
Ustanawia si¢ Komisj¢ Przetargowa w nastgpujacym sktadzie:
1) Kierownik Dziatu Cztonkowsko — Samorzadowego jako Przewodniczacy Komisji — prowadzacy przetarg,
2) dwoch cztonkéw Komisji — pracownika Dzialu Ekonomicznego oraz Pracownika Dziatu Cztonkowsko -
Samorzadowego, ktory jest protokolantem,
3)dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej — jako asesoréw, za ktorych powiadomienie odpowiada Przewodniczacy
Komisji.
Nie przybycie jednej a nawet dwoch osob reprezentujacych Radg Nadzorcza nie wstrzymuje
przeprowadzenia przetargu. W takim przypadku Komisja Przetargowa funkcjonuje w trzyosobowym sktadzie.
W razie nieobecno$ci Kierownika Dzialu Czlonkowsko — Samorzadowego, Przewodniczacego Komisji
powotuje Prezes Zarzadu lub jego Zastgpca. W pozostaltym zakresie obowiazuja zasady okreslone w ust.2 pkt.
2i3.

Cztonkowie Komisji nie moga stawa¢ do przetargu w charakterze oferenta lub jego pelnomocnika.

§ 4.

. Przedmiotem przetargu jest podstawowa stawka czynszowa za najem lokalu, wyrazona w ztotych za 1 m?
jego powierzchni uzytkowej miesigcznie, albo jako optata czynszowa za caty lokal.
Ustalong przez Zarzad Spotdzielni wyjsciowa stawke czynszowa podaje si¢ do publicznej wiadomosci
w ogloszeniu o przetargu.
Stawka czynszowa, wyrazona w ztotych za 1 m2 powierzchni lokalu nie obejmuje innych sktadnikow optat
za uzytkowanie lokalu z tytutu: VAT, centralnego ogrzewania, dostawy wody, energii elektrycznej,
podatkéw itp.
Oplata czynszowa za caty lokal nie obejmuje: podatku VAT, oplat za zuzyta w lokalu energig elektryczna.
Osoby biorace udzial w przetargu moga oferowac stawke czynszowa o przebicie /postapienie/ nie nizsze niz
10 % stawki wywotawczej, z zaokragleniem do 0,10 zlotego.
Jezeli przebicie /postapienie/ jest razaco niskie lub wysokie, Komisja Przetargowa moze ustali¢ jego
wysoko$¢ przed przetargiem.

. Wygrywajacym przetarg jest osoba, ktora zaoferuje najwyzsza stawke czynszowa.

Jezeli do przetargu przystapita tylko jedna osoba, do przyjgcia jej oferty wystarczy zaoferowanie



przynajmniej stawki wyjSciowe;j.

7. Ustalona w drodze przetargu stawka czynszowa moze ulegaé¢ podwyzszeniu w terminie od dnia 1 kwietnia
roku o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni publikowany w Dzienniku
Urzedowym GUS. Zmiany z tego tytutu beda nastgpowac bez stosowania wypowiedzenia dotychczasowej
stawki. Powyzsza zasada ma zastosowanie po uptywie okresu nie krotszego niz pot roku od daty zawarcia
umowy.

§ 5.
1. W przetargu moze wzia¢ udzial nieograniczona liczba oséb fizycznych i prawnych.
2. Przetarg jest wazny, bez wzgledu na liczbg uczestnikow.

§ 6.

W przetargu nie moga uczestniczy¢:

1/ osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowe;,

2/ dotychczasowi najemcy lub dzierzawcy, ktorzy zalegaja z ptatno$ciami na rzecz Spétdzielni lub nie

przestrzegaja wezesniej zawartych ze Spotdzielnia umow,

3/ malzonkowie, a w przypadku spotek - wspolnicy, 0s6b wymienionych w pk-cie 1 i 2 niniejszego paragrafu

§ 7.

1. Przystapienie do przetargu nalezy udokumentowa¢ wplaceniem wymaganego wadium na lokal, o wynajem
ktérego bedzie si¢ wystgpowac.

2. Ta sama osoba moze bra¢ udziat w przetargu na najem innych lokali, po spetnieniu warunku okreslonego
w ust. 1.

3. Wptaty wadium uczestnicy przetargu dokonuja w terminie i miejscu oznaczonym w ogloszeniu.

4. Wadium ztozone przez oferentéw, ktorych oferty nie zostaty przyjgte, zostaje zwrocone bezposrednio po
zakonczeniu przetargu.

5. Wadium zlozone przez oferentdow przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli Zaden z uczestnikow licytacji nie
zaoferuje stawki rownej co najmniej stawce wywotawczej.

6. Wadium osoby wygrywajacej przetarg Spotdzielnia zarachuje na poczet pierwszych optat za najem lokalu,
ktérego przetarg dotyczyt.

7. Jezeli osoba, ktorej oferta zostala przyjeta w przetargu zrezygnuje lub uchyli si¢ od podpisania umowy najmu

W oznaczonym terminie, wplacone wadium przepada na rzecz Spotdzielni.

§ 8.

1. Przed przeprowadzeniem licytacji, prowadzacy przetarg zapoznaje jej uczestnikow z zasadami przetargu,
tre$ciag umowy najmu, oraz przedstawia dane dotyczace lokalu /lokali/, na ktorych najem zostal ogloszony
przetarg.

2. Jezeli przetargiem objgtych jest kilka lokali, licytacj¢ przeprowadza si¢ w pierwszej kolejnosci na lokal, na

ktory jest najwigcej oferentow.



Ustalona zasada obowiazuje w dalszej licytacji na inne lokale.

3. Po zakonczeniu licytacji na najem wszystkich lokali, prowadzacy przetarg oglasza zamknigcie przetargu
ustnego.

4. W sprawach organizacyjnych dotyczacych przeprowadzenia przetargu decyzje podejmuje Komisja

Przetargowa.

§ 9.

1. Oferta ztozona w toku przetargu ustnego przestaje wiaza¢, gdy inny licytant ztozy ofertg¢ korzystniejsza albo
przetarg zostanie zamknigty bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

2. Zawarcie umowy w drodze przetargu ustnego nastgpuje z chwila wybrania oferty.

§ 10.
1. Osoba, ktora wygrala przetarg sktada o§wiadczenie potwierdzajace zapoznanie si¢ z niniejszymi zasadami i
warunkami umowy najmu oraz zobowigzanie do jej podpisania w terminie wyznaczonym przez Spoétdzielnig.
2. Z osoba, ktora wygrata przetarg Spotdzielnia zawrze umowe najmu lokalu na czas nieokreslony.
Dopuszcza sig¢ zawarcie umowy na czas okreslony (do 5 lat) przy wynajmowaniu lokali wymagajacych
znacznych naktadéw na remont lub adaptacje pomieszczen. Taka mozliwos¢ okresla Zarzad w drodze negocjacji

na wniosek osoby, ktora wygrala przetarg.

§ 11.
1. W razie braku oferentéw w przetargu ustnym, wynajgcie lokalu moze nastapi¢ w przetargu pisemnym.
2. Jezeli do przetargu pisemnego przystapito kilku oferentow Komisja Przetargowa wybiera z nich osobg, ktora
zaoferowala najwyzsza stawke czynszowa.
3. Oferta ztozona w toku przetargu pisemnego przestaje wiazaé, gdy zostata wybrana inna oferta, lub gdy
przetarg zostat zamknigty bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.
4. W terminie 14 dni od dnia otwarcia ofert, Zarzad Spétdzielni powiadamia pisemnie wszystkich uczestnikow

przetargu pisemnego o jego wyniku lub o zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru ktorejkolwiek z ofert.

§ 12.

1. Komisja Przetargowa moze w kazdym czasie odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu na najem danego
lokalu, albo zamkna¢ przetarg bez wybrania ktorejkolwiek z ofert - bez podania przyczyn dokonane;j
czynno§ci.

2. Strona umowy zawartej w drodze przetargu moze zada¢ jej uniewaznienia, jezeli druga strona lub dziatajaca
Z nig W porozumieniu osoba trzecia sprzecznie z prawem lub zasadami wspotzycia spotecznego wptyngta na
wynik przetargu. Jezeli umowa zostala zawarta na cudzy rachunek, jej uniewaznienia moze zadac takze

dajacy zlecenie.



3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 2 wygasa z uplywem miesiaca od dowiedzenia si¢ o istnieniu przyczyny

uniewaznienia, nie pozniej niz z uptywem roku od dnia zawarcia umowy.

Stupsk, dnia 04. pazdziernika 2007r.
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